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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Fanfaren i Sundbyberg med sate i Sundbyberg org.nr. 769628-9326 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2014. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-03-08.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sundbyberg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Assistenten 1 2015-01-01 2017

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa Forsakring. | forsakringen ingar bostadsrattstillagg samt
styrelseansvarsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benidmning Total yta m2
59 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2638
14 garageplatser 0
Totalt 73 objekt 2638

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 0 rok, 14 st 1 rok, 43 st 2 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Sundbyberg GA 717919-3045 3918/33685 Sopsug
Professorn GA:1

Totalt 1 objekt

Bostadsrattsforeningen kommer att inga i tvd gemensamhetsanlaggningar. En av gemensamhetsanlaggningarna var forrattad
under 2018 och det ar gemensamhetsanlaggningen avseende sopsug for hushallssopor. Den som kvarstar att forratta ar
gemensamhetsanlaggningen 2 som omfattar garden. Gemensamhetsanlaggnngarna inrattas genom en lantmateriférrattning
hos Lantmaterimyndigheten. | beslutet faststalls hur styrningen av anlaggningen ska ske samt hur kostnaderna och intékterna
ska férdelas. Denna fordelning gérs genom andelstal/andelar som Lantmateriet faststaller.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Tom William Ordférande 2022-06-23

Tomas Westerlund Ledamot 2023-07-09

Claes Bidebo Ledamot 2019-08-01

Carina Charrou Ledamot 2023-07-09

Kai Kaarlela Ledamot 2022-06-23 2023-07-09
Linda Angelina Blanco Ledamot 2023-03-17

Isabelle Wassén Ledamot 2019-08-01 2023-03-16
Anna Hagman Ledamot 2022-06-23 2023-07-09

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Carina Charrou och Tomas Westerlund.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Tomas Westerlund, Carina Charrou, Kai Kaarlela, Linda Angelina Blanco, Anna Hagman och
Tom William.

Revisorer har varit: Rogan Robin Ramak med valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Ava Sharifan och Isabelle Wassén, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-17. Pa stamman deltog 13 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har héjts med 17% fran 2023-01-01. Arsavgiften hojs fran 2024-01-01 med 35%.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes ej i 2023 utan besiktningen har flyttats till 2024.

Styrelsen har under aret 2023/24 gjort en fortsatt genomgaende analys och revidering av foreningens ekonomi. Detta har
inneburit en fortsatt 6kade kostnad vad géller rantekostnader som har behévts omférhandla fran laga rante nivaer till dagens
rante klimat, ungefar 0,52% till motsvarande ca. 4,12%, vilket &ven motsvarar en 6kad kostnad pa just rantekostnader om
ungefar 1 miljon kronor om aret. Darmed har en avgiftshdjning av ldgenheter samt garage platser varit nddvandigt. Det har
aven varit 6kade kostnader av underhall och tjanster inom foreningen dar flesta avtal ar indexerade beroende pa ranteklimatet.

Styrelsen har varit aktiv att informera samtliga medlemmar och boende géallande extra utgifter gallande jourservice och dyl fér
att minimera utgifter. Styrelsen har aven informerat samtliga leverantérer for mer transparens gallande kostnader och extra
debitering av tjanster for att halla nere kostnader och ha god éversyn av ekonomin.
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Till denna foljd har styrelsen jobbat aktivt och &ven fortsattningsvis for att se éver samtliga avtal och tjanster som eventuellt
kan omfoérhandlas alternativt sdgas upp for att begransa kostnadsutvecklingen med ambitionen att sanka avgifterna.

Styrelsen har aven jobbat aktivt under gangna aret att beivra otillaten andrahandsuthyrning vilket har inneburit att styrelsen har
fatt ratt vid fall hos Hyresnamnden.

Arlig kontroll av brandtillsyn har &ven genomférts och inga stérre anmarkningar har noterats.

Det saknas fortfarande en dverenskommelse for den gemensamma markytan, eftersom marken ar outnyttjad av Fanfarens
medlemmar, darmed prioriteras ingen skotsel. Kommande ar kommer markytan underhallas inféor sommarsasongen pa
minimal niva.

Styrelsen har under aret 2022/23 gjort en genomgaende analys och revidering av féreningens ekonomi. Detta har resulterat i
en uppsagning av markskotsel av innergarden som nyttjats av kringliggande fastigheter utdver var egen. BRF Fanfaren har
sedan byggnadsaret ensamt statt for det Iopande underhallet, till en kostnad av ca 150.000kr/ar. Vi valde darfor att teckna nytt
separat avtal som avser omradet kring var egen byggnad och dess gronska. Forsok till gemensamt avtal kring markskoétseln
har gjorts men utan framgang.

Besiktning av garden har genomforts av HSB Bostad vilket fordrade atgarder fran foreningssidan som idag inte gar att
kostnadsberakna.

Styrelsen sag ett stort behov av att héja manadsavgiften, detta for att kunna técka stigande kostnader; alla I6pande
driftkostnader samt rantedkningar. En 6kad manadsavgift star ocksa till grund for att kunna ta hojd for framtida sparande. En
avgiftshojning har aldrig tidigare skett inom féreningen och var saledes hogst nédvandig.

Styrelsen har ocksa tecknat ett brandskydd med Brandsékra da det kom till styrelsens kdnnedom att ett brandskydd ej tidigare
funnits. Fastigheten ar nu brandsakrad efter en arlig tillsyn.

En noggrann revidering har genomférts gallande andrahandsuthyrning samt medlemsforteckning éver samtliga medlemmar i
foreningen. Olovlig uthyrning har forekommit under tid och atgarder har vidtagits. Detta arbete kommer fortlopa framat.
Avtalet gallande vinterunderhall kring fastigheten har sagts upp da det skoéttes bristfalligt och bidrog till hdga kostnader. Nytt
avtal beréknas tecknas till nasta sasong.

Styrelsen har under aret gjort en satsning gallande miljorummet som inneburit mer frekvent anvandning av kameradvervakning
och fakturerat medlemmar som slangt grovsopor felaktigt. Bortforsel av detta bekostas annars av féreningen men har nu lagts
pa de individer som felaktigt placerat féremal dar.

En takbesiktning har utférts och blev godkand.

Det har noterats att en stor mangd outnyttjade cyklar star i garaget och i cykelstall ute pa gatan. Fastighetsskotaren har
markerat samtliga cyklar. De som ej markerats inom utgivet datum kommer att forslas bort. Detta for att frigora mer plats i
garaget till cyklar som faktiskt anvands av medlemmarna.

Skyltar och papperskorgar pa innergarden har setts 6ver. Papperskorgar som ej tomdes tillréckligt regelbundet blev éverfulla
och lockade till sig faglar och andra skadedjur. Dessa korgar har tagits bort. Styrelsen amnar att satta upp skyltar for att
markera att hundrastning inte far utféras.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter déverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 70 och under aret har det tilkommit 8 och avgatt 8 medlemmar.
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Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 70.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 230 117 155 156 282
Skuldsattning, kr/kvm 12 700 12 998 13 237 13515 13625
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 12700 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 14 17 17 17 18
Energikostnad, kr/kvm 228 145 127 140 124
Arsavgifter, kr/kvm 1021 773 773 773 773
Arsavgifter/totala intakter, % 90 0 0 0 0
Totala intékter, kr/lkvm 1129 901 1003 911 934
Nettoomséattning, tkr 2888 2552 2 840 2515 2684
Resultat efter finansiella poster, tkr -1171 -1 569 -1 457 -1414 -1 075
Soliditet, % 76 76 76 76 76

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmaojlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
forbrukning (IMD) ar inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p4 medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berdkning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i
nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell matning av el, varme, vatten, kabel-tv och bredband ingar
from 2023.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
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2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, darav 0.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt kostnader for
planerat underhall som ar av engangskaraktar.

Foreningens kassafléde ar negativt och de likvida medlen minskar med 46 656 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhaller uppgar till 230 kr/m2.

For att mota det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoéja féreningens avgifter infoér 2024 med 35 %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 118 145 000 0 0 118 145 000
Underhallsfond, kr 1720 844 0 511 711 2232554
S:a bundet eget kapital, kr 119 865 844 0 511 711 120 377 554
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -7 502 679 -1 569 481 -511 711 -9 583 871
Arets resultat, kr -1 569 481 1569 481 -1171 479 -1171479
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -9 072 160 0 -1 683 190 -10 755 350
S:a eget kapital, kr 110 793 684 0 -1 171 479 109 622 204

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 563 000 kr samt ianspraktagande skett med 51 289 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -9 072 160
Arets resultat, kr -1171 479
Reservation till underhallsfond, kr -563 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 51 289
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -10 755 350

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -10 755 350

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 2887940 2551 783
Ovriga rorelseintakter Not 3 90 591 300
Summa Rorelseintakter 2978531 2 552 083
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1715034 -1 716 433
Ovriga externa kostnader Not 5 -95 589 -119 176
Personalkostnader Not 6 -153 761 -136 543
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1816 615 1817 698
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -3 780 999 -3 789 850
Rorelseresultat -802 467 -1 237 767
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 7971 2 846
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -376 982 -334 560
Summa Finansiella poster -369 011 -331 714
Resultat efter finansiella poster -1171 479 -1 569 481
Resultat fore skatt -1171 479 -1 569 481
Arets resultat -1171 479 -1 569 481
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BALANSRAKNING it somtrat
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 142 820 846 144 613 819
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 16 875 40 517
Summa Materiella anldggningstillgangar 142 837 721 144 654 336
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 142 838 221 144 654 836
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 3674
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 559 239 518 359
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 88 575 162 230
Summa Kortfristiga fordringar 647 814 684 263
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 300 000 300 000
Summa Kortfristiga placeringar 300 000 300 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 750 750
Summa Kassa och bank 750 750
Summa Omsattningstillgangar 948 564 985 013
Summa Tillgangar 143 786 785 145 639 849
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 118 145 000 118 145 000
Fond for yttre underhall 2232 554 1720844
Summa Bundet eget kapital 120 377 554 119 865 844
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -9 583871 -7 502 679
Arets resultat -1171 479 -1 569 481
Summa Ansamlad férlust -10 755 349 -9 072 160
Summa Eget kapital 109 622 205 110 793 684
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 22 018 832 22 449 400
Summa Langfristiga skulder 22 018 832 22 449 400
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 11 470 400 11 839 332
Leverantorsskulder 211 839 152 709
Skatteskulder 4 059 851
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 21 480 19 758
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 437 970 384 115
Summa Kortfristiga skulder 12 145748 12 396 765
Summa Skulder 34 164 580 34 846 165
Summa Eget kapital och skulder 143 786 785 145 639 849
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -802 467 -1 237 767
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1816 615 1817 698
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1816 615 1817 698
Erhallen ranta 7 358 2 846
Erlagd ranta -391 294 -297 209
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 630 211 285 568
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -9 594 38 965
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 132 227 -65 553
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 122 633 -26 588
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 752 844 258 980
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -799 500 -624 500
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -799 500 -624 500
Arets kassaflode -46 656 -365 520
Likvida medel vid arets borjan 816 921 1182 440
Likvida medel vid arets slut 770 265 816 921
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter 15-120 &r.
AVskrivning pa inventarier och maskiner sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgadngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Uppskjuten skatt

Foreningen kdpte samtliga aktier i Ursbacken 3 AB av Ursbécken Holding AB som agde fastigheten
Sundbyberg Assistentenl for 10 528 972 kr. | slutet av 2014 tog FAR policygrupp for redovisning fram ett
uttalande, RedU9 bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via bolag. Forvéarvet ar redovisat i enlighet med
RedU9, vilket innebér att dvervardet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skatteméssiga vardet med 10 426 000 kr.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle salja fastigheten uppstar det en
skatt. Da féreningen inte har for avsikt att salja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskjulden till O kr.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
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2023 | ARSREDOVISNING e o)
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstalining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.
2023-01-01 2022-01-01

Not 2 Nettoomséttning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 2383980 2037 588
Hyror garage och parkeringsplatser 149 370 149 760
Individuell matning el och vatten 164 563 178 682
Bredband 144 480 144 480
Ovriga primara intakter 52 927 50 453
Summa Bruttoomséttning 2895 320 2560 963
Avgiftsbortfall -7 380 -9 180
Summa -7 380 -9 180
Summa Nettoomséttning 2887940 2551783
) 2023-01-01 2022-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Elstdd och dvriga intakter 90 591 300
Summa Ovriga rérelseintékter 90 591 300

2023-01-01 2022-01-01

Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -483 360 -511 251
Sné och halk-bekdmpning -75 682 -69 859
Reparationer -114 120 -94 237
Planerat underhall -51 290 -61 381
Forsakringsskador -5633 0
El -273 870 -268 814
Uppvéarmning -170 375 -151 341
Vatten -155 765 -142 041
Sophémtning -28 110 -24 420
Fastighetsférsakring -25 222 -42 605
Kabel-TV och bredband -148 920 -148 920
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -13420 -10 212
Forvaltningsavtalskostnader -168 204 -191 353
Ovriga driftkostnader -1 062 0
Summa Diriftskostnader -1715034 -1716 433
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -13 741 0
Administrationskostnader -34 486 -45 869
Extern revision -14 375 -12 500
Medlemsavgifter -14 490 -14 490
Foreningsverksamhet -2 702 -2 277
Ovriga férvaltningskostnader -15795 -44 040
Summa Ovriga externa kostnader -95 589 -119 176
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -107 000 -94 598
Revisionsarvode -4 650 -4 650
Ovriga arvoden -5 350 -4 650
Sociala avgifter -36 761 -32 645
Summa Personalkostnader -153 761 -136 543
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1455 110
Réanteintadkter HSB bunden placering 5892 2604
Ovriga ranteintakter och liknande poster 624 132
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7971 2 846
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -376 466 -334 110
Ovriga réantekostnader -516 -450
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -376 982 -334 560
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 130 082 695 130 082 695
Ingaende anskaffningsvarde mark 24 691 305 24 691 305
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 154 774 000 154 774 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -10 160 181 -8 367 208
Avrets avskrivningar -1792 973 -1 792 973
Summa Ackumulerade avskrivningar -11 953 154 -10 160 181
Utgaende redovisat vérde 142 820 846 144 613 819
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 73 000 000 73 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 1342 000 1342 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 101 342 000 101 342 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 36 629 000 36 629 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 36 629 000 36 629 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 172 905 172 905
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 172 905 172 905
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -132 388 -107 663
Arets avskrivningar -23 642 -24 725
Summa Ackumulerade avskrivningar -156 030 -132 388
Utgaende redovisat vérde 16 875 40 517
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingadende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 469 515 516 171
Ovriga fordringar 89 724 2188
Summa Ovriga fordringar 559 239 518 359
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 613 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 87 962 162 230
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 88 575 162 230
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 300 000 300 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 300 000 300 000
Not 15 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Swedbank 750 750
Summa Kassa och bank 750 750
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 0,51% 2024-04-25 10 998 400 240 000
Stadshypotek AB 4,12% 2026-12-01 11 039 832 350 000
Stadshypotek AB 2,23% 2025-04-30 11 451 000 122 000
33489 232 712 000
Langfristig del 22018 832
Nasta ars amortering av langfristig skuld 472 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 10 998 400
Kortfristig del 11 470 400
Nasta &rs amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 712 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2848 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,29%
Finns swap-avtal Nej
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Swedbank 0,51% 2024-04-25 10 998 400 240 000
Stadshypotek AB 4,12% 2026-12-01 11 039 832 350 000
Stadshypotek AB 2,23% 2025-04-30 11 451 000 122 000
33489 232 712 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 472 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 10 998 400
Kortfristig del 11 470 400
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 590 558
Ovriga kortfristiga skulder 20 890 19 200
Summa Ovriga skulder 21 480 19 758
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 288 313 226 273
Upplupna rantekostnader 47 702 62 014
Ovriga upplupna kostnader 101 955 95 828
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 437 970 384 115

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Fanfaren i Sundbyberg, org.nr. 769628-9326

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Fanfaren i Sundbyberg for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Fanfaren i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Sundbyberg for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Agnes Milton Rogan Robin Ramak

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Fanfaren i Sundbyberg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2023
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