Stadgar for Bostadsrattsforeningen Vasterangen Ett
Antagna 2024-08-28

§ 1 Foreningens namn
Foéreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Vasterangen Ett.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foéreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.
En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Medlemskap

Intréde i féreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av féreningen eller som dvertar bostadsratt i foreningens hus.

Bostadsratt upplats skriftligen i enlighet med 4 kap. § 5 bostadsrattslagen. Styrelsen avgér
till vem bostadsratten ska upplatas.

Bostadsrattshavare erhaller ett upplatelseavtal som ska innehalla uppgift om parternas
namn, lagenhetens beteckning och yta eller rumantal. Vidare ska anges det belopp varmed
insats och arsavgift ska utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns
ytterligare villkor férenade med upplatelsen ska aven dessa anges.

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap.
bostadsrattslagen. Styrelsen ager ratt att bevilja juridisk person medlemskap.

§ 4 Overgang av bostadsritt

Overlatelse av bostadsréatt kan ske till fysisk eller juridisk person efter styrelsens skriftliga
medgivande.

Bostadsrattshavaren ager ratt att fritt Overlata sin bostadsratt och till kdpeskilling som saljare
och kdpare kommer 6verens om. Det ar dock foreningen forbehallet att préva anstkan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrattsforeningen. |
ansokan ska anges personnummer/organisationsnummer och adress. Styrkt kopia av
fangeshandlingen ska bifogas ansdkan. Ansékan om uttrade ur féreningen ska géras
skriftligen och handlingen ska vara férsedd med medlemmens namnteckning.

§ 5 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sate i Skurup.

§ 6 Riakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor fére
foéreningsstamman ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna bestar av
resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

§ 7 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsmoéte. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en uppgift om
de arenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex och senast tva veckor
fore foreningsstamma.



Kallelse utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom brev med
posten eller e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller skickas ut som brev med posten eller e-post.

Om féreningsstamman ska hallas helt digitalt, ska kallelsen innehalla uppgifter om hur
medlemmarna ska ga till vaga for att delta och for att rosta.

§ 8 Arenden pa ordinarie féreningsstimma
Pa en ordinarie féreningsstdmma ska foljande arenden férekomma:

1. Val av ordférande vid stdmman och anmalan av stammoordférandens val av

protokollférare

Upprattande och godkédnnande av réstlangd

Val av en eller tva protokolljusterare

Fraga om féreningsstamman blivit utlyst i behdrig ordning

Faststallande av dagordningen

Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberattelsen

Beslut

a) om faststallande av resultatrakning och balansrakning

b) om dispositioner betraffande vinst eller férlust enligt den faststéallda

balansrakningen

c) om ansvarsfrihet at styrelseledamoéter

8. Fraga om styrelse- och revisorsarvoden

9. Val av styrelse och, i forekommande fall, revisorer samt eventuella
revisorssuppleanter

10. Val av valberedning

11. Annat drende, som ankommer pa féreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar.
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§ 9 Medlems rost

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans en rost.

En medlems ratt vid féreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens féretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far
bara féretrada en medlem.

En medlem far hogst ta med ett bitrade pa féreningsstdmman. For en fysisk person géaller att
bitrade endast kan vara medlemmens make, maka, sambo, foralder, syskon, granne eller
barn far vara bitrade eller ombud.

§ 10 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst sju styrelseledaméter med hogst fyra
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoéterna och suppleanterna valjs arligen pa ordinarie
foreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstamma har hallits.

Med undantag for férsta styckets regel om att samtliga ledaméter och suppleanter valjs av
foreningen, galler att under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller narmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts har Gar-Bo Forsakring AB, som



utfardat sakerheter for insatser mm, ratt att utse en ledamot och en suppleant. Ledamoten
maste vara bosatt i BRF Vasterangen Ett.

§ 11 Revisor

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen
ldmna en skriftlig forklaring éver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§ 12 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den i férhallande till I1dgenhetens andelstal
kommer att bara sin del av féreningens utgifter, samt amorteringar och avsattning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fére varje ny
manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter
forbrukning eller yta.

§ 13 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut
av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nar bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid évergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
socialférsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

§ 14 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av foreningens
hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar
besiktiga féreningens egendom.

§ 15 Fonder och vinstférdelning

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattningen
till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 14. De
Overskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

§ 16 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla Iagenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar omfattar aven mark, om sadan ingar i



upplatelsen. Hen ar ocksa skyldig att félja foreningens regler och beslut som ror skotseln av
marken. Foéreningen svarar i 6vrigt for husets underhall.
Till det inre réknas:

rummens vaggar, golv och tak

inredning i kdk, badrum och évriga utrymmen som hor till Iagenheten
glas i fonster och dorrar

lagenhetens ytter- och innerdorrar

Bostadsrattshavaren svarar féor malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men
inte fér malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och
inte heller for annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett Iagenheten med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller
férsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan
som han inrymt i lagenheten eller som dar utfort arbete for hans rékning. Detta galler i
tillampliga delar aven om det férekommer ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgarder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstimman och far
endast avse atgarder som utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 17 Forandringar i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig férandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen. Styrelsen ska godkadnna en begaran om en andring om denna inte medfor skada
pa foreningens hus eller men for annan medlem.

§ 18 Ansvar for trivsel

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande férvaltningen av féreningen och att
verkstalla de beslut som féreningsstamman fattat. Att bo i en bostadsratt innebar ett
gemensamt ansvar, och alla i féreningen ska arbeta for en god trivsel, ordning och reda.
Trivselreglerna galler inte bara dig som bostadsrattshavare, utan aven familjemedlemmar,
gaster, inneboende eller hantverkare som utfér arbete at dig i din lagenhet eller pa din tomt.

§ 19 Lagenhetsunderhall

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att underhalla sin lagenhet, vilket normalt innefattar
allt invandigt i lagenheten. Om nagot gar sonder maste bostadsrattsinnehavaren sjalv se Hill
att det repareras. Det ar sarskilt viktigt att halla uppsikt dver lagenhetens vatutrymmen da
lackageskador kan leda till stora kostnader och obehag. Bostadsrattsinnehavaren ansvarar



ocksa for att tradgard, uteplats och uppfart halls i god ordning. Skéts inte detta sa utsatts ett
vite.

§ 20 Om nagon stor

Alla boende ar skyldiga att visa hansyn. Men nar man bor i radhus far man rékna med en
viss niva av ljud. Trivselreglerna galler dygnet runt men ar extra angelagna att félja pa
vardagar mellan kl. 22.00 och kl. 07.00. Om du planerar att ha fest, informera garna dina
grannar i férvag.

§ 21 Byggratt

Den tomt som vara hus ar byggda pa har en gemensam byggratt. Det finns en viss procent
som far bebyggas och den ar redan utnyttjad. Om nagon vill bygga exempelvis ett uterum,
maste det géras som ett Attefallhus eller en Attefalltilbyggnad. Se Boverkets hemsida for
mer information. Detta kraver en bygganmalan till kommunen samt godka&nnande fran
grannar och styrelsen.

§ 22 Husdjur
Den som har husdjur i sin lagenhet ska halla dessa under uppsikt.

§ 23 Ohyra

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att vidta atgarder for att minimera risken for skadedjur
i och runt sin lagenhet. Om skadedjur upptacks maste bostadsrattsinnehavaren se till att
sanering sker omedelbart och kontakta styrelsen om problemen kvarstar.

§ 24 Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning av lagenheten méaste godkannas av styrelsen. Detta kan godkannas
tillfalligt och av personliga skal, inte fér ekonomisk vinning. De som hyr i andra hand
omfattas av samma trivsel- och ordningsregler samt féreningens stadgar som
bostadsrattsinnehavarna.

§ 25 Om du tanker flytta

Fraga styrelsen om rutiner for overlatelse. Den som Gvertar din lagenhet maste ocksa
godkannas som medlem i féreningen. Ansdkan om medlemskap och ett exemplar av
Overlatelseavtalet ska lamnas till styrelsen, vilket maklare normalt hanterar.

§ 26 Brandvarnare

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att ha bade brandvarnare och brandslackare i
fungerande skick i sitt hem. Detta ar sarskilt viktigt da husen ar byggda nara varandra och av
tra.

§ 27 Vad hander om stadgarna inte foljs?

Om stadgarna inte foljs kan styrelsen, i allvarligare fall, ifragasatta om
bostadsrattsinnehavaren ska fa bo kvar. Styrelsen maste férst meddela sitt missnéje, och
om reglerna fortfarande inte f6ljs, kan det leda till uppsagning samt vite.

§ 28 Forandringar i och utanpa lagenheten

Mindre férandringar invandigt, som att byta kok, golv eller tapetsera, far goras utan tillstand.
Storre foérandringar, som att ta ner en vagg eller dra nya ror, kraver styrelsens godkannande.
| vissa fall kan en bygganmalan behdvas.



e Lamna alltid férslag eller skiss pa utvandig nybyggnation till styrelsen och fa
godkannande fran grannar.
Uppsattning av parabol maste godkannas av styrelsen och grannar.
Brevlador ska bytas ut till likvardiga.
Spaljé far sattas upp men maste godkannas av styrelsen och grannar. Maxhojd
kortsidor 180 cm och framsida 150 cm.

e Andringar pa framsidan/baksidan, s&som plattor eller trddack, kraver styrelsens och
grannars godkannande.

e Uppsattning av markis eller paviljong maste godkannas av styrelsen och grannar och
far inte fastas i fasaden. Paviljong maste ha ett platt tak och en maxhdojd pa 250 cm.

e Installering av luftvarmepump eller AC maste godkannas av styrelsen och narmaste
granne.
Grillning pa tomt ska ske med sunt fornuft med hansyn till rok och brandrisk.
Laddstationer far installeras pa parkeringsplatsen, men inte fastas i fasaden, och
installationen ska utféras av certifierade foretag.

§ 29 Upplosning av forening
Om foreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.



