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Forvaltningsberittelse

Styrelsen i BRF Linnéan 2, 718500-0432 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet och lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med &ganderatt.
Foreningen har inte en aktuell underhalisplan.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har enligt avtal handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Vid arets slut var medlemsantalet 60 (59) st.

Féreningens sate &r i Katrineholm.

Styrelsen

Ordférande
Clas Malmberg

Ordinarie ledamaéter
Ulla Nilsson

Urban Holm

Orjan Lenntoft

Mia Lagerback

Suppleant
Fredrik Genbo
Felix Mejman

Revisorer
Bengt Arne Dehlin
Jan Bjorklund

Revisorssuppleant

Maria Sjéblom

Kicki Rudin

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening.

Styrelsen har beviljat tre lagenhetséverlatelser under aret.
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Sammantriden
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Under aret har styrelsen haliit tre protokollférda sammantréden och en ordinarie féreningsstamma

som hélls den 30 ma;j.

Foérsdkringar

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Proinova Agency AB.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:

Total boyta:

Lokalyta:

Tomtareal:

Lagenhetsférdelning:
1 rum och kokvra

1 rum och kok

2 rum och koék

3 rum och kék

4 rum och kok

P-anlaggning:
Garage
Carportar
Parkeringsplatser

Linnéan 9

Fredsgatan 48, Malmgatan 12 och 14

1962

26 583 000 kr varav byggnadsvarde 19 568 000 kr
3 096 m?

189 m?

2542 m?

3 st
10 st
28 st
7 st
4 st

11 st
10 st
14 st

Viésentliga handelser under rakenskapsaret
- Byte av radiatorventiler och termostater, som entreprenér valdes Oppunda VVS-Service AB.
- Fonsterbyte utférdes av MIR-gruppen.
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Flerars6versikt
Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2 004 389 1831243 1847 264 1711957
Resultat efter finansiella poster -494 618 -268 613 -79 692 -191 896
Resultat i % av nettoomsattningen =247 -14,7 -4.3 -11,2
Soliditet, % 23,6 247 33,7 34,5
Balansomslutning 14 390 494 15706 316 12 319 048 12 260 138
Arsavgift per m? upplaten med bost.ratt 568 521 521 2481
Arsavgift andel av rorelseintakter, % 88% 88% 87% 92%
Lan per m? upplaten med bostadsratt 3 365 3414 2452 2481
Réntekanslighet 5,9 6,6 4,7 49
Sparande per m? -10,2 46,2 98,7 61,4
Energikostnad per m? 265 243 252 214
Upplysning vid forlust
Avrets forlust paverkar inte féreningens framtida ekonomiska ataganden namnvart.
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 208 500 1273 032 2671837 -268 613
Resultat disp enligt stammobesiut -268 613 268 613
Avsattning till fond for yttre underhall 58 704 -58 704
Arets resultat -494 618
Belopp vid arets slut 208 500 1331736 2 344 520 -494 618
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 2 344 520
arets resultat -494 618
Totalt 1849 902
Styrelsen féreslar féljande disposition till stimman
till fSreningens fond for yttre underhall reserveras enligt stadgarna ett belopp
motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet fér foreningens hus 58 704
balanseras i ny rékning 1791198

Summa

1 849 902
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring mm
Nettoomsattning 1 2 004 389 1831243
Summa rorelseintikter, lagerférandring mm 2004 389 1831243
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1 658 060 -1 436 387
Personalkostnader 3 -85 667 -81 862
Avskrivningar 4,5 -463 081 -411 622
Summa rorelsekostnader -2 206 808 -1 929 871
Rérelseresultat -202 419 -98 628
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 17 187 5618
Réantekostnader och liknande resultatposter -309 386 -175 603
Summa finansiella poster -292 199 -169 985
Resultat efter finansiella poster -494 618 -268 613
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -494 618 -268 613
Skatter
Arets resultat -494 618 -268 613
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 11 903 659 10 312 927
Inventarier, verktyg och installationer 5 847 152 886 095
Summa materiella anléggningstillgangar 12 750 811 11 199 022
Summa anldggningstillgangar 12 750 811 11 199 022
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 31413 11178
Ovriga fordringar 8538 127 399
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 171 55 936
Summa kortfristiga fordringar 94 122 194 513
Kassa och bank
Kassa och bank 1 545 561 4312781
Summa kassa och bank 1 545 561 4312781
Summa omsittningstillgangar 1639 683 4 507 294
SUMMA TILLGANGAR 14 390 494 15 706 316
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 208 500 208 500
Fond fastighetsunderhall 1331736 1273032
Summa bundet eget kapital 1540 236 14815632
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 344 520 2671837
Arets resultat -494 618 -268 613
Summa fritt eget kapital 1849 902 2 403 224
Summa eget kapital 3390 138 3884 756
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 6 10 264 123 10 416 999
Summa langfristiga fordringar 10 264 123 10 416 999
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 162 876 152 876
Leverantdrsskulder 123 762 163 798
Skatteskulder 8 167 14 937
Ovriga skulder 8 353 690 439
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 443 075 392 511
Summa kortfristiga skulder 736 233 1404 561
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 390 494 15706 316
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansielia poster -202 419 -98 628
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 463 081 411 622

260 662 312 994

Erhallen ranta 17 187 5618
Erlagd ranta -309 386 -175 603
Betald skatt -6 770 10 014
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -38 307 153 023
férdndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 100 391 -86 678
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -661 558 667 743
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -599 474 734 088
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 014 870 -802 350
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 014 870 -802 350
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -152 876 2978 124
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -152 876 2978 124
Arets kassaflode -2 767 220 2909 862
Likvida medel vid arets bérjan 4312 781 1402 919

Likvida medel vid arets slut 1 545 561 4312781
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper

Sid 8 (12)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens aliménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Avskrivning sker linjart 6ver tiligangens beraknade livslangd.

Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgdngar Ar
Ombyggnationer, hissar samt byte flaktsystem 20
Ombyggnationer, takrenovering 50
Byte ytterdorrar 30
Nybyggnad carport 40
Inventarier och verktyg 5-10
Not 1 Nettoomsaittning
Nettoomsiéttning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Medlemsavgifter 1758 624 1613 364
Intékter Garage 55 860 51240
Intékter Carportar 39 240 36 000
Intékter Parkeringsplatser 17 113 15 200
Intakter Hushallsel 115 829 100 821
Intakter Overlatelseavgifter 4 828 2 380
Intakter Pantsattningsavgifter 15633 1449
Intékter Andrahandsuthyrningsavgifter 11 362 10 763
Ovriga rérelseintékter 0 26
Summa 2004 389 1831 243
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Not 2 Driftskostnader
Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsel 126 676 124 248
Varme 502 915 463 299
Vatten och aviopp 192 383 166 302
Stadning 60 495 58 130
Sophamtning 32792 28 581
Snéréjning 38 377 24 631
Tradgardsskotsel 9413 0
Reparation och underhall av fastighet 427 516 245 842
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 78 512 76 742
Fastighetsforsakringspremier 81 862 79 005
Forbrukningsinventarier 0 2017
Forbrukningsmaterial 4 808 2894
Datakommunikation 2419 0
Redovisningstjanster 48 750 48 750
Bankkostnader 3742 5214
Féreningsavgifter 9722 8 630
Kabel-TV 15 604 14 132
Kontroll-, provnings- och stampelavgifter 8 338 7725
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 1537 1537
Ovriga skuldrelaterade kostnader 0 58 015
Ovriga externa kostnader 12 200 20694
Summa 1658 060 1 436 387
Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Loner, andra erséattningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 65 384 62 480
Erséttning till revisor 8916 8 520
Loner till kollektivanstallda 11 367 10 862
Summa 85 667 81 862
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Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 14 309 363 14 309 363
-Arets nyanskaffningar 2000 370 0
16 309 733 14 309 363
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 996 436 -3 636 807
-Arets avskrivning enligt plan -409 638 -359 629
-4 406 074 -3 996 436
Redovisat virde vid arets slut 11 903 659 10 312 927
Bokfért varde byggnader 11 747 659 10 156 927
Bokfort varde mark 156 000 156 000
11 903 659 10 312 927
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1035 156 232 806
-Arets nyanskaffningar 14 500 802 350
1 049 656 1035 156
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -149 061 -97 068
-Arets avskrivning enligt plan -53 443 -51 993
-202 504 -149 061
Redovisat virde vid arets slut 847 152 886 095
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 344973 2024-09-01 1,14% 1 527 304 1544 136
Handelsbanken 348886 2025-09-01 1,29% 1501 810 1518 590
Handelsbanken 350048 2025-10-30 1,59% 1199 300 1212700
Handelsbanken 360551 2025-12-01 4,53% 896 435 915 923
Handelsbanken 354733 2027-09-01 4,29% 2285150 2 309 526
Handelsbanken 352892 (Rérlig 5,31%) 3 007 000 3 069 000
10 416 999 10 569 875
Varav kortfristig del 1 ar -152 876 -1562 876
Varav Kortfristig del 1 ar, férvantas omférhandlas under nasta ar -4 455 472 -3 903 435
Kvarstaende langfristig del 5 808 651 6 513 564
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -5 808 651 -6 513 564
Stéllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 670 000 10 670 000
Summa stéllda sdkerheter 10 670 000 10 670 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner och arvoden 74 300 71000
Upplupna sociala och andra avgifter 11 367 10 862
Upplupna rantekostnader 57 912 40933
Férutbetalda intakter 172 487 158 225
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 127 009 111 491
443 075 392 511
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Underskrifter

Katrineholm 2024- 05 - 02

Clas Malmberg, ordférande Ulla Nilsson

Urban Holm Mia Lagerbéck

Sk

Orjan Lenntoft

Vér revisionsberattelse har lamnats 2024-0S -)9

€

rklund

Benj Arne Dehlin Jan
Revisor Revis



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Linnéan 2

Orgnr: 718500-0432

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsriitts-
foreningen Linnéan 2 for ar 2023. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshand-
lingarna och forvaltningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om rikenskaperna och den 6vriga
forvaltningen pa grundval av var revision.

Vi har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingr
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i &rsredovisningen. Vi har granskat vésentliga beslut, atgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot har handlat i strid
med foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt var beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Dirfor rekommenderar vi féreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som

revisionen omfattar.

Katrineholm 2024-05-19

engs Arne Dehlm Jan Bjorklund

Revisor Revisor



