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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Appleodlingen

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Lomma kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-08-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-02-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-02-07 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheter
Foreningen ager och forvaltar fastigheter nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun

Lomma Bjarred 10:86 och Lomma Bjarred 10:87 - Lomma

Fastigheterna ar forsakrade hos If Skadeforsakring AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 2006

Foreningen har 36 bostadsratter om totalt 3 052 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3052 kvm.
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Styrelsens sammansdattning

Jan
Klingspor

Eskil
Svensson
Maj Lis
Persson

Marie
Blomqvist

Ylva
Turén

Invald
Ordférande 2016
Kassor 2022
Fastighetsansvarig 2022
Sekreterare 2021
Avtalsansvarig 2023

Valberedning

Rolf Landegren och Knut Nilsson

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Filip Lundberg  Auktoriserad revisor ~ BDO Sverige AB

Stammor och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-31.

Sitter till

Stamma
2025

Stamma
2024

Stamma
2024

Stamma
2025

Stamma
2025

Extra foreningsstimma holls 2023-02-14. Investering i energilager.

Extra foreningsstamma holls 2023-12-05. Nya stadgar, andra omrdstningen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda styrelsemoten.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 o
2022 o
2021 e
2020 o

Oljning avbararplank

Byte cirkulationspump varme

Malning takfot, undertak, entré och miljohus

Gangbro solpaneler

Byte cirkulationspump varmvatten

Smorjning hisslinor

Byte drankbar avloppspump i pumpgrop

Underhalllsspolning
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2020 @ Oljning avbararplank

Beskarning trad

2019 e Byte golvi hissen, Lobov 2
Byte vagskyltar

2018 @ GronFri behandling av betong pa del av pelare och balkong

Rensning ventilationskanaler, OVK och Energideklaration

2017 ® Smorjning och justering fonster

Byte av armaturer entré

Komplettering snérasskydd

Planerade underhall

2026 ® Byte mjukfog
Byte stolpbelysning

Byte styrning pumpgrop

Oversyn och byte av virme- och ventilationssystem

Besiktning av balkonger efter 20 ar

2025 e Beskarningav trad
Byte lysror till LED

Besiktning, Entreprenad solceller garanti utgar efter 5 ar

Linjemalning p-platser

2024 e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Avtal med leverantorer

Avfallshantering SYSAV
Avfallshantering Suez Recycling
Bank SBAB

Bank Handelsbanken

El och varme

Fastighetsforsakring

Kraftringen AB

IF Forsakring

Vatten och avlopp VA Syd
Ekonomisk forvaltning Nabo
Varmeservice Rosvalls AB
Fastighetsskotsel Lawes AB

El Bixia
Stodtjanster till Svenska Kraftnat Byhmgard AB

Snordjning

Ugglarps All Service (Lena Augustsson Enskilda Firma)
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Ovrig verksamhetsinformation

FORVALTNING
Nabo AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at féreningen. Lawes AB har svarat for huvuddelen av
fastighetsskotseln och Roswalls AB har svarat for varme och ventilation.

INFORMATION OM FASTIGHETEN

Foreningen ager fastigheten Lomma Bjarred 10:86 och Lomma Bjarred 10:87 med en tomtareal om 4 080 kvm. Marken innehas med
dganderéatt. Vardear for fastighetsbeskattning dr 2006. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

Fastigheten bestar av tva byggnader pa adressen Lobovédgen 1-2 i Bjarred. Foreningen har 36 bostadsratter om totalt 3 052 kvm.

Samtliga @r upplatna med bostadsratt.

LAGENHETSFORDELNING
6 stycken 2 rum och kok
12 stycken 3 rum och kok
14 stycken 4 rum och kok
4 stycken 5 rum och kok

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 st. och avgaende medlemmar
under aret var 3 st. Vid rakenskapsarets slut fanns det 52 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 6verlatelser.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har en faststalld finanspolicy. Den omfattar likviditets- och kreditpolicy samt riskhantering. Foreningens ekonomi skall
anpassas till framtida planerat underhall och féreningens driftskostnader skall hallas nere genom I6pande Gversyn av

leverantoOrsavtal.

Brf Appleodlingen har under aret investerat i tva stycken. energilager pa vardera 50 kW fér ca 1,3 miljoner kr exkl. moms med en
berdknad aterbetalningstid pa cirka 5 ar. Syftet &r att pa ett miljovanligt satt 6ka foreningens intdkter och samtidigt bidra till ett
stabilare elnat. Driftstart var arsskiftet 2023/2024. Vi deltager via var leverantér Byhmgard i CheckWatts virtuella kraftverk Currently
som mojliggér sammanléankning av batterilager, solceller, vindkraftverk och elbilsladdare 6ver hela landet sa att de tillsammans kan
leverera stodtjdnster till Svenska kraftnat. Féreningens solceller har fungerat bra under aret. Den solenergi (raknat som kWh) vi
producerar (sald och egenanvand) dr ca 84% av den el-energi vi férbrukar i husen under ett ar. Det betyder att vi ndstan ar
sjalvforsorjande pa el raknat pa arsbasis. Eftersom solelen produceras mest pa sommarhalvaret innebar det dnda att vi under
vinterhalvaret maste képa el som ar dyrare an under sommaren.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 3,00% och 2023-07-01 med 4,50%.

OVERLATELSE-, PANTSATTNINGSAVGIFT OCH AVGIFT VID ANDRAHANDSUPPLATELSE

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av kdparen
och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift= 2,5 % av prisbasbelopp, pantsittningsavgift = 1,0 % av
prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse= 10 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2023 &r 52 500 kr (ar 2022, 48 300
kr).
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Forandringar i avtal

Foéreningen har tecknat avtal med Byhmgard AB avseende stodtjanster till Svenska Kraftnat. En forutsattning for ett sddant avtal ar
att man samtidigt har tecknat elavtal med Bixia, som gjorts. | Gvrigt inga forandringar av avtal.

Ovriga uppgifter

2023 kom i ett sarskilt avseende vara ett mycket annorlunda ar. 2022 hade vi en rantekostnad pa knappt 470 000 kronor. Nér vi
hosten 2022 lade budgeten for 2023 antog vi, att vi med 858 000 kronor anda raknat nagot hogt. Rantekostnaderna kom sedan att
visa sig bli 6ver 1, 1 miljoner for 2023, saledes avsevart hogre an vi kalkylerat. Det &r vi knappast ensamma om, ranteutvecklingen
under aret har varit en prévning for hela finansiella marknaden. 2024 ser vi dock an med tillforsikt. Vi har budgeterat fér annu hogre
rantekostnader men genom nodvandiga hojningar av medlemsavgifterna raknar vi med att kunna hantera dessa. Forhoppningsvis
har vi darmed tagit rantechocken.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2394424 2204288 2209215 2261939
Resultat efter fin. poster -299 504 -268 653 230838 451728
Soliditet (%) 58 58 57 57
Yttre fond 1211776 1359152 1124715 919 416
Taxeringsvarde 56 800 000 56 800 000 45 600 000 45 600 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrtt 759 722 723 723
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 91,5 94,4 97,6 97,5
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 9379 9478 9576 9675
Skuldsattning per kvm totalyta 9379 9478 9576 9675
Sparande per kvm totalyta 73 234 269 328
Elkostnad per kvm totalyta, kr 69 100 86 43
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 47 49 38 45
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 54 52 49 49
Energikostnad per kvm totalyta 170 200 173 136
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,92 1,61 1,19 1,22
Réantekanslighet (%) 12,36 13,12 13,25 13,39
Skuldkvot 11,31 12,38 12,92 13,05

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - ranteb&rande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Elkostnad - Foreningen har dven intakter for el (lagenhetsel och solenergi), men de ar exkluderade i detta nyckeltal.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader. Féreningen har dven intakter for el

(lagenhetsel och solenergi), men de ar exkluderade i detta nyckeltal.

I<]
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Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen. Detta inkluderar lagenhetsel och parkeringshyror.

Skuldkvot - foreningens Ian i forhallande till nettoomsattningen

Upplysning vid forlust

Foéreningen visar dven 2023 ett negativt resultat. Det beror framfor allt pa att rantekostnaderna mer an férdubblats jamfort med
foregdende rakenskapsar. Foreningens rantekanslighet har nu minskat. Gjorda investeringar forvantas i framtiden generera hogre
intakter i foreningen. Styrelsen gér bedémningen att det negativa resultatet pa sikt kommer att vandas till sin motsats och skall
dérmed inte paverka den framtida I6pande verksamheten.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 38221836 - - 38221836
Fond, yttre underhall 1359152 - -147 376 1211776
Balanserat resultat 446 517 -268 653 147 376 325239
Arets resultat -268 653 268 653 -299 504 -299 504
Eget kapital 39 758 851 0 -299 504 39 459 348

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 325239
Arets resultat -299 504
Totalt 25735

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 250 000
Balanseras i ny rakning -224 265
25735

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2394 424 2204 288
Ovriga rérelseintakter 3 143 624 131494
Summa rorelseintakter 2538 047 2335782
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -899 877 -1351073
Ovriga externa kostnader 9 -156 319 -114 692
Personalkostnader 10 -71384 -91 408
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -607 740 -585 186
Summa rorelsekostnader -1735 320 -2 142 360
RORELSERESULTAT 802 727 193 423
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 26 386 6859
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1128 617 -468 935
Summa finansiella poster -1102 231 -462 076
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -299 504 -268 653
ARETS RESULTAT -299 504 -268 653
Sida9av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 65 696 853 66 265 929

Maskiner och inventarier 13 331 896 370560

Pagaende projekt 14 1188134 0

Summa materiella anldggningstillgangar 67 216 883 66 636 489

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 67 216 883 66 636 489

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15 296 924 165 738

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 43704 35569

Summa kortfristiga fordringar 340 628 201 307

Kassa och bank

Kassa och bank 1040 447 2320913

Summa kassa och bank 1040 447 2320913

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1381075 2522220

SUMMA TILLGANGAR 68 597 959 69 158 709
Sida 10 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 38 221 836 38221836
Fond for yttre underhall 1211776 1359152
Summa bundet eget kapital 39433 612 39 580 988
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 325239 446 517
Arets resultat -299 504 -268 653
Summa fritt eget kapital 25736 177 863
SUMMA EGET KAPITAL 39 459 348 39 758 851
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 15 179 608 5477 455
Summa langfristiga skulder 15 179 608 5477 455
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13446 114 23 449 063
Leverantorsskulder 108 043 88 196
Skatteskulder 7 693 5173
Ovriga kortfristiga skulder 1190 -18
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 395 963 379989
Summa kortfristiga skulder 13 959 003 23922 403
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 597 959 69 158 709
Sida 11 av 19
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 802 727 193 423
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 607 740 585 186

1410467 778 609
Erhdllen ranta 26 386 6 859
Erlagd ranta -1139624 -447 988
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 297 229 337 480
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -139 321 257 381
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 50 556 29914
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 208 464 624 775
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1188 134 -386 670
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1188 134 -386 670
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -300 796 -300 796
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -300 796 -300 796
ARETS KASSAFLODE -1280 466 -62 691
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2320913 2383 604
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1040 447 2320913
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Appleodlingen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter och kostnader

Intdkter och kostnader bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. Vid jamforelse med foregaende ar
kan bokford kostnad darfor vara missvisande. korrekta jamforelsetal anges i respektive not nedan.

| drsavgiften ingar kostnader for el, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 20 ar
Byggnad 120 ar
Maskiner och inventarier 10ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 2227170 2114 688
Hyresintakter, p-platser 88 800 89 600
EL, intdkter for ldgenhetsel och solenergi 78 454 0
Summa 2394424 2204 288
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
El, intdkter overskottsel 48 833 0
Pantforskrivningsavgift 1050 0
Overlatelseavgift 2521 0
Ores- och kronutjamning -2 -4
Elprisstod 84 738 0
Ovriga intédkter 6484 0
Energilager intdkt, ex moms 0 131 499
Summa 143 624 131494
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 69 708 70029
Besiktning och service 75120 53620
Tradgardsarbete 8872 4321
Ovrigt 0 1750
Snoskottning 13722 21963
Summa 167 422 151 683
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 1 1721
Bostader 4676 6188
Soprum/miljéanlaggning 4331 0
Dérrar och Ias/porttele 7 681 12721
Ovriga gemensamma utrymmen 1974 0
VA 8964 0
Varme 7925 13934
Ventilation 23 644 0
El 10 344 0
Hissar 3725 30399
Summa 73 265 64 963
Sida 14 av 19
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022

Vind 0 67 500
VA 0 49 375
Fasader 0 280501
Summa 0 397 376
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 217 361 305 206
Uppvarmning 142 258 148 246
Vatten 164 016 157 962
Sophdmtning 53740 50 000
Summa 577 375 661414
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 42 612 38953
Fastighetsskatt 57 204 36 684
Mikroproduktion EL -18 000 0
Summa 81816 75 637
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 58 773 38978
Forbrukningsmaterial 9493 713
Programvaror 0 2714
Revisionsarvoden 31250 17 500
Ekonomisk forvaltning 56 804 54 788
Summa 156 319 114 692
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 62373 73 509
Sociala avgifter 9011 17 899
Summa 71384 91 408
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1128316 468 935
Ovriga rantekostnader 301 0
Summa 1128 617 468 935
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 71 347 267 71 347 267
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 71 347 267 71 347 267
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5081 338 -4 512 262
Arets avskrivning -569 076 -569 076
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 650 414 -5081 338
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 65 696 853 66 265 929
| utgdende restvdrde ingdr mark med 11 341 946 11 341 946
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 44 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde mark 12 800 000 12 800 000
Summa 56 800 000 56 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 407 984 21314
Inkép 0 386 670
Utgaende anskaffningsvirde 407 984 407 984
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -37 424 -21314
Avskrivningar -38 664 -16 110
Utgaende avskrivning -76 088 -37 424
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 331 896 370 560
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NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Avser inkop av energilager 1188 134 0
Summa 1188134 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 5626 5276
Momsfordran 291 298 160 462
Summa 296 924 165 738
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 094 7 025
Forsakringspremier 14 834 13 099
Forvaltning 17 776 15 445
Summa 43704 35569
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2026-05-19 4,16 % 6 016 447 6 079 947
SBAB 2024-04-16 2,83 % 5778 251 5837819
SBAB 2024-06-14 4,98 % 7 504 883 7583131
SBAB 2025-05-19 4,66 % 6925 129 6998 861
SBAB 2026-05-19 4,20 % 2401012 2426 760
Summa 28 625 722 28926 518
Varav kortfristig del 13446114 23 449 063

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 121 742 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1863 1853
El 33019 64 508
Uppvarmning 21 660 27 321
Utgiftsrantor 13 627 24 634
Vatten 39515 0
Loner 62 373 55 840
Sociala avgifter 9011 16 920
Forutbetalda avgifter/hyror 214 895 188913
Summa 395 963 379 989
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 46 800 000 46 800 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

For 2024 ar féreningen nddgad att héja manadsavgifterna med ytterligare 9% och parkeringsavgifterna med 20 kr per plats per

manad for att fa en rimligt valavvagd budget. Av rattviseskdl kommer vi ocksa fran januari 2024 att dven debitera medlemmarna for

rorlig natavgift och energiskatt. Eftersom féreningen har gemensam el behover inte medlemmarna betala nagon fast natavgift.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsredovisning 2023

Lomma

Eskil Svensson Jan Klingspor
Kassor Ordforande

Maj Lis Persson Marie Blomquvist
Fastighetsansvarig Sekreterare

Ylva Turén

Avtalsansvarig

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BDO Sverige AB
Filip Lundberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Appleodlingen, org.nr 769620-
3863

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av érsredovisningen for BRF
Appleodlingen for &r 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltmingsberittelsen 4r forenlig med
rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att  foreningsstimman - faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar )

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s& 4r tillaimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakethet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

° identifierar och beddémer jag riskerna fSr visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4 hogre @n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r lampliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisnings-principer
som anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

° drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten p& upplysningamna i &rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina  slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsdtta
verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningama, och om Aarsredovisningen aterger de
underliggande transaktionemna och héndelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Appleodlingen for &r
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och @ndamadlsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sa
att  bokforingen, medelsforvaltningen och  fbreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa et
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka 4tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdoéme och har en professionellt

skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sadana itgirder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande fdreningens vinst eller
forlust har granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Malmsg, e 3/-', ,2/07’(1

Filip Lundberg

Auktoriserad revisor



