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Styrelsen for BRF Boklok Eklunden fir

Forvaltningsberattelse oo

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Linkoping kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 524 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 535 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Norrberga 1:366 i Linkdpings kommun. P4 fastigheten finns 22 lagenheter i radhus.
Byggnaderna ar uppforda 2015. Fastighetens adress dr Fagelbarsvigen 1-43 i Sturefors.

Fastigheterna ar fullvardeforsdkrade i Trygg Hansa.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
4 rum och kdk 22
Total bostadsarea 2376 m?
Arets taxeringsvirde 41 734 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 41 734 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 1pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 22 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.
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Efter senaste stimman och déarpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sebastian Ohgren Ordférande 2024
Emelie Lindstrom Ledamot 2024
Kent Sundvik Ledamot 2024
Jonas Callmer Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ivan Zarkov Suppleant 2024
Alexander Dahlberg Suppleant 2024

Revisorer och ovriga funktionérer

Maria Johansson
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under radande omsténdigheter pa virldsmarknaden har elpriset hojts markant under aret, vilket resulterar i h6jd
elkostnad for féreningen. Aven rantor pa 14n har 6kat markant. Féreningens ekonomi har paverkats av de 6kade

rantekostnader, och man foljer hdndelseutveckligen noga och vidtar dtgérder for att minimera paverkan pé foreningens
verksambet.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 34 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 35 personer.

Arsavgiften hojdes senast 2022-09-01 med 380 kr//manad och Igh.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja avgiften med 10%
fran 2023-09-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 602 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 1431 1330 1305 1255 1255
Resultat efter finansiella poster 11 89 89 33 117
Balansomslutning 63 645 63 863 63 985 64 147 64 369
Soliditet % 59 59 59 58 58
Driftkostnader, kr/m? 124 106 103 103 71
Raénta, kr/m? 230 173 167 171 170
Lén, kr/m? 10 852 10 958 11 063 11 168 11273

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 36 900 000 691 000 ~61320 88 975
Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 88 975 —88 975
Reservering underhallsfond 200 000 ~200 000

Ianspraktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat 10 765
Vid arets slut 36 900 000 891 000 -172 344 10 765
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat 27 656

Arets resultat 10 765

Arets fondavsittning enligt stadgarna =200 000

Summa -161 579

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.

4| ARSREDOVISNING BRF Boklok Eklunden Org.nr: 7696288724
Transaction 09222115557506163987

- 161579

Signed SO, EL, KS, JC, MJ




Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1430616 1330296
Ovriga rérelseintikter 10 394 9814
Summa rorelseintikter 1441010 1340 110
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —294 684 —252 965
Ovriga externa kostnader Not 4 =75 164 —63 756
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar =524 100 =524 100
Summa rorelsekostnader —893 948 -840 821
Rorelseresultat 547 062 499 289
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 11295 0
Réntekostnader och liknande resultatposter —547 592 —410314
Summa finansiella poster —536 297 —410 314
Resultat efter finansiella poster 10 765 88 975
Arets resultat 10 765 88 975
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgidngar

Byggnader och mark Not 5 61522 925 62 047 025
Summa materiella anléiggningstillgingar 61522 925 62 047 025
Summa anldggningstillgingar 61 522 925 62 047 025

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 20
Ovriga fordringar 10 339 10 221
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 6 45231 40 906
Summa Kortfristiga fordringar 55570 51 147
Kassa och bank

Kassa och bank Not 7 2 066 255 1764 423
Summa kassa och bank 2 066 255 1764 423
Summa omsittningstillgdngar 2 121 825 1 815570
Summa tillgéngar 63 644 750 63 862 595
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 900 000 36 900 000

Fond for yttre underhall 891 000 691 000

Summa bundet eget kapital 37791 000 37 591 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —172 344 -61319

Arets resultat 10 765 88 975

Summa fritt eget kapital -161 579 27 656

Summa eget kapital 37 629 421 37 618 656
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 25 535 180 19 942 590

Summa langfristiga skulder 25535 180 19 942 590

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 250 000 6 092 590
Leverantorsskulder 6175 7 460
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 9 223 974 201 299
Summa kortfristiga skulder 480 149 6 301 349
Summa eget kapital och skulder 63 644 750 63 862 595
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ir sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning
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2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 1430616 1330 296
Summa nettoomsattning 1430616 1330 296

Not 3 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Reparationer -21 507 —-15178
Forsakringspremier —44 958 —43 025
Kabel- och digital-TV =74 556 —60 726
Serviceavtal -32725 —38332
Obligatoriska besiktningar -18 679 0
Sno- och halkbekdmpning —21 863 -18 126
Forbrukningsinventarier -5524 -6 620
Fastighetsel —8 288 —7278
Sophantering och atervinning —61 075 —61 939
Forvaltningsarvode drift =5509 —-1741
Summa driftskostnader -294 684 -252 965

Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —54 410 —33 952
Lokalkostnader —520 0
Arvode, yrkesrevisorer -9 625 —10 468
Ovriga férvaltningskostnader 0 —4 954
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter =7371 —11 281
Representation 0 —201
Bankkostnader =2 000 -2 100
Ovriga externa kostnader -1239 —800
Summa dvriga externa kostnader =75 164 =63 756




Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 52 410 000 52410 000
Mark 13 000 000 13 000 000
65 410 000 65 410 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 65410 000 65410 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3362 975 -2 838 875
- 3362975 -2 838 875
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -524 100 -524 100
-524 100 -524 100
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 887 075 -3 362 975
Restvirde enligt plan vid arets slut 61 522 925 62 047 025
Varav
Byggnader 48 522 925 49 047 025
Mark 13 000 000 13 000 000
Taxeringsvéarden
Sméhus 41 734 000 41734 000
varav byggnader 30 338 000 30 338 000
varav mark 11 396 000 11 396 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-08-31 2022-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 26 899 25743
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 332 15163
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 231 40 906
Not 7 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Transaktionskonto Swedbank 2 066 255 1764 423
Summa kassa och bank 2 066 255 1764423

10| ARSREDOVISNING BRF Boklok Eklunden Org.nr: 7696288724
Transaction 09222115557506163987

Signed SO, EL, KS, JC, MJ




Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 25785 180 26 035 180
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =250 000 —6 092 590
Langfristig skuld vid arets slut 25535180 19 942 590

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Raéntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

3,60%
3,71%
1,45%
1,18%

2027-06-30
2026-03-30
2024-03-30
2025-03-30

lan
5967 590,00 0,00 125 000,00 5 842 590,00
5967 590,00 0,00 125 000,00 5 842 590,00
6 800 000,00 0,00 0,00 6 800 000,00
7 300 000,00 0,00 0,00 7 300 000,00
26 035 180,00 0,00 250 000,00 25 785 180,00

Under nista verksamhetsar har féreningen ett 1an som ska villkorséndras. Lanet har dock inte slutbetalningsdag under
kommande ér varfor det redovisas som langfristigt. Kortfristig del (amortering) pé foreningens lan uppgar till 250 000

kr arligen.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna réantekostnader 99 582 82 942
Upplupna kostnader for renhallning 5174 4 600
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 119 218 113 757
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 223 974 201 299
Not Stillda sékerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 28 510 000 28 510 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Linkoping, datum enligt digital signering

Sebastian Ohgren Emelie Lindstrom

Kent Sundvik Jonas Callmer

Min revisionsberittelse har lamnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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Verification
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Document

Eklunden arsredovisning 2022-2023

Main document

15 pages

Initiated on 2023-12-05 13:54:03 CET (+0100) by Homa
Gimenez (HG)

Finalised on 2023-12-19 11:24:46 CET (+0100)

Initiator
Homa Gimenez (HG)

Riksbyggen
homa.gimenez@riksbyggen.se

Signatories
Sebastian Ohgren (SO)

s.ohgren@gmail.com
+46707172997

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Karl Nils

Sebastian Ohgren"
Signed 2023-12-05 15:49:53 CET (+0100)

Kent Sundvik (KS)
k.sundvik@gmail.com
+46722381378

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Kent Peter

Allan Sundvik"
Signed 2023-12-07 20:08:33 CET (+0100)
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Emelie Lindstrém (EL)
Jjensen.emelie@gmail.com
+46703726984

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Emelie
Helena Ulrika Lindstrém"
Signed 2023-12-13 09:37:15 CET (+0100)

Jonas Callmer (JC)
Jcallmer@gmail.com
+46704968394

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Jonas
Petter Gunnarsson Callmer”
Signed 2023-12-05 20:16:37 CET (+0100)
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Maria Johansson (MJ)
Maria@blixt-revision.se

|

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "Maria Eva-
Lotta Johansson"
Signed 2023-12-19 11:24:46 CET (+0100)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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