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Plan- och byggnadsnamnden
2021-06-18

§ 109/2021 Dnr BYGG.2020.518 216

Hjorttorp 3:3 - Férhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus
och komplementbyggnader

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnémnden beviljar forhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus med var sin komplementbyggnad med stéd av plan- och
bygglagen 9 kapitel 17 §.

Handlingar som ingdr i beslutet:
Ansokan

Situationsplan

Yttrande fran miljéenheten 1
Yttrande fran miljéenheten 2
Yttrande fran grannar 1
Yttrande frén grannar 2
Bemétande fran sékande

Info fran Lantméteriet

Yttrande frén Trafikverket

Avgift:

Forhandsbesked 0 kr
VA-granskning miljéenheten 0 kr
Avgift totalt: 0 kr
Arendet

Anstkan avser férhandsbesked for nybyggnation av tre enbostadshus och
komplementbyggnader pa fastigheten HJORTTORP 3:3>2. Fastigheten
HJORTTORP 3:3 &r taxerad som lantbruksenheten och den &r obebyggd idag.

Den befintliga fastighetens storlek &r 99 563 m2. Fastigheten kommer vid
positivt férhandsbesked att styckas av till tre fastigheter. Tva av de tilltdnkta
fastigheterna far en storlek pa cirka 2100 m2 och den tredje fastigheten far
en storlek pa ca 1,3 hektar.

Lansstyrelsen upphavde namndens beslut (2020-10-14) att bevilja
férhandsbesked for tvd enbostadshus och aterférvisade drendet till namnden
for fortsatt handldggning. Enligt Lénsstyrelsen beslut saknar namndens
motivering nagot resonemang om huruvida férutsattningar i PBL, gallande till
exempel tillfartsvég och trafikbuller, ar uppfylida for den aktuella atgarden.
Det framgar inte heller av beslutsunderlagen pa vilka grunder namnden har
dragit slutsatsen att samtliga forutsattningar for ett positivt férhandsbesked
ar uppfyllda.

Motivering av beslut

Den aktuella platsen ligger utanfor detaljplan och utanfor sammanhallen
bebyggelse. Fastigheten ligger ca 270 m norr om LV 156. Fastigheten ligger i
dagslaget utanfor verksamhetsomradet fér kommunalt vatten och avlopp.
Bostadshusen kommer anslutas till gemensam anlaggning fér vatten och
avlopp.
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Mark SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida 55(123)
Plan- och byggnadsnamnden
2021-06-18

Enligt overSIktspIanen for Marks kommun som vann laga kraft 2017-05-25,
redovisas omradet inom ett avrinningsomrade dér sérskild hédnsyn ska tas
enligt miljébalken (MB 3: 6) Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i
ovrigt som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras naturvarden
eller kulturvarden skall sd langt méjligt skyddas mot atgarder som kan
patagligt skada natur- eller kulturmiljon.

Den aktuella platsen berérs inte av nagra konstaterade natur-, kultur- eller
bevarandevarden.

Yttranden
Miljsenheten inkom med skrivelse och har inget att erinra mot forslaget, se
bilaga yttranden fran miljéenheten.

Trafikverket har inga synpunkter pa atgérden.

Berdrda grannar inkom med skrivelse och har avstyrkt den aktuella
placermgen med hénvisning att det finns battre platser i Marks kommun, se
yttrande fran granne 1.

Berdérda grannar inkom med skrivelse och har avstyrkt bebyggelse av tre
enbostadshus i omradet. De har papekat att det finns problem med végen
géllande delning och skotsel, se yttrande frdn granne 2.

Den sdkande har kommit in med bemdtande av synpunkter fran grannar, se
bilaga bemé&tande fran sékande.

Bemdtande av synpunkter

Byggenheten har genomfort ett besdk pa den nu aktuella platsen och har
noterat att vdgen &r fullt kérbar. Skogsvagen som ligger narmast ar inte hart
trafikerad. De tilltdnkta fastigheterna som ska styckas av fran Hjorttorp 3:3
ligger cirka 300 m fran landsvag 156. Det ingdr inte i granskning av ett
forhandsbesked och ta stéllning till vem ager vagen eller som skéter om den

Overvédgande

Byggnadsnamnden ska enligt 9 kap. 17 § PBL, ge ett férhandsbesked till den
som begér det och som avser att vidta en bygglovspllktlg atgard I ett
férhandsbesked provas det om den sokta dtgarden kan tilldtas pa aktuell
plats. Enligt 9 kap. 18 § PBL &r ett positivt forhandsbesked bindande for
kommunen om ansdkan om bygglov inkommer inom tva &r fran den dag da
beslutet vann lagakraft.

Marken ska enllgt 2 kap. 2 § PBL, anvéndas for det dndamal som &r mest
lampligt utifrén beskaffenhet, I&ge och behov. Hushallningsbestdmmelserna i
miljébalken ska enligt samma paragraf tillampas vid handlaggning av
forhandsbesked.

I omradet kring de féreslagna tomterna finns byggnationer utspridda.
Byggnationerna &r bland annat permanentboende. Narmaste centrum finns i
Skene om ca 5 km sydvéast om den ténkta platsen. Busskommunikation ligger
ca 600 m syd om fastigheten nara LV 156.

Barnperspektivet har beaktats v1d handldggningen och beddémningen ar att
forslag till beslut inte medfér nagon negativ effekt.
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v @ Mark SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida 56(123)
Plan- och byggnadsn@mnden
2021-06-18

Arendets behandling
Samhallsbyggnadsférvaltningens tjansteutlatande daterat 2021-06-18.

Férvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggnadsndmnden beviljar forhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus med var sin komplementbyggnad med stéd av plan- och
bygglagen 9 kapitel 17 §.

Handlingar som ingdr i beslutet:
AnsoOkan

Situationsplan

Yttrande fran miljéenheten 1
Yttrande fran miljdenheten 2
Yttrande fran grannar 1
Yttrande fran grannar 2
Bemétande fran sékande

Info frén Lantméateriet

Yttrande fran Trafikverket

Avgift:

Férhandsbesked 0 kr
VA-granskning miljéenheten 0 kr
Avgift totalt: 0 kr

Dagens sammantriade
Marina Khatchadorian, bygglovhandldggare redogér for drendet.

Arendet diskuteras.

Ledaméternas forslag till beslut

Ordférande foreslar beslut enligt Samhallsbyggnadsférvaltningens
tjansteutldtande.

Forslaget antas.

Upplysningar

Beslutet kan &verklagas hos Lénsstyrelsen i Véstra Gétalands lan. Hur ni
éverklagar framgar av bilagan Hur man 6verklagar.

Du maste ansdka om bygglov inom tva ar efter det att beslutet om
férhandsbesked vunnit laga kraft for att beslutet ska vara bindande, plan- och

bygglagen 9 kapitlet 18 §.

Kontakta Marks kommuns adresshandldggare via ppbn@mark.se.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Mark SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida 57(123)

Plan- och byggnadsnamnden

2021-06-18
Expedieras till:
Beslutskopia skickas till s6kanden
Delgivning av beslut Hjorttorp 3:3

Hjorttorp 4:2
Hjorttorp 2:13

Meddelande om beviljat féorhandsbesked  Hjorttorp 4:7
Hjorttorp 4:22
Hjorttorp 5:1
Hjorttorp 4:4
Hjorttorp 4:18
Hjorttorp 3:4

Kungoérelse i Post- och Inrikes Tidningar och pd Marks kommuns hemsida,
enligt plan- och bygglagen 9 kapitlet 41 a §.
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Version 201808

Mark

Ansokan om forhandsbesked

Fastighet

Fastighetsbeteckning j o : '3 E ’-3 Fastighetens adress Postnummer och ort
117'/()‘]:0)"}3 ‘ HCLIQM//Ma

Fastighetsagare, namn (orh annan an skanden) - , Fastighetsdgarens adress Posthummer ch ort
Lors  Axbring Askersred 2 o jom 1)) >
7/

Sokande  sskande ar betalningsansvarig

Fér- och efternamn/féretag ..r TQC% a\'da, Adress (higskickas beslut och faktura om inget ann, tanges p3 denna blankett)
oA odva IXi5 Ve 35

1%’""\
Postnummerochort q,L/_9 3/ A/Dd/lh 2

E-postadress (énskas fér drendets handliggning . Kontaktperson, namn, telefon, e-postadress (om annan én sékande)
TOvme”a (amOL( @hofmml SP A 4@ .

R 2§99 $eTg | Akmed i 8L gD hotmed [l

_ C+5570950L
Uppgifter om planerad nybyggnad (byggnadens huvudsakliga indamal)

HEnbostadshus x 2 O Tvabostadshus O Fritidshus O Lokal

Annan bx%gnageller anlaggning, sp cnfcera Antal berdrda lagenheter
friing Villor veed

Tankt utformning av nybyggnaden

Personnummer/organisationsnumm

[J En vaning utan inredd vind, taklutning ca grader En vining med inredd vind, taklutning ca grader

0 Tva véningar, taklutning ca grader [J Kallare [J Souterrangvaning

Tankt fastighetsarea (tom

ngx Dookvre \xk\ 3 ha " m 3% 180 Kiym +730rege

Kort beskrlvnlng av byggnaderna och tankt anvandning

Tenlen Zv oAt ”)9%‘” 3 si ar&«tVMZ"boma\/& med. Ve 5‘(-H». g&V‘OﬂIZC

Planerad sanitdr anliggning

Vatten Avlopp

imini ¥ eh ng sieéy
X Egen brunn [J Gemensam brunn [] Kommunal anslutning O Egen trekammarbrunn NGemensam-tr }
ﬂ.,Annat system vatten och avlopp, specificera 0 Kommunal anslutning

Ovriga upplysningar
Bifogande handlingar
. |A& situationsplan O Husforslag &' Annat, vad: < 6 7€s K01 +)'QL/< T

O strandskyddsdispens lamnat, beslutsdatum och paragraf

Alimént forhandsbesked

Ett beslut om férhandsbesked innebir att plan- och byggnadsnamnden prévar om en atgard som kraver bygglov kan tillatas pa den avsedda platsen.

Plan- och byggnadsnamnden kan i beslutet bestimma de villkor som behévs for att bygglov senare skall kunna beviljas. Ett tillstand (positivt férhandsbesked) &r bindande vid prévning
avansokan om bygglov som gérs inom tva ar fran dagen da beslutet vunnit laga kraft. Fér att fa borja bygga krévs bygglov och startbesked.

2

/VM/MK 29/07/ 22"

Ort och datum Sokandes underskrift / betalnmgsansvarig
Marks kommun Telefon 0320 21 70 00 Organisationsnummer
Bygg- och miljokontoret, byggenheten E-post pbn@mark.se 212 000-1504

511 80 KINNA



Fran: Marina Khatchadorian

Till: Plan- och Byggnadsndmnden

Arende: VB: Angdende Komplettering till Hjorttorp 3:3
Datum: den 27 april 2021 07:21:00

Bilagor: Redigerad karta hjorttorp 1.pdf

Redigerad karta hjorttorp 2.pdf
Redigerad karta hjorttorp 3.pdf

Komplettering Hjorttorp 3:3, BYGG.2020.518
Tack!
/Marina

Fran: ahmad alrifai <ahmad_mr812@hotmail.com>

Skickat: den 26 april 2021 17:42

Till: Marina Khatchadorian <Marina.Khatchadorian@mark.se>
Amne: Angdende Komplettering till Hjorttorp 3:3

Hej Marina,

1- Angaende tillstandet fran trafikverket sa verkar dom inte ha nagra invandningar for att
vi ska kunna anvanda vagen, dock skulle dom vilja ha remiss fran er for att dom ska kunna
svara till er med sitt uttalande angaende tillstandet. Ansvarig handlaggare i arendet hos
trafikverket heter Anna Cesarini och har telefonnummer 0101234289

2- Angdende redovisning om vem som ska skota vagen sa bifogar jag i ett separat mejl
svaret som jag fick fran Lantmateriet som ska bevisa att det pagar just nu ett arende hos
LM som ska skapa gemensamhetsanlaggning pa vagen framfor dom planerade tomterna sa
att alla berérda grannar ska veta sin del av skotseln. Antagligen blir den fragan 16st i
samband med skapandet av gemensamhetsanlaggningen.

3- Angdende tillfart, utfartsvagen, vandplan, VA placering och avstand till telemast sa har
jag ritat en ny situationsplan som bifogas har i mejlet och skulle ni ha ytterligare fragor sa
ar nivalkomna att hora av er till mig.

4- Angaende bullerutredning sa har jag hittat en firma som kommer att gora den sa fort jag
lagger en bestallning, dock vill jag vdanta med det tills dom forsta fragorna blir [6sta forst sa
att jag inte bestaller en utredning i onddan ( hor garna av er nar ni tycker att ansokan ar
komplett i dvrigt sa lagger jag en bestallning pa bullerutredning med en gang).

Forklaringar till situationsplanskartan :

Rosa linjer = tomtgrans

Rosa kvadrat = hus

Gul kvadrat = garage

Gron kvadrat = avloppsanlaggning (minireningsverk)
Gron linje = avloppsvag

Bla kvadrat = vattenbrunn

Tva roda strack = infart till tomt



Tva svarta linje = lastbilvag
svart cirkel = vandplan

Mvh. Ahmad Al Rifai



Marina Khatchadorian

Fran: ahmad alrifai <ahmad_mr812@hotmail.com>
Skickat: den 26 april 2021 17:44

Till: Marina Khatchadorian

Amne: VB: Hjorttorp ga:3

Fran: Sallander Malin <malin.sallander@Im.se>
Skickat: den 21 april 2021 14:52

Till: Ahmad Al Rifai <ahmad_mr812@hotmail.com>
Amne: Hjorttorp ga:3

Hej Ahmad,

Enligt verenskommelse per telefon, arende 0203247 rorande avstyckning av tre bostadsfastigheter fran Mark
Hjorttorp 3:3 (vilandeforklarat).

For kdnnedom pagar dven handlaggning av en forrattning berérande vagen som de blivande styckningslotterna
avser att ansluta till. Forrattningen ar en omprévning av gemensamhetsanlaggningen Hjorttorp ga:3, da
Lantmateriet fatt in en ansékan om omprovning av den aktuella ga:n, drende 0191492.

Eftersom det inte ar jag som ar ansvarig forrattningslantmatare for pagaende omprovningsdrende hanvisar jag till
Lantmateriets kundcenter for mer information om det, 0771-63 63 63.

Med vanlig halsning

Malin Sallander
Forrattningslantmatare

Postadress: Lantmateriet, Fastighetsbildning, 801 82 Gavle
E-post: malin.sallander@Im.se

Tel: 0771-63 63 63

Direkttel: 0320-169 03

www.lantmateriet.se
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Epost Yttrade fran Trafikverket
Riktning: X

Arende: BYGG.2020.518

Tid: den 8 juni 2021 k1:10:38
Skapad av: Marina Khatchadorian

Innehall:

Hej! Utifran handlingarna tolkar jag det som att fastigheterna ligger intill
enskild vag, men att den enskilda vagen i sin tur ansluter till statlig vag. Jag
har inga synpunkter pa det da det handlar om sa fa fastigheter och bostaderna
placeras ganska langt ifran vagen.

Om annu fler bostader planeras pa platsen ar det bra att ta ett samlat grepp och
kolla pa anslutningarna till vag 156 da en okad trafikmangd kan leda till en
osdker trafik i korsningarna, sarskilt den vastra som ar en fyrvagskorsning.

Med vanlig hdlsning
Anna Cesarini
Regional samhallsplanerare

anna.cesarini@trafikverket.se
Direkt: 010 - 123 42 89

Trafikverket

405 33 Goteborg

BesOoksadress: Vikingsgatan 2-4
Telefon: ©0771-921 921
www.trafikverket.se



Marks kommun

Postadress:
511 80 Kinna

Tfn vixel:
0320-217000

Org nr:
212000-1504

www.mark.se

Tjénstestélle: Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Dnr: BYGG.2020.518

Handldggare: Marina Khatchadorian
Fastighet: HIORTTORP 3:3

I enlighet med 9 kap 25 § plan- och bygglagen har jag fatt tillfalle att yttra mig
dver ansdkan om forhandsbesked fér nybyggnad av tre enbostadshus och
komplementbyggbnad pa ovanstdende fastighet.

O Jag tillstyrker/har inget emot den planerade atgéarden.

W Jag avstyrker/ar emot den planerade dtgarden.
Orsak till min avstyrkan:

. _ /
[V G et p~ P HAY ] ’ZLVKLU”//?Z}Y:/}?ZML
Qo FEA A sau 100
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Jtre pLakyts | Fabyva B

Blanketten atersindes efter pdskrift senast den 13 maj 2021
Vid digitalt inskickat yttrande kan avséndande e-postadress anvandas vid
framtida kommunikation i detta drende.

Min fastighet har beteckningen: ,L/] 00/}/0'1() {/D’t(/} 6’7’})70 U/ [ 5
Datum: ZO i/ OSJ&/
/éjm

Underskrift sakdgare

(UMM RVOE[SSOV

Namnfértydligande (texta)




Marks kommun

Postadress:
511 80 Kinna

Tfn véxel:
0320-21 70 00

Org nr:
212000-1504

www.mark.se

Tjanstestélle: Samhallsbyggnadsforvaltningen
Dnr: BYGG.2020.518

Handléggare: Marina Khatchadorian
Fastighet: HJORTTORP 3:3

I enlighet med 9 kap 25 § plan- och bygglagen har jag fatt tillfalle att yttra mig

&ver ansdkan om férhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus och
komplementbyggbnad pd ovanstaende fastighet.

O Jag tillstyrker/har inget emot den planerade dtgarden.

PtJag avstyrker/ar emot den planerade atgarden.
Orsak till min avstyrkan:
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Blanketten atersindes efter paskrift senast den 13 maj 2021
Vid digitalt inskickat yttrande kan avséndande e-postadress anvéndas vid
framtida kommunikation i detta drende.

Min fastighet har beteckningen: #//ﬁe’)///ﬁi;/’) A 13

Datum:oza"?/’ 05'0(/.‘

Underskrift sakdgare

/é/a/o//// /////’/ Z(_KSZV?

Namnfortydligande (texta)
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Till Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan.

Overklagar: Hdrmed Plan- och Byggnadsndmndens beslut i Marks Kommun.
§ 130/2020 Dnr BYGG. 2020.518 216 pa Hjorttorp 3:3 forhandsbesked for
nybyggnad av tre enbostadshus.

Nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Hjorttorp 3:3 anser jag olampligt,
nar ovriga kringliggande fastigheter ar skogsfastigheter och bedriver skogsbruk.

Vigen som passerar forbi Fastigheten Hjorttorp 3:3 ar kullhistorisk vag sedan
1700 talet Riksvag Goteborg — Karlskrona, nér den var i bruk. Numera anvands
den som utfartsvag for skogsbruket, det finns ingen delning av vagen och ingen
gemensam skotsel, den som anvander vagen far sjalva se till att vagen ar
framkomlig.

Vigen utmynnar i tva ev. "tre” Vagsamfalligheter som mastes |6sas med vilken.

Angivet narmaste busskommunikation ligger ca 700 meter det ar fagelvagen.
Anvands befintlig vag ar det minst 1000 meter.

Fastigheten ligger ca 270 m norr om lansvag 156, vagen dr i niva med
fastigheterna och med ca 8000 fordon per dygn kan bullret fran LV 156 vara ett
stort problem for husédgarna.

Sammanfattning dr att det dr oldmpligt med byggnation i detta omrdde pd
Hjorttorp 3:3. Ovriga fastigheter i omrddet bedriver aktivt skogsbruk .
Agare till Hjorttorp 2:13

Hajom 2020-11-10
Lennart Eriksson

Hjorttorp Nedregard
511 97 Hajom
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Tjanstestalle: Samhallsbyggnadsfdrvaltningen Plan- och byggnadsnamnden
Dnr: NAT.2020.1523

Handlaggare: Isabell Vesterberg

Ert dnr: BYGG.2020.518

Kinna den 4 december 2020

Miljoenhetens yttrande gallande forhandsbesked for tre
bostadshus pa fastigheten HHORTTORP 3:3

Detta yttrande ersatter tidigare yttrande, daterat 2020-09-07, pa grund av
felaktig bedémning gallande mdjlighet att ordna vatten och avlopp.

Miljoenheten tillstyrker forhandsbesked for tre bostadshus pa fastigheten
HJORTTORP 3:3, i enlighet med sdkandes forslag.

Bedomning
Naturvéard
Miljdenheten har inga synpunkter.

Vatten och avlopp

Tillrackligt skyddsavstand gar att ordna mellan dricksvattentékter och
avloppsanlaggning inom de tankta tomterna.

Sokande har foreslagit ett gemensamt minireningsverk for de tre planerade
tomterna. Miljdenheten anser att det ar en férdel med en gemensam
avloppslésning. Vid platsbesék 2020-12-04 noterades att omradet dar
minireingsverket &r tankt att placeras &r relativt flackt och att omradet &r blétt.
Det kan darfor bli svarigheter att ordna avrinning fran reningsverket. En
eventuell efterpolering kan behdva gbéras upphdjd for att sékerstalla tillrackligt
avstand till grundvatten. Bedémningen &r att gemensamt avlopp gar att 16sa for
tre bostadshus men att avloppslésningen kan bli dyrare &n normalt pa grund av
platsens férutsattningar. En slutgiltig bedémning gérs i samband med prévning
av tillstand till enskild avloppsanldggning.

Allmé&n information om vatten och aviopp

N&r en ny avloppsanldggning planeras &r det viktigt att skyddsavstanden till
dricksvattentakter (egna och grannars) ar tillrackligt stort. Om
avloppsanlaggningen placeras nedstréoms vattenbrunnarna dr skyddsavstadndet i
normalfallet minst 50 meter. Ska avloppet placeras uppstréms vattenbrunnar
kan avstdnden behéva utdkas vasentligt. Det kan d& &ven stallas krav pd att det
utfors en geohydrologisk undersékning.

Det &r dven viktigt att skyddsavstanden mellan avloppsanordningen och hégsta
grundvattenyta &r tillrackligt. Avstdndet ska helst vara 2 meter och far inte
understiga 1 meter. Miljonédmnden bedémer generellt att en 1amplig placering av
en avloppsanlaggning ar hégt i terréangen. En mindre lamplig placering ar i
I&glanta omraden.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Miljéenheten

Marks kommun e Samhéllsbyggnadsférvaltningen e epost: mhn@mark.se e tfn: 0320-217000



Fran: Miljtenheten

Till: Plan- och Byggnadsndmnden
Arende: Yttrande BYGG 2021.518
Datum: den 5 maj 2021 13:05:29

Miljoenheten har fatt en ny remiss angdende enskilt VA for ansékan om férhandsbesked for tre tomter pa
fastigheten HJORTTORP 3:3, da sdkanden har inkommit med ny ritning.

De @ndringar sdkanden har gjort paverkar inte miljoenhetens beddmning i drendet, och miljéenheten hanvisar
till det tidigare yttrandet i drendet (daterat 2020-12-04). Enskilt VA gér att 16sa for tomterna, en slutgiltig
bedomning angéende avloppsanldggningen gors i samband med prévning av avloppstillstand.

Vinliga hélsningar
Isabell Vesterberg
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