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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Tvalfabriken i

Landskrona
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Landskrona.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-11-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-07-12 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Slottsplatsen 31 2019 Landskrona

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansférsakringar Skdne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg fér medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2021 och bestar av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2021

Féreningen har 28 bostadsratter om totalt 2 529 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 529 kvm.

Styrelsens sammansdttning

André Nydén Styrelseledamot
André Olsson Styrelseledamot
Joakim Séderstrém  Styrelseledamot
Hakan Kihlberg Ordférande

Maj-Louise Sjogren Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Emilia Modica Auktoriserad revisor Mazars AB
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-09-06.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 17 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllisplan.

Avtal med leverantérer

Forvaltning  Riksbyggen

Ovrig verksamhetsinformation

En begdran om en extra féreningsstémma inkom frén valberedningen och planerades till februari 2024.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Ett forvaltningsavtal med Riksbyggen har blivit undertecknat och bérjade att gdlla frdn och med 2024-01-01.

Ovriga uppgifter

Under dret har tvé trddgdrdsdagar arrangerats, en i maj och en i oktober. Medlemmarna arbetade med att
rensa ogrds mellan plattor, férnya plattsand, slipa och méla ett ankare samt tvattade entrédérrar och
gdstlagenhetsfénster utvandigt. Tradgdrdsrabatten férnyades med nya buskar och nya lagerhyllor byggdes i
tradgdrdsférrédet. Darefter avslutades dagarna med korvgrillning och trevligt mingel.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 43 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 8 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2197 603 2 059797 541271 -
Resultat efter fin. poster -536 122 -181 816 -53 636 -
Soliditet (%) 76 76 73 98
Yttre fond 289 969 163 519 -37 069 -
Taxeringsvérde 54 400 000 54 400 000 23 600 000 23 600 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 779 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 827 ) ) i
rorelseintakter (%)

E::Lizasz:':ifer kvm upplaten 11 484 11601 11709 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11484 11601 -11709 -
Sparande per kvm totalyta, kr 194 170 -21 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 93 141 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 107 106 33 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 42 1 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 242 290 L4 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,06 - - -
Rantekdanslighet (%) 14,74 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 89 375 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet kan i huvudsak tillskrivas avskrivningar av fastigheten.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 91680 000 - - 91680 000
Upplételseavgifter 1974 797 - - 1974 797
Fond, yttre
. 163 519 - 126 450 289 969
underhdll
Balanserat resultat -217 155 -181816 -126 450 -525 421
Arets resultat -181 816 181816 -536 122 -536 122
Eget kapital 93 419 345 (0} -536 122 92 883 223
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -398 971
Arets resultat -536 122
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -126 450
Totalt -1061543
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -1061543

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2197 603 2 059797
Ovriga rérelseintakter 3 184 387 122 094
Summa rérelseintdkter 2381990 2181891
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 094 395 -1307 424
Ovriga externa kostnader 8 -188 546 -83 650
Personalkostnader 9 -12 568 0]
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 026 456 -610 742
Summa rérelsekostnader -2 321964 -2001816
RORELSERESULTAT 60 025 180 075
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5385 1363
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -601 531 -363 253
Summa finansiella poster -596 147 -361890
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -536 122 -181816
ARETS RESULTAT -536 122 -181816
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 121 537 699 122 564 155
Summa materiella anlédggningstillgdngar 121537 699 122 564 155
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 121537 699 122 564 155
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 1016
Ovriga fordringar 12 544 671 679 289
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 109 200 97 650
Summa kortfristiga fordringar 653 871 777 955
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 653 871 777 955
SUMMA TILLGANGAR 122191569 123 342110
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 654 797 93 654 797
Fond fér yttre underhdll 289 969 163 519
Summa bundet eget kapital 93 944 766 93 818 316
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -525 421 -217 155
Arets resultat -536 122 181816
Summa ansamlad férlust -1061543 -398 971
SUMMA EGET KAPITAL 92 883 223 93 419 345
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 19172 425 29 043136
Summa langfristiga skulder 19172 425 29 043136
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 9 870 711 296 868
Leverantorsskulder 136 398 68 364
Skatteskulder 42 532 278 532
Ovriga kortfristiga skulder 2933 2933
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 83 347 232 932
Summa kortfristiga skulder 10 135 921 879 629
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122191569 123 342110
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 60 025 180 075

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1026 456 610 742
1086 481 790 817

Erhéllen réanta 5385 1363

Erlagd ranta -620 072 -314778

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 471793 477 401

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 82 364 3973310

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -299 010 -4 839 644

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 255 147 -388 933

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] =122 469

Avyttring av finansiella tillgdngar (0] 50 000

Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -72 469

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -296 868 -272129

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -296 868 -272129

ARETS KASSAFLODE -41721 -733 531

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 430 550 1164 081

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 388 830 430 550

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Tvalfabriken i Landskrona har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader foér bredband, el, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens

nybyggnadsaér.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1615 380 1441311
Hyresintdkter p-plats 160 300 133 700
Hyresintdkter forrdd 19 100 12 250
Vatten 265 860 264 974
El, moms 89 375 192 420
Overnattnings-/gdstldgenhet 14 400 0]
Pantsattningsavgift 8 020 15118
Overlatelseavgift 9 450 0]
Administrativ avgift 388 6]
Andrahandsuthyrning 15330 0]
Ores- och kronutjdmning -0 24
Summa 2197 603 2 059 797
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 89 189 0]
Ovriga intdkter 95198 122 094
Summa 184 387 122 094
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 36 785 35761
Fastighetsskotsel utéver avtal 1744 2763
Fastighetsskatsel gard enl avtal 13138 12772
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 339 0]
Stddning enligt avtal 39 413 38316
Hissbesiktning 2188 0
Myndighetstillsyn 4 600 0]
Gérdkostnader 5237 (0]
Gemensamma utrymmen (0] 295 470
Garage/parkering 242 587 0
Snéréjning/sandning 924 0]
Serviceavtal 3 940 7 412
Mattvétt/Hyrmattor 8 290 1701
Forbrukningsmaterial 334 2 543
Summa 359518 396738
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr 0 14763
Dérrar och l&s/porttele 3300 1156
Ventilation (0] 1288
Elinstallationer 4759 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 1007 956
Hissar 7 936 0]
Mark/gard/utemiljo 1503 0
Vattenskada 1181 0]
Summa 19 685 18163
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 235 517 357578
Uppvdrmning 269 503 268 669
Vatten 106 630 106 630
Sophdmtning/renhdlining 48 304 66 848
Summa 659 954 799 725
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 45 446 42 764
Bredband 9792 7 502
Fastighetsskatt (0] 42 532
Summa 55 238 92798
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 329 2728
Tele- och datakommunikation 3221 2269
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 630 0]
Styrelsearvoden 40 000 0
Revisionsarvoden extern revisor 37 500 0]
Fritids och trivselkostnader 449 0]
Féreningskostnader 6 698 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 55281 48 518
Overlatelsekostnad 9189 0
Pantsattningskostnad 8 539 (0]
Korttidsinventarier 887 0]
Administration 25823 30135
Summa 188 546 83 650
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Arbetsgivaravgifter 12 568 0]
Summa 12 568 (o)
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 600 314 362 221
Dréjsmalsréanta 2 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 88
Ovriga rantekostnader 1215 STVA
Summa 601531 363 253
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingédende 123 174 897 0
Arets inksp 0 123 174 897
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 123 174 897 123174 897
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -610 742 0
Arets avskrivning -1 026 456 -610 742
Utgdende ackumulerad avskrivning -1637 198 -610 742
Utgdende restvérde enligt plan 121 537 699 122 564 155
| restvardet vid @rets slut ingdr mark med 18 476 235 18 476 235
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvdrde mark 8 400 000 8 400 000
Summa 54 400 000 54 400 000
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkter 109 200 97 650
Summa 109 200 97 650
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2025-10-30 394 % 9 697 538 9 796 494
Stadshypotek AB 2024-09-01 1,00 % 9 672799 9771755
Stadshypotek AB 2026-09-01 1,22 % 9 672799 9 771755
Summa 29 043136 29 340 004
Varav kortfristig del 9870 711 296 868

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 27 558 796 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 30779 49 320
Uppl kostnad arvoden 40 000 6]
Berdknade uppl. sociala avgifter 12 568 0
Foérutbet hyror/avgifter 0 183 612
Summa 83 347 232932
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 29 686 350 29 686 350

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Landskrona

André Nydén André Olsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Hdakan Kihlberg Joakim Séderstrom
Ordférande Styrelseledamot

Maij-Louise Sjégren
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Emilia Modica
Auktoriserad revisor
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