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BRF Lyan
Org.nr. 767200-0036

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksambeten

Allmant om verksamheten
Foreningen #r en fkta bostadsrittsforening och dger fastigheterna Brinninge 2:187 och Gunnarsbo 1:204 med 34 bostadskigenheter.

Foreningen har siftt séte 1 Habo kommun i Jonképings ldn.

Underhallsplan

Vi har nu under méanga ir underhiliet fastigheterna aktivt i var Aigérdsplan.

Det som finns kvar och som vi har tagit in olika 19sningar pa 3r stambyie di det 4r nigot som gors och den

tyngsta posten fOr var forening.

Vi har konsulterat olika byggbolag 61 att £2 en bra 16sning och ocksd pratat med varan ridgivning pd Bostadsriitterna.
Vad vi har kommit fram till &r med samridan med dem ir att ett fullstindig stamwenovering behévs, plan pa det dr att den
gérs orn 5-104r. Relining pa avioppsidan dir skjuter man app stamrenoveringen ca 204r och om vi skule

gjort den for 20 ar sedan var priset pa det arbetet dr 350 000kr.

Fullstindig stamrenovering gar pi 5,5mifjoner kronor och det &r det bésta Iosningen.

S& fullstiindig stamrenovering vintar fireningen och garageportar ska bytas om 3-6 ar.
Maélning av killargingar och trapphus om 4-6ir.
Det dr det som finns kvar att gora i den atgdrdsplan som vi har.

Vi ridgér med bostadsritterna om att ta in en forvaltare pa timpris for att titta pa ekonomin och vad som behOvs for den ekonomiska
forutsdttningar for kostmaden vid stambyte.
En likviditetsbudget fér tio ar framit som en forstudie rekommenderas och det jobbar vi vidare pa .

Flerarsoversikt

2023 2622 2621 2020
Nettoomsittning 1 158 808 1 165 503 1164 285 1176993
Resultat efter finansiella poster -620 707 -816 231 «221779 28032
Soliditet (%) 35 40 46 46
Arsavgift uppliten med bostadsratt (kr/kvim) 573 576 576 579

savgifternas andel av totala rérelseintiikter

(%) 97,84 97,69 97,81 97,11
Skuldséttning (kr/kvm) 2 499 2374 2 407 2 440
Sparande (kr/kvimn) 20 115 135 145
Riintekiinslighet (%) 4 4 4 4
Energikostnad (kr/kvm) 217 209 200 182

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgér till 2023 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till 2023 kvadratmeter.
Upplysning vid foriust

Foreningen avskvivningar fr 2023 dr 235 467 kt, 6vrig forlust kan forklaras med 6kade rintekostnader och investeringar kring
anldggningsarbete och drining som gjorts under 2022 och 2023.

Forening har hjt manads avgifterna per ligenhet fran 1 janvari 2024 fiir att thicka
kostnadsdkningarna och det nya lanet som vi tagit dir kosinader for réntor kommer att ka under 2024.
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BRF Lyan
Org.nr. 767200-0036

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingéng
Omiforing uppskrivningsfond
Reservering till fond for ytive underhall

Arets resultat
Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
QaIanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittming tili yitre fond
Balanseras i ny rikning

Medlems- Reserv- Fond for ytire Uppskriva.- Fritt eget
insatser fond underhall fond kapital
60 681 62 678 1 441 000 6291 400 -4 132502
0 ¢ 0 -113 400 113 400
131000 -131 000
0 0 0 0 0
-620 707
60 681 62678 1572 000 6 178 000 -4 770 809

-4 150 102

-620 707

-4 770 809

131 000

-4 901 809

-4 770 809

Betriiffande foreningens resultat och stdllning i vrigt hiinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter,
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BRF Lyan
Org.nr. 767200-0036

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rirelseintiikter, lagerfiriindringar m.m.
Nettoomsitining 1158 808 1 165 503
Ovriga rorelseintakter 8 483 3516
Summa rérelseintikier, lagerforindringar o.m. 1167 291 1169019
Rirelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 249 624 -1 579 260
Personalkostnader 2 -48 554 -50416
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterieila
anliggningstillgingar -235 467 -230 599
Summa réreisekostnader -1 533 645 -1 880275
Rorelseresultat -366 354 -711 256
Finausiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resuitatposter 14 4
Rintekostnader och liknande resultatposter -254 367 -104 979
Summa finansieila poster -254 353 -104 975
Resultat efter finansfeila poster 620 707 -816 231
Resultat fore skatt -620707 -816 231
Skatter
Skatt pé arets resultat 0 426
Arets resultat -620 707 -816 657
v
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BRF Lyan
Org.nr. 767200-0036

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anligeningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 3 8253 975 8418300

Inventarier, verktyg och installationer 4 0 71142

Summa materiella anliggningstillgingar 8253975 § 489442

Summa anliggningstillgdngar 8 253 975 8 489 442

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 49313 231038

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 44 777 36 580

Summa kortfristiga fordringar 94 050 267 618

Kassa och bank

Kassa och bank 418218 606 185

Summa kassa och bank 418 218 606 185

Summz emsittningstiflgangar 512 308 873 803

SUMMA TILLGANGAR 8 766 283 9363 245

4
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BRF Lyan
Org.nr. 767200-0036

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Swmma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

{vriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Gvriga skulder

Upplupna kestnader och forutbetalda intikier
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL GCH SKULDER

Not

Sidabav9

2023-12-31

60 681
6 178 000
62 678
1572 000

7 873 359

-4 150 102
-620 707

-4 770 809

3102550

4 949 146

4 949 140

106 580
315723

17 868
116 652
157370

714 593

8766 283

2022-12-31

60 681
6291 400
62678
1441 000

7855759

-3315845
-816 657

-4 132 502

3723 257

4736 120

4736 120

66 980
364 193
10 803
117 183
344 709

903 868

9363 245



BRF Lyan
Org.nr. 767200-0036

KASSAFLODESANALYS

Den lipande verksambeten

Riorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflsdet
Erhallen riinta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassafiode frén den lipande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafitde frin forindringar av rirelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning{-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/okning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den Iopande verksamhbeten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lin

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fedn finansieringsverksamheten

Firindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bSrjan

Likvida medel vid drets slut

2023-01-01
Not 2023-12-31

-366 354
235 467
14

-254 367
7065

-378 175

181 725
-8 197
-48 470
-187 876

-440 987

350 000
-96 980

253 020

-187 967
606 185

418 218
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2022-01-0%
2022-12-31

=711 256
250 599
4

-104 979
1510

=564 122

-15 099
-4 317
266 693
-7 893

-324 738

0
-66 980

-66 980

-391 718
997 903

606 185
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BRF Lyan
Org.nr. 767200-0036

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med irsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens aliménna réd (BFNAR 2016:10)

om arsredovisning i1 mindre foretag.

Mareriella anldggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not2  Medelantal anstillda 2023
Medelantal anstillda
Féreningen har ej hafi nagra fast anstillda under verksamhetséret.

Not3  Byggnader och mark 2023.12.31
Ingiende anskaffningsviirden 2 546 250
Utgaende anskaffningsviirden 2 546 250
Ingaende avskrivningar -419 350
Arets avskrivaingar -50 925
Utgdende avskrivningar 470275
Ingdende uppskrivningar 6 291 400
Arets avskrivningar pi uppskrivet belopp -113 400
Utglende uppskrivningar 6 178 060
Redovisat virde 8253975
Taxeringsvirden
Byggnader 16 443 000

16 443 000

Notd4  Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 503 607
Utgiende anskaffningsvirden 503 607
Ingiende avskrivaingar -432 465
Arets avskrivningar =71 142
Utgdende avskrivaingar -503 607
Redovisat virde 0

Not§5  Uppskrivningsfond 2023-12-31
Belopp vid drets inging 6 291 400
Avskrivning pa uppskrivet belopp -113 400
Belopp vid drets viging 6 178 000

Not6  Langfristiga skulder 2023-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 427 920
Forfaller senare dn 5 ar 4521220

SidaZav§

2022

2622-12-31

2 546 250

2546 250
-368 425
-50 925

419350
6 404 800
=113 400

6291 400

8418 300

16 443 000

16 443 60O

2022-12-31

503 607

503 607
-346 191
-86 274

432 465

71142

2022-12-31
6 404 800
-113 400

6 291 400
2022-12-3%1

267 920
4 468 200
4



BRF Lyan
Org.nr. 767200-0036

NOTER
Not7  Stiiilda siikerheter 20623-12-3% 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 5326 500 5326 500

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsriitt och
hyresritt.

Sparande
Arets resultat kat med &rets avskrivningar, Srets kostnader for eventuella utrangeringar, jaimforelsestorande poster och planerat
underhall.

Rinrekiinslighet

Foreningens rintebirande skulder (fastighetslén) pa balansdagen dividerade mned freningens intikter friin Arsavgifter.
Nyckeltalet ir ett matt pa hur mycket drsavgifterna behSver hojas for oforindrat resultat om fireningens genomsniltsrinta dkar
med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for viinme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och
hyresritt.

Habo
2024-G -0 f

e Al

Goran Stahl

sy

Paula Spetz

Min revisionsberittelse har limnats den | :N w\‘\, 2024.

~

Frida Stilknapp
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Verksamhetsberittelse for Brf Lyan Habo

V1 har haft tva stiddagar

Arlig ventilationskontroll med service

Sweco utfor energideklaration. Brf Lyan fir godkanda resultat och energiklassning.
Arsmote den 10 juni som hélls i Brf Lyans lokal

Projektet med parkeringar och drinering av huskropp pégér och vi tar in kompletterande
offert fran Habo Mark och vi hoppas att projektet ska vara klart 2024

Nytt stadgeforslag vintas vara klart 2024

Fyra ldgenheter séljs i foreningen.

Tva ldgenheter hyrs ut i andra hand

Beslut om arbete kring hyreshdjning tas Dat: 2023-11-27

o~ . . o
%"7/ N /7‘/5/;4@ ZOR08 5 Peoos é*i‘“‘« Lo /é 27
Att av Attav . Att av
e e SEic
amnfortydligande amnfortydligande Namnfortydligande
- . ; A y ‘.
7 Ora .f?/d«/é// ﬁ&g&i(‘-}) O%m 7f@é&m S/é» i~
Peloe. 2240600
Att av
?f &

Namnfortydligande NamnfSrtydligande /(/C/”f ’Z/ﬁ /‘Uzvi“

Neonn G {/zjcum: ncody

Mﬁ@ e Sdravso [ Vo Bl Pewlalpets



BRF Lyan Habo
Styrelsebeslut via Messengergruppen 2023

Dat: 2023-03-26 Emil Sunesson Backlund séljer sin ldgenhet och uttrider ur foreningen. Vi
godkinner Angelika Johansson som medlem.

Dat: 2023-04-20 Styrelsen beslutar att ha drsméte 10juni och stiddag 13 maj
Dat: 2023-06-08 Alfred Forneheim far hyra i andrahand av Linnea Frankner.
Dat: 2023-06-25 Beslut om Google Konto som skapas for styrelseprotokoll

Dat:2023-07-03 Anette Utas beviljas intrdde 1 foreningen. Alexander Berggren, Emelie
Bohman uttrdder ur foreningen nér de séljer ldgenheten till henne.

Dat:2023-08-18 Christer Nilsson avlider, dddsboet efter honom séljer till Christopher Grogel
efter att vi beviljat medlemskap for honom.

Dat:2023-09-05 Styrelsen beslutar att ta Swecos och Emil Borens anbud angéende
energideklaration. Kostnad 15000kr

Dat:2023-11-26 Nils Pettersson séljer sin ldgenhet och Thomas Engvall koper hans ligenhet
vi godkinner honom for upptagande i foreningen.

Dat: 2023-11-27 Beslut om arbete kring hyreshdjning och aft ta in kompletterande offerter
frdn Habo Mark.
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hoglandets

L REVISIONSBYRA AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Lyan
Org.nr 767200-0036

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Lyan for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och gereni alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdilning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt drsredovisningsiagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
néigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehédller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom: o

BRF Lyan, Org.nr 767200-0036
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- identifierar och bedomer jag riskerna fOr vsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, cfiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgérder som ir limpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en frening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
séitt som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for BRF
Lyan for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhatlande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden:y )

BRF Lyan, Org.nr 767200-0036
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ckonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd eft betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsratislagen,

Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana &tgérder, omréden och
forhéllanden som &r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhéllanden som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.
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