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DETALJPLAN FOR TEGELBRUKET ETAPP 11
PLANBESKRIVNING

OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplanen hér féljande handlingar:

Plankarta i tva delar, storlek Al iskala 1:1000

Planbeskrivning (detta dokument)

Bilaga 1 till planbeskrivning (Kartor 6ver markinlésen, slintintring och
tillkop)

Bilaga 2 till planbeskrivning (Fastighetskonsekvensbeskrivning)

Detaljplanen grundas pa foljande:

Behovsbed6mning

Fastighetstorteckning (finns hos samhillsbyggnadskontoret)
Samradsredogorelse

Granskningsutlitande 1

Granskningsutlitande 2

Granskningsutlitande 3

Foérdjupad 6versiktsplan f6r Ostra Tyress, 2003-03-13

Strategi for Ostra Tyresd, 2018-09-16

Geoteknisk utredning PM Bergteknik, Golder 2016-06-17
Geoteknisk utredning PM Projekteringsunderlag, Golder 2016-08-08
Geoteknisk utredning Riskbedémning bergslinter, Golder 2016-08-26
Geoteknisk utredning PM stabilitet/ geoteknik, Golder 2020-10-16
Kulturinventering, Stockholms lins museum 2011:16

Naturvirdesinventering och landskapsanalys, Calluna och Funkia
landskapsarkitektur 2014-12-12

Trafik PM, WSP 2016-09-23

Trafikbullerutredning, AF Infrastructure 2018-10-18
Dammutredning, WRS 2019-10-23

Dagvattenutredning, WRS 2020-02-10

Oversiktlig miljiéteknisk utredning for batklubb, Golder 2019-03-20
Trafikutredning Ostra Tyreso, Trivector 2018-04-25

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess
lydelse fére 2015-01-01.

Forfarande

Detaljplanen togs fram med normalt férfarande.

MARS 2022
DNR: KSM-2013-0603-214
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Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2014-11-26

Samrad November 2016

Granskning 1 Maj 2018

Granskning 2 Maj-juni 2019

Granskning 3 Juli-september 2020

Beslut om antagande Januari 2021

Laga kraft Mars 2022

SAMMANFATTNING

Syfte

Tegelbruket etapp 11 dr en omvandlingsplan som syftar till att skapa bittre
forutsittningar for permanentboende i omradet genom god vigstandard och hallbar
vattenfOrsorjning samt utfkade byggritter samtidigt som hinsyn tas till den
karaktiristiska naturen och de kulturhistoriskt virdefulla miljderna. Sirskilt virdefulla
natur- och kulturvirden skyddas i detaljplanen.

Bakgrund

Stora delar av Brevikshalvon styckades upp 1 fastigheter pa 1930-talet och bebyggdes
med sportstugor. Idag bebos allt fler av fastigheterna aret runt. D4 allt fler flyttar il
omradet 6kar belastningen pa miljon. I de omraden dir kommunalt vatten och avlopp
saknas har manga hushall undermaliga enskilda avloppslosningar och tar
grundvattenuttag for dricksvatten. Detta har medfért en hiard belastning pa
grundvattnet och miljGsituationen {61 frimst Kalvfjirden och Erstaviken. Vigarna i
omradet dr heller inte dimensionerade for den storre trafikmangden som ér resultat av
6kat permanentboende. Pa flera platser i omradet saknas gang- och cykelbanor,
vigbelysning och service. Kommunen har beslutat att beméta att allt fler vill bo
permanent pd Ostra Tyresd och bejaka omridets omvandling frin friidshusomride
till omrade £6r permanentboende. Sedan borjan av 2000-talet har nya detaljplaner
etappvis tagits fram for att skapa férutsittningar fOr att omvandlingen sker pa ett
langsiktiet och hillbart sitt. Detaljplanen 61 Tegelbruket 4r den elfte etappen som nu
planliggs.

Uppdrag

Samhillsbyggnadsférvaltningen (nu samhillsbyggnadskontoret) fick i november 2014
i uppdrag av milj6- och samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett férslag till
detaljplan f6r Tegelbruket etapp 11.
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Behovsbeddomning

Genomférandet av detaljplanen bedémsinte innebira nigon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4. Lis mer i den sammanfattande behovsbedémningen pa
sidan 11.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet foretapp 11, Tegelbruket, dr beliget mitt pa Brevikshalvon och stricker
sig ner till den s6dra kusten vid Kalvfjirden. Omradet dr cirka 30 hektar stort och
bestar till stor del av privatigda bostadsfastigheter kring Tegelbruksvigen,
Nytorpsvigen, Lévsangarvigen, Finborgsvigen, Kornknarrvigen, Grankillevigen
och Tonstigen. I sydvistra delen av omradet ligger en allméin yta med batklubb intill
Kalvfjirden. Omradets avgrinsning dr gjord med hinsyn till dagvattnets avrinning

och utifrin forutsittningar for utbyggnation av vatten- och avlopp.

UL

Telegrafberget

Brevikshalvir

Lurahalme

Planomradet markerat med réd linje.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet har en yta pacirka 30 hektar. Omradet bestir av 56 stycken privatigda
fritidshusfastigheter och 3 kommunigda fastigheter, se tabell nedan. En av
fastigheterna inom omradet anvinds som tennisbana. Vigarna i omradet samt tva

storre allmdnna ytor ligger inom fastigheten Brevik 1:1 som dgs av kommunen.

BREVIK: 1:1 Kommun BREVIK 1:232 Privat
BREVIK 1:83 Privat BREVIK 1:233 Privat
BREVIK 1:134 Privat BREVIK 1:234 Privat
BREVIK 1:135 Privat BREVIK 1:235 Privat
BREVIK 1:136 Privat BREVIK 1:242 Kommun
BREVIK 1:137 Privat BREVIK 1:244 Privat
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BREVIK 1:139 Privat

BREVIK 1:246 Privat

BREVIK 1:146 Privat

BREVIK 1:247 Privat

BREVIK 1:147 Privat

BREVIK 1:248 Privat

BREVIK 1:148 Privat

BREVIK 1:250 Privat

BREVIK 1:149 Privat

BREVIK 1:459 Privat

BREVIK 1:150 Privat

BREVIK 1:522 Privat

BREVIK 1:151 Privat

BREVIK 1:523 Privat

BREVIK 1:152 Privat

BREVIK 1:529 Privat

BREVIK 1:153 Privat

BREVIK 1:532 Privat

BREVIK 1:155 Privat

BREVIK 1:533 Privat

BREVIK 1:156 Privat

BREVIK 1:619 Privat

BREVIK 1:164 Privat

BREVIK 1:620 Privat

BREVIK 1:165 Privat

BREVIK 1:621 Privat

BREVIK 1:166 Privat

BREVIK 1:629 Privat

BREVIK 1:177 Privat

BREVIK 1:636 Privat

BREVIK 1:217 Privat

BREVIK 1:638 Privat

BREVIK 1:220 Privat

BREVIK 1:640 Privat

BREVIK 1:221 Privat

BREVIK 1:662 Privat

BREVIK 1:222 Privat

BREVIK 1:667 Privat

BREVIK 1:227 Privat

DYVIK 1:1 Kommun

BREVIK 1:228 Privat

DYVIK 1:2 Privat

SOLSTUGAN 1:1 Privat
SOLSTUGAN 1:2 Privat

BREVIK 1:229 Privat
BREVIK 1:230 Privat
BREVIK 1:231 Privat

Riksintressen

Omradet ber6r inga riksintressen.

Oversiktsplan

I Tyresé kommuns Sversiktsplan (2017) pekas planomradet ut som ”tit bebyggelse”
respektive ’medeltit bebyggelse”. Bdda dessa titortskaraktirer innebdr att bostider
ska blandas med bland annat motesplatser i strategiska ligen. Inre Brevik, dir
Tegelbruket ligger, dr ett regionalt svagt samband f6r gronstrukturen. Utveckling
behéver ske med hinsyn tll spridningsvigar f6r djur och vixter, vilket gérs genom
avvigningar idetaljplanen av vilka naturvirden som beddms vara av sirskild vikt att
bevara. I 6versiktsplanen stir det att en ny motesplats ska utvecklas vid vattnet 1
Tegelbruket pé lingre sikt. Tegelbruksvigen pekas ut som ett rekreativt strak som har
potential att utvecklas till ett vattennira parksstrdk. Striket stricker sig tvirs Over
Brevikshalvon, fran Trinntorp pa halvéns norra sida till kusten vid Kalvfjarden i
planomradets sédra del. Utvecklingen av parkstrdket har inte utretts i planarbetet for
Tegelbruket etapp 11, men férslagen markanvindning hindrar inte att en sidan
utveckling sker pa lingre sikt. Samhillsbyggnadskontorets bedémning ér att

detaljplanen dr forenligt med Sversiktsplanen.
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UTVECKLINGSSTRATEG 6P 2035
FomARme R

° MOTESPLATS MED MINDRE HANDEL & SERVICE
© PUTSBILINNG
» * UTVECKLINGSSTRAK
e+ RekREATVT STRAK
* :gﬁm&ulnfm“m
b MOILIGGORS

\3

Utvecklingsst‘r—ategier fér Inre Brevik fran oversiktsplanen. Bla pil tillagg till kartan som
visar pa koppling fér gang- och cykeltrafik anter till platsbildning vid Breviks skola.

Strategi fér Ostra Tyreso

Under det inledande arbetet med detaljplanen f6r etapp 11 Tegelbruket var den
térdjupade Gversiktsplanen for 6stra Tyresé gillande. Parallellt med planarbetet for
etapp 11 har en ny strategi tagits fram for Ostra Tyresd som ersitter den férdjupade
Sversiktsplanen. Strategi for Ostra Tyreso (2018) beskriver hur omradet ska utvecklas
for att fortsatt bemota problem med férsimrad miljé och att aktivt arbeta med att
forbittra situationen. I september 2017 togs beslut om att ge strategin och pagaende
planetapp for Tegelbruket i uppdrag att prova stérre byggritter utifrin den nya
strategins inriktning f6r Ostra Tyresd. Strategin foreskriver bland annat riktlinjer for

fastighetsstorlekar, byggrittsstorlekar och fragor som rér huvudmannaskap.

Strandskydd

I gillande plan idr strandskyddet upphivt pa kvartersmark, men giller i vattenomraden
och pa allmin platsmark. Nir en detaljplan dndras aterintrider strandskyddet.
Strandskyddet madste darfor ater upphivas inom de delar om planomradet som redan

ir ianspraktagna. Lids mer 1 avsnittet Mijs, halsa och sikerber under rubriken Strandskydd.

Gallande planer
Foljande detaljplaner giller f6r omradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft
och dirmed helt ersitter dessa inom planomridet. Genomforandetiden har 16pt ut f6r
samtliga detaljplaner som giller f6r omradet.

o Avstyckningsplan f6r Tyres6-Nis m.fl,, 1932, (plan 7).

Avstyckningsplanen reglerar fastighetsindelning, vigomriden och
natur/ parkomraden.
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e Andring av avstyckningsplan for fastigheterna Bredvik 1:1, 1:205-1:210 m.fl,
1948, (plan 49).
Avstyckningsplanen reglerar fastighetsindelning.

e Detaljplan f6r delar av Tyreso-Brevik, 1991, (plan 244).
Planen reglerar byggritternas storlek och faststiller fastighetsindelningen.

e Andring av planbestimmelser for del av Tyreso-nis (plan 423).
Planen reglerar dndring av byggritternas storlek. Endast tva fastigheter berors
av detaljplanen: Brevik 1:636 och Brevik 1:638.

e Andring av detaljplan 244, 2018, (plan 468).
Planidndringen giller upphivande av planbestimmelse som hindrar
installation av vattentoalett. Planidndringen innebir enbart upphivande av en
planbestimmelse, dirfor finns ingen genomférandetid f6r dndringen.

Ar 1987 tridde plan- och bygglagen i kraft. Det innebar att de gamla avstycknings-
planerna bérjade gilla som detaljplaner, dock utan byggrittsreglerande bestimmelser.
Ar 1989 antog kommunfullmiktige nya detaljplanebestimmelser (plan 244) i syfte att
bibehilla omradets karaktir, fastighetsindelning och dess anvindning for
fritidsbebyggelse. De nya detaljplanebestimmelserna vann laga kraft 1991-08-15. De
innebar bland annat en begrinsning av byggritten till 50 kvm bruttoarea f6r
huvudbyggnad och 30 kvm bruttoarea f6r uthus.

Utsnitt ur Avstyckningsplan for Tyres6-Nés m.fl, 1932, (plan 7)
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§113 forordnande

I samband med faststillelse av byggnadsplaner enligt davarande byggnadslagen, BL,
fram till 1987, utfirdade linsstyrelsen ofta ett férordnande med stéd av 113 § BL.

Férordnandet innebar att dgare till exploateringsfasticheter utan ersittning skulle
upplata all mark som i byggnadsplanen lagts ut som park, natur, vig eller annan
allmin plats. Avsikten var att sikerstilla moijlighet att bilda gemensamhetsanliggning/
samfillighet for att reglera tillgang till och ansvar f6r skotsel av den allménna
platsmarken. For fastigheterna inom omradet blev férordnandet en garanti for att den

Oppna marken inte privatiserades.

Inom grinsen for Tegelbruket finns inte sedan tidigare nigon byggnadsplan. Diremot
ingédr en fastighet som ien annan plan har ett {113-férordnande. Genom lagindring
slutade dessa forordnanden att gilla vid arsskiftet 2018/2019 vilket innebir att inget

upphivande behover ske i samband med planarbetet.

Sammanfattad behovsbedomning (MKB upprattas inte)
Foreslagen markanvindning enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen

innebdr ingen skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av
detaljplanen bedéms som hanterbara utan att riktvirden Gverskrids. Detaljplanen
bedéms inte medféra nigon negativ paverkan f6r miljdkvalitetsnormer, MKN, och
inga nationella, regionala eller kommunala miljdmal dsidositts. Detaljplanen bedéms
inte heller leda till ndgra negativa effekter pd minniskors hilsa och sidkerhet. En

miljbbedémning enligt miljobalken bedéms ddrmed inte behéva upprittas.

Planomradet ér idag inte anslutet till de kommunala vattenledningarna for firskvatten

samt dag- och spillvatten (avlopp). Spillvatten fran hushallen inom planomradet

10
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belastar recipienten Kalvfjirden. Detta kommer att dndras i och med planens

genomforande.

Bebyggelsen inom planomridet priglas idag av fritidshus och planindringen innebar
att storre byggritter medges. En kulturmiljidinventering frin tidigare etapper visar att
det inom omradet finns fasticheter med kulturhistoriskt intressanta och virdefulla
byggnader eller tomter. Detaljplanen kommer att innebéra foérindringar pa omradets
karaktir och landskapsbild. Planbestimmelserna har utformats si att de tillbyggnader
som blir méjliga anpassas efter omridets topologi samt befintlic bebyggelseskala.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miliébalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ir
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén i 6vrigt om det behdvs for
att varaktigt skydda minniskors hilsa eller miljon eller f6r att avhjilpa skador pé eller

oligenheter for ménniskors hilsa eller miljon.

Luft

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pd MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen

férvintas inte dverstigas under en Gverskadlig framtd.

Vatten
Recipienten for omradet dr Kalvfjairden SE591280-182070 som ir en del av Norra

Ostersjén. Faststillda miljokvalitetsnormer f6r Kalvfjirden ér god ekologisk status,
god kemisk ytvattenstatus med undantag for kvicksilver, kvicksilverfGreningar och
bromerad difenyleter till ar 2027. Halterna av de dmnen som omfattas av undantaget
beror frimst av langviga luftféroreningar och det bedéms vara tekniskt oméjligt att

sinka dessa halter under de grinser som motsvarar god kemisk ytvattenstatus.

Recipienten har enligt den senaste statusklassningen mattlig ekologisk status till f6ljd
av hoga halter niringsimnen. Dock kommer 60 % av den totala belastningen av
niringsimnen frin utsjon (Ostersjon). Kalvfjirden uppnir god kemisk status med
undantag for de 6verallt 6verskridande dmnena bromerade difenyletrar och

kvicksilver.

Vattenkvalitén i Kalvfjirden kan vintas bli bittre eftersom detaljplanen innebir att
enskilda avlopp med dalig reningseffekt kan anslutas till det kommunala systemet for
vatten och avlopp. Méijligheter bedéms finnas for att £6rdréja och rena dagvatten frin
de 6kade hardgjorda ytorna som vintas bli en konsekvens av detaljplanen. Mingden
féroreningar bedoms inte 6ka forutsatt att rening sker i planerade
dagvattenanliggningar. Utifran framtagna berdkningar kommer utslippen av samtliga

féroreningar minska eller vara ofdrindrade jamfért med dagens halter vid anliggande
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av planerade dagvattenitgirder. Detta behandlas mer ingdende 1avsnittet Dagvatten.
Detaljplenen beddms saledes innebira en positiv effekt for vattenkvalitén 1

recipienten.

Bedémning

Genomférandet av detaljplanen bedoéms inte innebira nigon betydande
milji6paverkan som avses i miljiébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Detaljplanen beddéms inte heller leda till nigra negativa
effekter pa ménniskors hilsa och sidkerhet. En miljiobedémning enligt miljcbalken

bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Behovsbedomningen i sin helhet finns som bilaga.

NULAGE, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nulagesbeskrivning

Omradet bestir av 56 bostadsfastigheter som nyttjas blandat som fritidshus och
permanentboende. Bebyggelsen varierar frin sma enkla sportstugor tll stérre villor.
Bebyggelsen har uppforts 1 ett tidsspann frin 1930-talet, da omradet avstyckades frin
Tyteso slotts egendom, till 2010-talet. Kommunens ambition dr att Brevikshalvon i
huvudsak ska bevara sin bebyggelsestruktur med stora fastigheter sisom omradet
avstyckades pa 1930-talet. Tidigare har avvikelser och dispenser mot gillande planer
medgivits, vilket lett till att bebyggelsen i vissa fall redan ér storre dn vad byggritten i
de gillande detaljplanerna (planer som giller innan Tegelbruket etapp 11 vinner laga
kraft) medger.

Planforslag och konsekvenser

Avstyckning

Kommunens riktlinjer enligt strategi for Ostra Tyresé dr att en fastighet ska vara
minst 6000 kvm fOr att kunna styckas av. Minsta fastighetsstorlek regleras i plankartan
med bestimmelse d1-d9. Enligt detaljplanen ges en bostadsfastighet, fastigheten
Brevik 1:667, mojlighet att nybilda en fastichet genom avstyckning. Yttetligare en
fastighet, fastigheten Dyvik 1:2, uppfyller kravet pa minsta fastighetsstorlek enligt
kommunens riktlinje. Kommunen bedémer dock att detinte finns utrymme for att pa
ett lampligt sitt uppfora tva fullstora byggritter pa bade ursprungsfastichet och
tillkommande fastighet vid en avstyckning. Dels pd grund av markens topografi och
dels eftersom forutsittningar pa fastigheten iform av naturvirden, risk f6r
blocknedfall samt strandskydd innebir att den yta som dr moijlig att bebygga ar
begrinsad. En bestimmelse om minsta fastighetsstorlek finns i plankartan som syftar

till att hindra att fasticheten fran att styckas av.
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Byggritt for bostadsfastigheter

Detaljplanen innebdr att storre byggritter ges f6r huvudbyggnader och
komplementbyggnader inom bostadsfastigheter. UtSver byggritter i detaljplanen kan
bygglovsbefriade dtgirder uppforas inom respektive fastighet. En konsekvens av de
utdkade byggritterna dr att omradet pé sikt troligtvis kommer att férlora den
brokighet vad giller byggnadsstorlekar som finns idag. Mindre sportstugor kommer
byggas ut eller ersittas av stOrre byggnader. Storre hus kommer sannolikt dven leda
till 6kade hirdgjorda ytor och mindre vegetation, vilket kan ge ett intryck av titare
bebyggelse. Byggrittens storlek regleras med avsikt att ge goda forutsittningar £61 en
permanent boendestandard samtidigt som avvigningar gjorts for att byggnaderna inte
blir alltf6r dominanta ilandskapet och for att karaktirsgivande natur- och

kulturvarden ska kunna finnas kvar.

Detaljplanen innebidr att hdgst en huvudbyggnad far uppféras per bostadsfastighet.
Huvudbyggnaderna ska uppféras friliggande.

Utgdngspunkten i detaljplanen ir att byggritten fér huvudbyggnad ska vara lika stor
t6r samtliga fastigheter inom planomridet. En sidan generell byggritt regleras med
bestimmelse el i plankartan. Byggrittens storlek begrinsas i syfte att

byggnadsvolymerna inte ska bli alltfér dominanta ilandskapet.

e Planbestimmelsen e1 innebir att friliggande huvudbyggnad far uppforas il
en maximal byggnadsarea om 200 kvm med en hdgsta nockh6jd om 6,5
meter. For byggnader med nockh6jd éver 5,5 meter 4r minsta takvinkel 27
grader. Alternativt innebdr bestimmelsen e; att en friliggande huvudbyggnad
far uppforas till en maximal byggnadsarea om 150 kvm med en hogsta
nockh6jd om 8,5 meter. Fér byggnader med nockhdjd 6ver 7,5 meter ir
minsta takvinkel 27 grader. Nockhéjder ska riknas frin medelmarkniva.

Detaljplanen innebir vissa undantag frin den generella byggritten. Det giller
huvudbyggnader som har bygglov som avviker fran vad den generella byggritten
tillaiter. Dessa huvudbyggnader har fatt specialanpassade byggrittsbestimmelser f6r
att inte bli planstridiga i och med den nya detaljplanen. Byggritten f6r huvudbyggnad

regleras i dessa fall med bestimmelserna ez — ea.

e DPlanbestimmelsen ez innebir att friliggande huvudbyggnad far uppforas il
en maximal byggnadsarea om 200 kvm med en hdgsta nockh6jd om 6,5
meter. For byggnader med nockhéjd éver 5,5 meter 4r minsta takvinkel 27
grader. Alternativt innebdr bestimmelsen ez att en friliggande huvudbyggnad
far uppforas till en maximal byggnadsarea om 150 kvm med en hogsta
nockhéjd om 8,5 meter. Fér byggnader med nockhdjd over 8,0 meter ir
minsta takvinkel 27 grader. Nockhojder ska riknas frain medelmarkniva.
Giller for fastigheterna Brevik 1:232 och Brevik 1:620.

e DPlanbestimmelsen e3 innebir att friliggande huvudbyggnad far uppforas il
en maximal byggnadsarea om 200 kvm med en hdgsta nockh6jd om 6,5
meter. For byggnader med nockhéjd éver 5,5 meter dr minsta takvinkel 27
grader. Alternativt innebdr bestimmelsen e3 att en friliggande huvudbyggnad
tar uppforas till en maximal byggnadsarea om 170 kvin med en hogsta
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nockhéjd om 8,5 meter. Fér byggnader med nockh6jd 6ver 7,5 meter ar
minsta takvinkel 27 grader. Nockhojder ska riknas frin medelmarkniva.
Giiller for fastigheten Brevik 1:533.

e Planbestimmelsen es innebir att friliggande huvudbyggnad far uppforas till
en maximal byggnadsarea om 200 kvm med en hégsta nockhéjd om 6,5
meter. Fér byggnader med nockhéjd 6ver 5,5 meter dr minsta takvinkel 27
grader. Alternativt innebdr bestimmelsen es att en friliggande huvudbyggnad
far uppforas till en maximal byggnadsarea om 190 kvm med en hogsta
nockh6jd om 9,0 meter. Nockho6jder ska riknas fran medelmarkniva.

Giiller for fastigheten Brevik 1:532.

Pa fastigheter som 4r 3000 kvm eller storre far komplementbyggnader uppforas till en
storsta sammanlagd byggnadsarea om 60 kvm. Den stérsta komplementbyggnaden
far inte ha storre byggnadsarea dn 40 kvm. Pa fastigheter som dr mindre dn 3000 kvm
far komplementbyggnader uppforas till en stOrsta sammanlagd byggnadsarea om 40
kvm. Komplementbyggnaderna ska byggas friliggande och till hégst 3,0 meters
byggnadshéid.

For att frimja goda siktférhdllanden och virna trafiksdkerhet samt for att det ska
finnas moijlighet till biluppstillning framfor garage eller carport pa egen fastighet far
byggnader inte uppféras nirmare dn 6,0 meter frin gata. Pa all kvartersmark for
bostider finns dirféren 6,0 meter bred remsa prickmark. Anpassningar av
prickmarken har gjorts £6r befintliga huvudbyggnader i syfte att inte géra dessa
planstridiga.

Byggrittinom omrade for smabatshamn

Inom omrade f6r smabatshamn ges en byggritt pa 12 kvm byggnadsarea for en

befintlig komplementbyggnad (e5 i plankarta). Byggnadshéjd dr hogst 3,0 meter.

Natur och landskapsbild

Nulagesbeskrivning

Omradet dr typiskt £6r Sodertdrns skirgardsnira sprickdalslandskap som rymmer
bade hojdryggar med utblickar Gver havet och djupare dalar med frodig vegetation.
Den varierade topografin och jordmaénen skapar stor variation i floran. Den blandade
vixtligheten ger ett rikt figelliv. Omradet upplevs lummigt genom att bebyggelsen
ofta idr placerad en bitin pa tomterna och naturkinslan forstirks av att de hardgjorda

ytorna vid vigarna ir forhallandevis fa.

De hogsta partierna mitt pa halvon, liksom Klovberget, nar citka 70 meter 6ver havet.
Fran Nytorpsvigen i norr, som ligger cirka 30 meter éver havet, sluttar omradet ner
mot Kalvfjirden dir de nedersta tomterna endast ligger nagra meter 6ver havet.
Landskapets topografi dr intakt och pa grund av dei flera ligen dramatiska
hojdskillnaderna, dr de tydligt avldsbara. Bergsryggar och branter bestir till viss del av
berg i dagen med gles hillmarkstallskog. De ligre partierna innehdller mer l6vskog
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med stora inslag av ek, hassel och andra ddellévtrid, men dven grova tallar. Ndrmare

Kalvfjirden dr landskapet mer flackt.

Karaktiristiskt f6r denna del av Brevikshalvon dr att vigarna slingrar sig fram genom
omradet och ér vil anpassade till terringen. Vigarna gir i huvudsak i dalgangarna.
Undantaget idr delar av Tegelbruksvigen med sin raka strickning som leder fran
Nytorpsvigen ner mot allminningen vid vattnet. I och med héjdskillnaden och
vigens raka strickning ar det mojligt att se vattnet fran lingt hall.

De laga partierna i planomradet dr starkt paverkade av den tidigare brytningen av lera
som pagick fran 1600-talet fram till tidigt 1900-tal. Lertagen ligger som sinkor i
landskapet. I kanterna av lertagen finns ofta stora partier av slin och ekar. Merparten
av lertagsomradena ir nu fritidshusfastigheter, men ett par speciellt laga partier dr

dnnu obebyggda och har partier med vass.
Planomradet ligger intill naturreservatet Klévberget.

LANDSKAPSBILD

a7 b

.‘/ Utredningsomrdde

"
>, Vag
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Sammanstélining av landskapsbild (Calluna/Funkia, 2014).
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Planforslag och konsekvenser

Omstillningen fran fritidshusomrade till omrade f6r permanentboende ska ske med
hinsyn till TyresOs skirgirdsnatur. De kvaliteter som omradet har idag ska ses som en
tillgdng nir ny bebyggelse tillkommer. Med de relativt stora tomterna finns goda
moéjligheter att bebygga omradet med permanent villabebyggelse utan att naturvirden

som bergknallar, ekbackar och lummighet forsvinner.

Under planarbetet har en natur- och landskapsanalys tagits fram f6r omradet (Calluna
och Funkia landskapsarkitektur, 2014). Omraden eller objekt som klassificerats enligt
natur- och landskapsinventeringen och som kommunen bedémer ir av betydelse f6r
att virna omradets grona kvaliteter och spridningssamband i ett lingsiktigt perspektiv
har skyddats i planen genom bestimmelserna ni, nz och n3. Det dr frimst en kant av
Klovberget, ekar, partier med ddellovskog, ekdungar eller kinslig hdllmarkstallskog.
Dessa omraden skyddas av biologiska och ekologiska skil. I dessa omrdden far
marken inte bebyggas, marken far inte heller hirdgoras eller péd annat sitt férandras
genom markanpassningar, sa som schaktning eller markuppfyllnad. Undantag finns
inom omrade nl for att kunna mojliggdra infart tll fastichet samt f6r nedliggning av
ledningar om detta inte gar att infymma pd annan plats. Utdkad lovplikt som innebir
att marklov krivs for fillning av bevarandevirt trid regleras i plankartan

(bestimmelse a3). Marklov fir endast ges om trdd ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk.

Aven trid som inte skyddas genom bestimmelser i detaljplanen kan omfattas av

skydd enligt miljobalken. Det giller sa kallade sirskilt skyddsvirda trid. Om man
planerar en atgird som kan paverka ett sarskilt skyddsvirt trid krivs samrad med
Lénsstyrelsen enligt 12 kap. 6§ miljobalken. Mer information om skyddsvirda trid

och samradsplikt finns pa Linsstyrelsens webbplats.

Omradet nirmast vattnet islutet av Tegelbruksvigen foreslas fa anvindningen PARK
men fir inte anvindas for odling eller lekplats, se avsnitt Milj6, hilsa och sikerhet. I
samband med planens genomfdrande planeras inga specifika atgirder inom
parkomradet, men syftet dr att omradet pa sikt ska kunna utvecklas till en métesplats
enligt kommunens Oversiktsplan. I kommunen upprittas sirskilda skétselprogram for
parkomrade som dr anlagda. Inom parkomraden med mer av en naturmarkskaraktir
upprittas inte specifika skétselplaner, utan sidana omraden skéts som avhjilpande
underhall utifran identifierade naturvirden. Det innebir att inget specifikt
skotselprogram avses att tas fram i nuliget, men kan bli aktuellt pa sikt nir omradet

utvecklas.

Den grusade ytan som idag ligger i anslutning till parkomradet féreslis anvindas
tillfalliot £6r etablering och upplag i hégst 10 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Direfter foreslas ytan anvindas som parkering f6r allmint dndamal i syfte att betjina

den framtida métesplatsen.

Vid byggnation ska byggnaders placering och utformning samt markarbeten anpassas
efter fastighetens naturliga topografi och terrdng. Fastigheter 1 kuperade omraden ska
inte fyllas ut fOr att skapa platier f6r grismattor. Schaktning eller fyllning for att
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tillskapa en sluttningstomt for ett suterringhus ir inte tillitet. Springning, schaktning
och fyllning ska undvikas sd langt som moijligt £6r att bevara omradets naturliga
karaktir och ér inte tillitet annat dn f6ljande fall:

* I nidra anslutning till planerad byggnad.

*  DPor att mojliggora infart till planerad byggnad.

*  Vid nedgrivning av ledningar.
Dalgingarna dir Tegelbruksvigen och Kornknarrsvigen gar fram dr viktiga ur stads-
och landskapsbilden, dven siktlinjen lings Tegelbruksvigen ner mot Kalvfjirden ir
viktig. For att skapa forutsdttningar att virna karaktirsskapande lummighet lings med
gatorna ska byggnader inte placeras nirmre dn 6,0 meter frin fastighetsgrins mot
gata. Avstandet forhindrar att sikten stors av bebyggelse lings de slingrande gatorna
och bidrar dven tll 6kad trafiksikerhet genom att byggnader inte riskerar att skymma
sikten. I plankartan sikras detta med prickmark lings med fastighetsgrins mot gata.

Anpassningar har gjorts for befintliga huvudbyggnader for att undvika att dessa blir
planstridiga.

Av brandskyddsskil ska byggnader (huvudbyggnad och komplementbyggnader)

placeras minst 4,0 meter frin fastighetsgrins.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Genom omradet I6per genomfartsviagen Nytorpsvigen och Tegelbruksvigen samt de
mindre vigarna Tonstigen, Finborgsvigen, Grankillevigen, Loévsangarvigen och
Kornknarrsvigen. Vigstandarden dr generellt ldg i omridet, utan gang- och
cykelbanor samt vigbelysning. I korsningen Nytorpsvigen/ Kornknarrsvigen/
Lovsangarvigen dr sikten begrinsad. I kombination med forhillandevis héga
hastigheter pa Nytorpsvigen leder det till att korsningen har bristande trafiksikerhet.

Tegelbruksvigen ir rak isin strickning, vilket kan bjuda in till hégre hastigheter dn
vad som ir tillitet.

X TRINNT
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Bild som visar vdgarna inom planomradet.
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Planforslag och konsekvenser

Gang och cykelbanor

En trafikutredning (Ttivector 2018) har tagits fram for Ostra Tyresé som visar hur
trafiken kan utvecklas péa Brevikshalvon framéver. Underlaget visar att med den
framtida utveckling som planeras pa Ostra Tyresé (enligt kommunens &versiktsplan
och strategi for Ostra Tyresd) si kommer trafiken pa Brevikshalvon att ka.
Underlaget visar ocksa att fa cyklar och gér pa Brevikshalvén idag. Den laga andelen
giende och cyklister beror troligtvis pa brister i vignitet eftersom det idag saknas
tillodnglioca, sikra och attraktiva alternativ till bilen. Resvaneundersékning fo6r Tyresd
(Trafikforvaltningen) visar ocksa att en hog andel av de bilresor som gors idag ar
kortare en 5 kilometer. Kommunen har som malsittning att 6ka andelen hallbara
transporter. For att minska antalet korta bilresor 4r cykeln ett bra alternativ, men det
forutsitter att infrastruktur byggs ut som méjliggér cykelresor bade inom Ostra
Tyresé och resterande delar av kommunen. Ett gent och tydligt cykelvignit gor att
cykeln blir ett bittre alternativ for fler.

En ging- och cykelbana byggs lings Nytorpsvigens sddra sida och ansluts till
befintlic gang- och cykelbana vister om planomradet. P4 sikt planeras gang- och
cykelbanan ledas vidare hela vigen ner till Trinntorp. I detaljplanen avsitts ddrfor yta
for att mojliggdra en utbyggnad av ging- och cykelbana péd Tegelbruksvigens Gstra
sida (Oster om korsningen Nytorpsvigen/Tegelbruksvigen), se dven
genomforandebeskrivningen under rubtiken Utformmning av allmin plats och allmiannyttiga

anldggningar.

En ging- och cykelbana planeras dven att byggas lings sédra Tegelbruksvigen (sdder
om korsningen Nytorpsvigen/ Tegelbruksvigen). Gang- och cykelbanan ir planerad

pa gatans vistra sida.

De foéreslagna ging- och cykelbanorna syftar till att knyta thop malpunkter som finns i
Ostra Tyres6 och sikerstilla sikra resor med hallbara transporter for giende och
cyklister utmed huvudgatorna dir det gar tung trafik. Trafiksituationen bedéms bli
sikrare i och med att olika trafikslag separeras frin varandra. Gang- och cykelbanorna

bed6ms ocksia medféra tryggare gatumiljiber for barn som ror sig i omradet.

Avstingning for biltrafik
For 6kad trafiksikerhet stings kopplingen mellan Kornknarrsvigen och
Lovsiangarvigen mot Nytorpsvigen av for fordonstrafik. Fotgingare och cyklister kan

fortsatt ta sig vidare genom korsningen.

Utfarter

In- och utfartstérbud inférs lings Tegelbruksvigen padel av fastigheten Brevik 1:146
for att sikerstilla att gaturummet kan utformas for att hantera dagvatten pa ett
funktionellt satt.
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= 1IN\ _F7
Bild som visar in- och utfartsférbud (bestdmmelse “k6rbar férbindelse far inte
anordnas” i plankartan) for fastigheten Brevik 1:146. In- och utfartsférbudet illustreras
av linje med cirklar i.

Av trafiksikerhetsskidl behover antalet utfarter fran fastigheter lings Nytorpsvigen
samt delar av Tegelbruksvigen (strickan Oster om korsningen Nytorpsvigen/
Tegelbruksvigen) minimeras i samband med att en ny gang- och cykelbana byggs. De
fastigheter som har moijlighet ska ordna utfart frin mindre gata. In- och utfartsférbud
infors lings Nytorpsvigens sodra sida, vilket ber6r fastigheterna Brevik 1:177, Brevik
1:246 samt Brevik 1:156. In- och utfartsférbud infors dven lings Tegelbruksvigen pa
delar av fastigheterna Brevik 1:522 samt Brevik 1:529. For 6kad trafiksidkerhet i
korsningen infors in- och utfartsforbud dven lings Nytorpsvigen/ Tegelbruksvigens
norra sida pa del av fastigheten Brevik 1:629.

)
A

Bild som visar in- och utfartsférbud (bestdmmelse "k brbar férbindelse féar inte
anordnas” i plankartan) ldngs med Nytorpsvdgen och delar av Tegelbruk svédgen.
In- och utfartsférbudet illustreras av linje med cirklar i.
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Vigstandard

Samtliga gator inom planomradet foreslas beliggas med asfalt samt forses med
gatubelysning. IOr att gatorna ska vara framkomliga f6r kommunens renhallnings-
och snérdjningsfordon sikerstills tillrdcklio yta f6r dessa fordon att kunna vinda pé

atervindsgatorna Grankillevigen och Tonstigen.
Nedan redovisas respektive gatas bredd:

e Nytorpsvigen 9,5 meter varav 3,0 meter dr en gdng och cykelbana och 6,5
meter korbana. For 6kad framkomlighet f6r buss och bittre siktlinjer utdkas
kérbanans bredd dll 7,0-8,0 meter i korsningen Tegelbruksvigen/
Nytorpsvigen.

e Tegelbruksvigen (6ster om korsningen Nytorpsvigen/Tegelbruksvigen)
10,8 meter varav 4,3 meter ar till f6r pa- och avstigningszon for buss samt
gang- och cykelbana och 6,5 meter kérbana.

e Tegelbruksvigen (soder om korsningen Nytorpsvigen/Tegelbruksvigen)
7,5 meter varav 3,0 meter dr gang- och cykelbana och 4,5 meter kérbana.

e Tonstigen 3,5 meter kdrbana med mdotesficka, utan gangbana.
e Finborgsvigen 4,5 m korbana utan gingbana.
e Grankillevigen 3,5 meter kérbana med motesficka, utan gingbana.

e Lovsangarvigen och Kornknarrsvigen 4,0 m kérbana utan gangbana.

Parkering

Nuldgesbeskrivning

Parkeringsbehov fér boende sker idag pa respektive fastighet. En grusad yta i slutet av
Tegelbruksvigen anvinds som allmén parkering och £6r batklubbens behov.

Planforslag och konsekvenser

Ingen gatuparkering fOreslds vara tilliten i omradet. Pa varje fastighet som dr avsedd
f6r bostadsindamal ska minst tva biluppstillningsplatser vara mdijligt att anordna.
Varaktig uppstillning av tyngre fordon och upplag ir inte tillaitet inom planomradet.
Syftet med detta ar att underlitta framkomligheten pa vigarna, forhindra olyckor och
att astadkomma en bra boendemiljé. Parkering fér smébédtshamn ska ske inom
omrade f6r smabatshamn. Allmén parkering intill parkomrade ska ske pa
parkeringsyta s6der om Tegelbruksvigen (P-PLATS i plankarta). Den allméinna
parkeringsytan foreslds 1 samband med iordningsstillande beliggas med asfalt och

férses med belysning.

Kollektivtrafik

Nuldgesbeskrivning

Buss trafikerar planomradet genom linje 805 och 819. Linje 819 har halvtimmestrafik
mitt pa dagen mellan Allmora, Brevik och Fornudden via Tyresé centrum samt
Trollbdcken centrum. Busslinje 805 gar i rusningstrafik in till Gullmarsplan,

Stockholm, utan att passera Tyresé centrum. En busshallplats finns inom
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planomradet. Hallplatsen ér placerad pé den sédra sidan Nytorpsvigen. De bussar
som trafikerar hillplatsen kor i riktning mot Allmora. Pa Tegelbruksvigen cirka 20
meter norr om planomradet finns ytterligare en busshallplats for bussar som gar 1

riktning mot centrum.

Planférslag och konsekvenser

Busshdllplatsen inom planomradet kommer att flyttas och fi en ny placering. Det nya
hillplatsliget 4r pa Tegelbruksvigen, strax Oster om korsningen Tegelbruksvigen/
Nytorpsvigen. Den nya placeringen innebdr férbittrad sikt i bada riktningarna.
Hallplatsen utformas som en korbanehallplats. Bussen stannar i1 kérbanan och
bakomvarande trafik far stanna och vinta. En heldragen mittlinje

visar omkorningstérbud.

Rekreation och idrott

Tennisbana

Nulidgesbeskrtivning

Inom planomradet finns idag en fastichet med tennisbana (Brevik 1:250). Fastigheten

ligger inom en lagpunkt som riskerar att Oversvimmas vid kraftiga regn.

Planférslag och konsekvenser

Tennisbanan planliges foridrottsindamal i syfte att nuvarande tennisbana ska finnas
kvar. Del av fastigheten kommer planliggas som teknisk anliggning for att mojliggdra
rening och fordrojning av dagvatten. Lis mer om inlésen 1 avsnittet Fastighetsbildning
avseende allmin platsmark och E-omrdde. Den befintliga lagpunkten ska finnas kvar dven 1
framtiden for att inte forsimra forutsittningarna for hantering av dagvatten. Dirfor
foreslas bestimmelser i plankartan for delar av fastigheten som anger att marknivan
inte far hdjas och markytan inte fir hardgoras. Se avsnitt Dagparten. Fastigheten far
ingen byggritt pd grund av 6versvimningsrisken ikombination med att ytan fortsatt
ska kunna fungera som en ligpunkt som svimmas Over vid kraftiga regn. Att uppfora
ytterligare byggnader inom lagpunkten bedéms inte limpligt da det medfor

forsimrade forutsittningar for dagvattenférdrojning.

Smabatshamn

Nuldgesbeskrivning

Det finns en batklubb inom omréidet idag. Den ligger i planomradets s6dra del vid
parkomradet. Marken 4dgs idag av kommunen som arrenderar ut omradet till

batklubben.
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Planférslag och konsekvenser

Markomradet som batklubben arrenderar planliggs som kvartersmark for
smabatshamn, bestimmelse V1 i plankartan. En befintlig byggnad far byggritt, lis
mer under rubrik Bebyggelse. Vattenomradet dir batklubbarnas bryggor ir beligna
planliges som omrade f6r smabatsbryggor, Wa, pa plankartan. Dessa omriden dr
avgrinsade sa att markanvindningen ska kunna fortgd. Batupplag inom omradet

kriver bygglov. Antalet batplatser regleras i arrendeavtal.

Barnperspektiv

Nulagesbeskrivning
I omradet bor familjer med barn. Vigstandarden i omradet dr enkel och saknar ging-

och cykelbanor.

Planfoérslag och konsekvenser

Stérre byggritter skapar bittre forutsittningar f6r en permanent boendestandard och
kan gora att det blir mer attraktivt for barnfamiljer att bo i omradet. Befintligt
vigomrade ut6kas for att kunna inrymma en gang- och cykelbana och ett nytt
hallplatslige f6r bussen som trafikerar Nytorpsvigen och norra Tegelbruksvigen

iordningstills, vilket kan bidra tll en tryggare gatumilj6 att vistas i f6r barn.

Kulturmiljo

Kulturhistorisk bebyggelse

Nulidgesbeskrivning

Inom omrédet £61 etapp 11 och i tidigare planlagd etapp (etapp 9, Ugglevigen) har ett
tegelbruk varit beliget fran 1600-talet fram till tidigt 1900-tal. Kvar i omradet finns
rester av lertakter och grundstenar fran tegelbrukets bebyggelse. I bérjan av 1900-talet
och fram till 1950-talet bildades fritidhusfastigheter. Markerna var tidigare

sammanhingande med Tyreso slott.

Bebyggelsen framstir som gles genom de stora tomterna. Fastigheternas
huvudbyggnad ir vanligen placerad lingt indragen pa tomten med anpassning till
naturen och om méijligt pd en hég punkt med utsikt. I flera fall har mindre
garagebyggnader uppforts intill vigen. De éldsta sportstugorna ir uppfoérdai en
vining med laga takvinklar vanligen klidda med locklistpanel, férvandringspanel eller
stockpanel pd gjutna grunder. Taken var vanligen tickta med lertegel eller papp.
Minga av husen bestilldes ur kataloghusforetagens typhuskataloger medan andra ir
arkitektritade. Exempel pa uthus uppfdrda av enkla hitflyttade bodar och gisthus i
masonit finns. Karaktiristiskt for tomternas hignad idr liga stingsel med grindstolpar

férsedda med jirngrindar.
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1930-talets planering av omradet med nybildning av fastigheter, vigdragningar och
planering av allmidnna platser med utsparande av parkmark samt tennisbana till de
boende har ett historiskt intresse som exempel pa sin tids planering av omradet som
exploaterades for fritidshusbebyggelse. Vissa enskilda byggnader har ett
kulturhistoriskt virde isig men det dr av sirskilt intresse att bevara omradets
karaktirsdrag knutet till fastigheternas storlekar med vixtlighet, terrasseringar och
trappor, bruksvigar och hignad samt bebyggelsens placering pa tomterna och
karaktiristiska utformningsdetaljer som fasad- och takmaterial och firgsittning.

Brevik 1:620, Tonstigen

Byggnaden ir ett fint exempel pd de husmodeller som sildes pa 1930-talet och ir
mycket vilbevarat fran byggnadstiden. Fasad- och takmaterial, dérrar och fénster,
gjuten trappa och terrass med gjutna balustrar ir av vikt £6r byggnadens karaktiristika
och sirdrag. Den stora strandfastighetens herrgardsliknande byggnad fran 1930-talet

och vixtlighet har miljémaissiga virden.

|

:
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Brevik 1:620, Tonstigen.

Planforslag och konsekvenser

I planarbetet har avvigning gjorts mellan befintliga kulturvirden iform av den dldre
bebyggelsen och att ge 6kad byggritt for att mojliggdra permanentboende.
Bedémningen ir att kulturvirdet bestar frimst i det bevarade omréidet som helhet och
att det dr svirt att bevara detta samtidigt som hogre exploatering tillits. D4
huvudsakligt syfte har varit att tillskapa 6kad byggritt har detta bitvis fatt verviga
identifierade kulturvirden.

Fastigheten 1:620 mirks med en varsamhetsbestimmelse med anledning av att
byggnaden i sig anses bevarandevird. Bestimmelsen k innebdr att renovering, om-

och tillbyggnad ska ske med varsamhet utifrin byggnadens unika sirdrag.

MARS 2022

DNR: KSM-2013-0603-214
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Fornlamningar

Nulidgesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som inte tidigare varit kinda, foreligger anmilningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nulagesbeskrivning

Omradet karaktiriseras av kuperad terring med laglinta delar mellan héga och branta
bergspartier. Strandremsan som vetter mot Kalvfjirden i vister bestar av flacka
gronytor. I Gster finns branta och héga, naturliga bergslinter som p4 flera stillen stir i
direkt anslutning till de befintliga vigarna. Pa och nedanfor bergslinterna finns sten

och block. Overhing férekommer p4 flera stillen.

Den kuperade terringen och variation i bergnivaer gor att jorddjupen skiljer sig inom
omradet. Mot Kalvfjirden utgdrs jorden Gverst av nigon decimeter mulljord ovan
cirka 0,5-9,5 meter lera f6ljt av friktionsjord ovan berg. Inom hardgjorda ytor finns
cirka 0,5-1 meter fyllning av grus ovan leran. Storst lermiktighet har dterfunnits
nordvist om korsningen Tegelbruksvigen/Tonstigen. Lerans Gversta citka 0,5-3,5
meter har torrskorpekaraktir. Séderut och mot stigningar ir lerlagret som tunnast och
har genomgiende torrskorpekaraktir. Leran vilar pa cirka 0-1 meter friktionsjord

ovan berg. Pa vissa stillen vilar leran direkt pa berg. Delar av planomradet utgérs av

fastmark och berg i dagen férekommer hir och var.

K.ar
- Organisk jordart, gyttia
Postglacial zand

- Svamszediment
Pastglacial lera
Glacial lera

- | zélvezediment

Mardn

- Urberg

‘atten

Bild som visar de Oversiktliga geotekniska férhallandena inom planomradet
(planomradet markerat med streckad linje).
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Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen innebdr att vigar breddas och att ledningar f6r vatten och avlopp
forliggs i de nya vigarna, 1 huvudsak pa frostfritt djup. Dirtill tillkommer byggritter
for fristiende huvudbyggnader samt tillhérande komplementbyggnader. En tillfillig
yta for etablering och upplag stills i ordning vid Tegelbruksvigens sédra del pd en
befintlig grusad yta som idag anvinds som patkering.

Markstabilitet (skred)

Bostadsfastigheter

Stabilitetsberdkningar f6r bostadsfastigheter har utférts £6r ett antal utvalda sektioner.
Dessa bedoms motsvara typiska forhallanden for planomradet som kan antas gilla for
andra bostadsfastigheter inom omridet med likvirdiga forhallanden.
Stabilitetsberdkningar har i ett forsta skede utforts for befintliga férhallanden.

Diirefter har berikning utférts forlast fran mojliga byggritter.

Marken bestar varierande av fastmarks- och l6sjordsomraden. Det innebir att
grundliggningsmetod vid byggnation och markarbeten behover anpassas efter
markférhillanden pa platsen, som kan variera lokalt inom en fastighet. Avvigningar
har gjorts f6r vad som bedéms nédvindigt att reglera med bestimmelser i plankartan
for att marken ska anses limplig. Kommunen bedémer att byggherren har ansvar f6r
att vilja grundliggningsmetod si att exempelvis sittningsskador pa en byggnad inte
uppstar. For att vilja ritt grundliggningssitt bor geoteknisk undersékning eller
utredning utféras vid byggnation eller arbeten i marken, vilket tydliggjorts genom en
upplysning i plankartan. Kommunen bedémer att i de fall dér val av
grundliggningsmetod paverkar risken for skred, ska risken hanteras genom

bestimmelser i detaljplanen.

Reglering for att sakerstilla skredrisk bedéms nédvindig for féljande tre fastigheter:
Brevik 1:532, Brevik 1:533 och Brevik 1:619. Pa fastigheterna kan stabilitetsproblem
f6r huvudbyggnader férekomma inom l6sjordsomriden vid fullt utnyttjade byggritter
och di plattgrundliggning anvinds. Aven forindringar av marknivier genom
uppfyllnader och/eller urgrivningar paverkar lastférhallandena pa marken och kan
utgbra en stabilitetsrisk. Ett stabilitetsbrott bedéms fa en relativt begrinsad
utbredning och i férsta hand péverka fastigheten dir exploateringen sker. For
komplementbyggnader inom korsmarksomriade nirmast Kalvfjirden bedéms

stabilitetsproblem inte fGreligga.

Tillfredstillande stabilitet uppnas for de tre fastigheterna (Brevik 1:532, Brevik 1:533
och Brevik 1:619) genom att vid ny-, om- och tillbyggnation samt vid markuppfyllnad
inte 6ka belastningen pa marken, vilket sikerstills med bestimmelse ms i plankartan.
Atgirder som kan vara aktuella foratt inte Gka belastningen pa marken ir exempelvis
att nya byggnader eller byggnadsdelar grundliggs pa palar eller plintar som f6rs ner till
fast botten eller berg, urschaktning av 16sjord ner till fast botten eller berg, eller att
planerade uppfyllnader féregas av utskiftning av befintlig jord mot littare material i

sadan omfattning att planerade niviférindringar inte orsakar nigon last6kning pa
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markytan. Tvirtom kan exempelvis upplag eller plattgrundlagda byggnader bidra till
6kad last pa markytan. Grundliggning pa fastmark bedoms inte utgdra en
stabilitetsrisk. Reglering av grundliggningssitt (exempelvis genom att reglera att
byggnad ska utféras genom palning tll fast grund) bedéms inte sikerstilla skredrisken
eftersom det inte hindrar fran uppfyllnad av marken, utan kommunens bedémning dr
att foreslagen bestimmelse om markbelastning sikerstiller risken pd ett bittre sitt.
For att uppna tillfredsstillande stabilitet har ocksd en restriktion forts in om att
schaktning inte ir tillitet utan att slintstabiliteten kontrollerats. Detta eftersom
markens mothillande krafter kan minska om jordmassor tas bort. Om schaktning
riskerar att innebdra ett problem for markstabiliteten beror pa var i forhallande till en
bygegnad som en schakt utférs. Schakter mindre dn 0,5 meter bedéms inte innebédra en

stabilitetsrisk.

Kommunen bedémer att marken ir limplig f6r bostadsindamal da stabilitetsrisk
sakerstills genom bestimmelser i detaljplanen och genom att nédvindiga atgdrder
bed6ms mojliga att hantera och genomfdra i efterféljande skeden. Regleringen
innebdr att i samband med ny-, till- eller ombyggnation och markarbeten (schakt eller
uppfyllnad) pa fastigheterna kommer en geoteknisk utredning behéva tas fram for att
visa limplig grundliggning, placering av byggnad samt fOr att sikerstilla att schakter

inte paverkar stabilitetsférhallandet negativt.

Parkeringsplats med tillfilligt upplag

Kommunens bedémning ir att marken inom befintlig parkeringsyta (P-PLATS (U) i
plankartan) ar limplig att nyttja for parkering. Marken bedéms dven limplig som
upplagsyta med begrinsning att jordmassor fir liggas upp till maximal héjd om 2
meter 6ver befintlig markyta, motsvarande kan en utbredd last om 30 kPa (3 ton per
kvadratmeter) tillitas. Bestimmelse muy reglerar maximal last som ska tillitas f6r
upplag.

Omrdde for smabtshanm

Detaljplanen innebir att ett markomrade vid Kalvfjirden planliggs for sméabatshamn.
Del av omradet mot vattnet avgrinsas av en stodkonstruktion 1 trd. En geoteknisk
utredning har utférts £6r att kontrollera stabilitet i jorden och konsekvensen av ett

brott i stddkonstruktionen har analyserats i stabilitetsutredningen.

Tillricklic markstabilitet uppnis inom ett omrade pd 0-20 meter frin
stodkonstruktionen om marken inte belastas mer dn 10 kPa. Kortvarig belastning i
form av till exempel tillfilligt parkerade bilar i nirheten stédkonstruktionen beddms
samtidigt inte utgbra en risk for markstabiliteten. 10-20 meter fran
stodkonstruktionen uppnas tillricklig stabilitet med en lastbegrinsning pa 15 kPa.
Inom 10 meter frin stédkonstruktionen riskerar jordmassor att rora sig om
konstruktionen skulle gi sénder. Av den anledningen bedéms exempelvis en
anordnad parkering eller batupplag inte limpligt inom denna yta. Kommunen
beddémer att ett brott i konstruktionen inte riskerar att ske akut, utan konstruktionens

skick vintas precis som andra typer av konstruktioner och byggnader forfalla
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successivt om underhall inte sker 16pande allt eftersom behov uppstir. Kommunen
bedémer att marken dr limplig som omrade f6r smabatshamn med restriktionen att
marken nirmast stodkonstruktionen inte nyttjas fér dandamal som riskerar att
langvarigt Oka lasten pa marken. Darfor har en restriktion forts in i plankartan om att

delar av omradet inte fir nyttjas £6r upplag eller parkering.

Kommunen bedémer att foreslagen markanvindning i form av smabatshamn ar
lamplig. Detta dé eventuellt upplag och parkering lokaliseras till de delar av omradet
som uppfyller tillricklig stabilitet och inte riskerar att paverkas av ett brott i
konstruktionen, samt genom att lasten som marken far belastas inom dessa omriden
begrinsas till vad marken klarar. Byggritten for en befintlig komplementbyggnad
sakerstills i plankartan, dirutdver ges ingen utékad byggritt inom omride f6r

smdbatshamn.

Erosion

En erosionsanalys har utférts av fastigheterna mot Kalvfjiarden vilket innefattar
fastigheterna Brevik 1:1, Brevik 1:532, Brevik 1:533, Brevik 1:619, Brevik 1:620,
Brevik 1:621, Solstugan 1:1 Solstugan 1:2 och Dyvik 1:2. Generellt finns naturliga
erosionsskydd i form av vixtlighet. Erosionsskador ses inte férekomma i omradet.

Kommunen beddémer att erosion inte utgdr en risk med avseende pa markstabilitet.

Blocknedfall

Framtagen riskbedomning fOr bergslinter visar att pa ett antal fastigheter finns
markomriden dir det férekommer risk f6r fallande block. Det giller fastigheterna:
Brevik: 1:6306, 1:638, 1:640, 1:629, 1:529, 1:522, 1:523, 1:248, 1:217, 1:220, 1:221,
1:222, 1:227, 1:228, 1:229, 1:459, 1:230, 1:232, 1:233, 1:234, 1:235, 1:620 och 1:621
Solstugan: 1:1 och 1:2, Dyvik: 1:2. For att sikerstilla att nya byggnader inte uppfors
dér de riskerar att skadas av fallande block, har troliga riskomrdden avgrinsats i
plankartan och belagts med prickmark i kombination med bestimmelsen m1
(skyddsomrade pa grund av risk for blocknedfall). Grinserna baseras pa att inga
stabilitetshéjande atgirder utfors.

En 6versyn har dven gjorts av hur befintligt byggnadsbestaind péverkas av risken for
blocknedfall. Kommunen har gjort en avvigning att i synnerhet befintliga
huvudbyggnader bor beaktas vad giller risken, dd huvudbyggnader bedéms vara de
byggnader dir minniskor varaktigt uppehaller sig. Tva huvudbyggnader ligger inom
riskomrade for blocknedfall. Det giller huvudbyggnaderna pa fastigheterna Brevik
1:621 samt Brevik 1:523. Dirutover finns en fastighet med en uteplats, och flertalet

fasticheter med komplementbyggnader, som ligger inom riskomrade f6r blocknedfall.

Risken pa fastigheten Brevik 1:523 idr knutet till en hég och brant bergsslint invid
fastigheten. Sannolikheten fo6r blockutfall fran slinten bedéms som liag och
markunderlaget bedéms ha dimpande effekter vid ett eventuellt fall. For fastigheten
Brevik 1:621 utgdrs risken av en brant och hég slint i tva etage som skiljs at av en

relativt bred hylla. P4 hyllan, som skiljer den &vre slinten frin den nedre, har en hel
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del mossbevuxna block identifierats som indikerar att ras kan ske pé lingre sikt.
Férekomsten av block visar dock pa att eventuella ras troligen bromsas upp redan pi
hyllan. Sannolikheten att byggnaden néds av block bedéms dven vara lag pa grund av

att Tonstigen (vigen) skjljer bergssl'zinten och fasdgheten at.
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Utsnitt fran plankarta som visar befintliga huvudbyggnader pa fastigheterna
Brevik 1:523 (till vidnster) Brevik 1:621 (till héger) som ligger inom skyddsomrade pa
grund av risk fér block nedfall.

Kommunen bedémer att de befintliga huvudbyggnaderna pé Brevik 1:523 och Brevik
1:621 inte paverkas av en omedelbar risk f6r blocknedfall och att atgirder for att
sikra upp risken inte bedéms som ndédvindigt infér antagande av detaljplanen.
Marken bedéms dock inte limplig att bebygga i ett lingre perspektiv, vilket tydligg6rs
i detaljplanen genom restriktioner inom vilka omraden dir det inte ar tillitet att
uppféra byggnader. Foreslagen reglering med prickmark i kombination med
bestimmelsen m1 bedémer kommunen hanterar risken i ett langsiktigt perspektiv.
Detta eftersom stabilitetsforhdllandena 1 bergslinterna kan dndras 6ver tid till £6ljd av

faktorer som rotspringning och kéldspringning.

Befintliga byggnader som ligger inom riskomrade f6r blocknedfall kommer att bli
planstridiga ndr den nya detaljplanen vinner laga kraft. Den befintliga bebyggelsen
paverkas inte direkt av att den nya detaljplanen vinner laga kraft utan forst nir en

atgird ska utforas, till exempel vid en bygglovsansékan.

Service

Nirmsta plats £f6r handel av livsmedel ligger i Tyres strand, cirka 5 km bort. Breviks
skola dr beliget pa Nytorpsvigen vister om Tegelbruksomridet pé ett avstind om
citka 1 kilometer. I Brevik skola finns forskola, férskoleklass, fritidshem samt drskuts

1-6. Vird och omsorgsboende finns planlagt i tidigare etapp men ér dnnu inte byggt.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Fastigheterna inom planen kommer att kunna anslutas till det kommunala vatten- och
avloppssystemet som i samband med detaljplanens genomfdrande forldggs i vigarna
inom omridet. Verksamhetsomrade inrittas for dricksvatten, spillvatten (avlopp) och

dagvatten.

Varme

Kommunen uppmuntrar férnybara energikillor si som exempelvis bergvirme.
Fjarrvirme planeras for nirvarande inte till omradet. Kommunen foresprakar att hus
med ldg energianvindning byggs och att investeringar g6rs i hillbar teknik och
langsiktigt hallbara byggnader. For att sikerstilla en lingsiktig elf6rsérjning och
minskad risk for effektbrist i nitet behévs bidrag fran flera hall.

El

Vattenfall har luftledningar iomridet. Vissa stolpar kan behova flyttas eller tas bort i
samband med utbyggnad av infrastrukturen. Moijlighet finns dven att forligga
ledningar i gatan.

Tva nya tekniska anliggningar (e-omriden) f6r transformatorstation foreslis inom
planomradet. En transformatorstation féreslds placeras vid Nytorpsvigen i
planomradets norra del och en vid Grankillevdgen i planomradets Gstra del. E-

omrade for befintlig transformatorstation foreslas soder om Finborgsvigen.

Kommunen uppmuntrar férnyelsebara energikillor si som solceller, men det ér
viktigt att inte trdd fills i onddan f6r att 6ka instralning pd solcellerna. Fastighetsdgare
rekommenderas dérfor att i ett tidigt skede beakta takytor, lutning och skuggning f6r

att skapa bra forutsittningar fOr solenergi utan att vegetation behover avverkas.

Fiber

Skanova har luftledningar i omradet. Vissa stolpar kan behéva flyttas eller tas bort i
samband med utbyggnad av infrastrukturen. Méjlighet finns dven att forligga
ledningar i gatan.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Planomradet ligger inom recipienten Kalvfjirdens tillrinningsomrade. Recipienten har
enligt den senaste statusklassningen mattlig ekologisk status till £f6ljd av £6r hoga
halter niringsimnen (VISS 2020-01-31). Enligt beslutade miljkvalitetsnormer ska
vattenférekomsten uppni god ekologisk status till ar 2027. Kalvfjirden uppnar god
kemisk status med undantag f6r de Sverallt Gverskridande dmnena bromerade

difenyletrar och kvicksilver.
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Kommunens riktlinjer f6r dagvattenhantering dr vigledande f6r hur dagvatten ska
hanteras. Aktuella riktlinjer anger att dagvatten 1 f6rsta hand omhindertas lokalt
genom infiltration eller perkolation (ILOD) i mark inom den egna fastigheten. 1
dagsliget finns inget kommunalt verksamhetsomrdde fOr varken dricksvatten,
spillvatten eller dagvatten inom planomridet. Ménga enskilda avlopp i omradet ér

dldre och briddar spill och gravatten som nar Kalvfjirden.

Avrinning inom planomradet sker mestadels fran norr till séder. Avrinningen foljer
till stor del 6ppna diken lings vigar inom omridet och kan delas in i fyra stérre
avrinningsomraden som alla har slutrecipient Kalvfjirden. Det finns tre befintliga
dagvattenledningar inom omradet som leder vattnet fran vigomraden 6ver privata
fastigheter. Den ena leder vattnet fran ligpunkten vid tennisbanan ner tll
Kornknarrvigen. Den andra leder vattnet fran Tonstigen fOrbi fastigheterna ut till
recipienten. Den tredje leder vatten frin Grankillevigen till Tegelbruksvigen. Dirtill

finns ett stort antal vigtrummor under fastigheternas infarter.

Trinntorp
etapp 17

Ugglevégen
etapp 9

[] petaljplanegréns

Avrinningsvag liten

— Avrinningsvag stor

—— Bef. Dagvattenledningar
0 100 200 300 400 m

Naturreservat

Nuvarande dagvattenhantering med uppdelade avrinningsomraden (ARO),
dagvattenledningar och ytliga flédesvagar (WRS 2020)
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Vid kraftiga regn finns idag risk for stdende vatten i héjd med ligpunkten pa
tennisbanan (fastigheten Brevik 1:250) vilket dven kan paverka kringliogande
fastigheter. Vatten riskerar dven att rinna férbi tennisbanan Gver fastigheterna Brevik
1:134 och 1:247 ner till Kornknarrvigen vid skyfall storre dn 20-drsregn. Dir kan

vattnet isin tur orsaka Oversvimning utanfoér planomradet pa fastigheterna Brevik

1:140 och Brevik 1:163 samt riskera att skada byggnader inom fastigheten Brevik
1:140.

Lagpunktskartering fér del av planomradet (WRS 2020)

De flesta fastigheterna har egen dricksvattenbrunn idag. Ndr kommunalt vatten och
avlopp byggs ut kommer uttaget av grundvatten minska. Detta kan leda till hogre
grundvattennivier med risk f6r mer vatten i ligpunkter och med grundvatten-

upptringning som foljd.

Planforslag och konsekvenser

Utokade byggritter och anliggandet av gang- och cykelbanor leder tll en 6kad andel
hardgjord yta inom planomradet. En dagvattenutredning (WRS 2020-02-10) har tagits
fram som visar att med den 6kade andelen hardgjord yta, 6kar bade floden och
féroreningar generellt inom planomridet om inga atgdrder fOor hantering av dagvatten
vidtas. I utredningen har avrinningen fore och efter planerad detaljplaneliggning
berdknats utifrin ett 10-drsregn (normalfléden) och ett 100-drsregn (skyfallsfloden)
med klimatfaktor.

Forutsittningarna for dagvattenhantering har studerats utifrdn tvd moijliga scenarier. I
detaljplanen foreslds dagvattenhantering enligt scenario 1 som innebir att dagvatten
avleds pa samma sitt som idag. Det vill siga att dagvatten frin avrinningsomrade
Norra delen leds via lagpunkten 1hdjd med tennisbanan iledning Sver fastigheterna
Brevik 1:247 och Brevik 1:134 vidare till diken i Kornknarrvigen. Utrymme for tva av
de befintliga ledningsomridena pé kvartersmark sikerstills med markreservat £6r
allmiannyttica underjordiska ledningar (u-omraden) i detaljplanen. Nya diken lings
Grankillevigen ersitter det allmédnna behovet av befintlig dagvattenledning frin
Grankillevigen till Tegelbruksvigen, u-omrade inrdttas dirfor inte f6r denna ledning.
1héjd med vindplanen pa Grankillevigen planeras for en dagvattenledning under
korbanan som syftar till att leda vatten vidare till Tegelbruksvigen via allmin plats,

for att undvika ytterligare behov av u-omraden inom kvartersmark.
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[ | Avrinningsomriden (ARO)d\
ARO kopplas enligt scenario)

Scenario 1
Scenario 2
0 100 200 300 400 m
I e

Avrinningsomraden med uppdelning efter tva olika scenarion. Kommunen planerar att
ga vidare med avrinning enligt scenario 1 (WRS 2020).

Med planerade édtgirder kommer flodet till befintligt dagvattennit frin
avrinningsomrade Norra delen och Kornknarrvigen inte att 6ka. Flodet fran Gvriga
avrinningsomraden kommer 6ka nigot. FlddesOkningen inom dessa omriden ligger
till grund fér dimensioneringen av de anliggningar som féreslagits £6r avledning och
rening av dagvattnet. De dtgarder som foreslds presenteras under rubriken ” Foreslagna
atgarder for hantering av 10-drsregn” nedan. Att flédet Skar frin avrinningsomradet
Tegelbruksvagen och avrinningsomradet S#randen kommer inte orsaka problem for

befintligt dagvattennit da planomradet grinsar till recipienten.

Med anledning av att recipienten Kalvfjirden idag inte uppnar god kemisk och
ckologisk status far féroreningsbelastningen fran omradet inte far 6ka. Det mest
férorenade dagvattnet genereras frin vigar och parkeringar. For att minska
dagvattnets fororeningstransport planeras bittre vigdiken med slintlutning 1:2 mot
vigkropp, vixtbevuxna slinter och dir méjligt diken med inbyggda dimmen.
Forbidttringen dr svar att kvantifiera men har uppskattats utifrdn att de gamla dikenas
reningseffekt dr 75 % av funktionen inya battre utformade diken. F'dr att sikerstilla
att belastningen minskar planeras en dagvattenanliggning att anldggas 1 hdrnet mellan
Tegelbruksvigen och Finborgsvigen samt en anligening ihdjd med nuvarande
tennisbana. Anldggningarnas dimensionering (bade flédesberikningar och
féroreningskapacitet) tar dven hojd foratt kunna hantera dagvatten fran angrinsande

detaljplaneomriden som avrinner via planomradet.
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Efter rening i foreslagna dagvattenatgirder minskar féroreningsbelastningen ut fran
planomradet jimfért med idag. Utifran recipientens perspektiv kommer féreslagen

dagvattenhantering att leda till att mindre féroreningar belastar Kalvfjirden.

Tabell 11. Berdknad fororeningsbelastning fran planomradet (kg/ar) samt
relativ forandring for vanligt férekommande dagvattenféroreningar efter
rening.

P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS 0il PAH16
Totalt nulédge 5,4 56 0,211 0,53 2,8 0,012 0,09 0,19 0,00033 1508 18,6 0,015
Totalt efter S1 efter rening 4,2 43 0,144 042 1,5 0,008 0,07 0,13 0,00028 848 5,7 0,011

Totalt efter S1 efter rening 5,2 51 0,190 0,52 2,1 0,011 0,08 0,16 0,00035 1065 7,6 0,015
utan vaxtbadd

Totalt efter S2 efter rening 4,5 49 0,160 047 1,7 0,010 0,08 0,14 0,00030 937 7,0 0,012

Relativ féréndnring S1 -22% -23% -32% -22% -46% -31% -17% -35% -14% -44% -69% -27%
Relativ féréndnring S1 -4% -10% -10% -3% -26% -9% -4% -19% 5% -29% -59% 2%
utan véxtbadd

Relativ féréndnring S2 -17% -13% -24% -11% -38% -21% -10% -27% -10% -38% -63% -21%

Féroreningsbelastning fran planomradet i nuldget och efter rening i féreslagna

anldggningar. S1 star fér scenario 1 (WRS 2020).

Foreslagna atgirder for hantering av 10-drsregn

For att inte 6verbelasta befintligt ledningsndt planeras ett fordréjningsmagasin i hojd
med ligpunkten vid tennisbanan fér att inte Ska flédet pa befintliga ledningar
nedstréms 1 Finborgsvigen. Férdréjningen kommer delvis ske 1 dike lings
Tegelbruksvigen. Totalt sett ska 320m3 eller 430 m3 dagvatten férdréjas (volymen
beror pd om vald anldggning utformas med fldesregulator eller inte). Av den totala
fordréjningsvolymen kan 45 m3 f6rdréjas 1 Tegelbruksvigens diken. Resterande
volym f6rdréjs i en dagvattenanliggning i form av exempelvis en 6ppen damm,
vitmark eller torrdamm 1 h6jd med tennisbanan. Enligt dagvattenutredningen
behéver dagvattenanligegningen vara cirka 42x10 meter. Yta for detta har avsatts inom
omrade for teknisk anliggning (E-omrade) i plankartan. Anliggningen bidrar dven till
rening av dagvatten. En 6ppen damm eller vatmark ar férdelaktig utifran ett
reningsperspektiv. da dessa typer av anligeningar har en storre reningseffekt jamfort
med en torrdamm. Férdelar med en torrdamm ér enklare och billigare skotsel samt att
marken kan betridas forutom vid héga fléden. Anliggningens utformning kommer
att studeras mer idetalj i samband med detaljprojekteringen som tas fram infoér

planens genomférande.

Anliggandet av dagvattenanliggningen kommer att medféra vissa férindrade
férutsittningar, i synnerhet for anvindare av tennisbanan inom fastigheten Brevik
1:250 da delar av fastigheten 16ses in. Inlésen innebdr att anvindarnas tillgang till ytor
runtom tennisbanan minskar. Avstindet mellan E-omrade och befintlig tennisbana
varierar mellan cirka 2,0-3,5 meter och bedéms exempelvis kunna anvindas for
bankar for dskddare och for att skéta underhdll av tennisbanan. Om
dagvattenanliggningen utformas med ett permanent vattendjup forsvaras tilltradet (tll
exempel om bollar slis ut i omradet) till marken jaimfér med om anliggningen
utformas som en torrdamm, d4 omradet endast vattenfylls vid hoga vattenfloden. For

att minska risken for att falla i vattnet och underlitta att ta sig upp bér en eventuell
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Systemskiss 6ver dagvattenhanteringen med féreslagna avrinningsvégar,

férdréjningsmagasin och reningsanléggningar. Atgérder planeras enligt
scenario 1 (WRS 2020).

dammslint med férdel utformas med en flack lutning. Befintliga anliggningar som
tillhér tennisféreningen (sisom brunnar och pumpanliggning) och som ligger inom
E-omride kommer behova rivas 1 samband med planens genomférande.
Forutsittningar finns att iordningsstilla nya anligeningar inom andra delar av
fastigheten.

Sammantaget bedéms det allmidnna intresset om att sikerstilla en god
dagvattenhantering Overviga det enskilda intresset for fastighetsigaren. Detta da den
planerade dagvattenanligeningen bedéms ha en betydande positiv effekt genom sitt
bidrag till f6rdrdjning och rening av dagvatten och minskad f&roreningsbelastning i

Kalvfjirden, samtidigt som tennisféreningens verksamhet bedoms kunna fortsitta.

I hoérnet Finborgsvigen — Tegelbruksvigen avsitts en yta inom vigomradet inom
fastigheten Brevik 1:1 f&r dagvattenhantering i syfte att minska belastningen av
féroreningar. Ytan uppgar till 600 m?2 vilket ar tillrickligt f6r att uppna onskvird
reningseffekt. Hur ytan utformas faststills i kommande detaljprojektering, det kan

exempelvis vara genom en vixtbddd eller i form av en torrdamm.
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Foreslagna atgirder for hantering av 100-arsregn

Ligpunkten vid tennisbanan planeras att finnas kvar fOr att nyttjas till f6rdréjning av
skyfall. Detta sikras i plankartan genom reglering av markh6jd samt att marken inte
far hardgéras (n4 och ns i plankartan). For att avleda vatten fran ligpunkten planeras
befintlic dagvattenledning bytas ut och ledningens lutning och inlopp utformas for att
klara ett stort flode. Med ett bittre nyttjande av lagpunkten vid tennisbanan minskar
risken for 6versvimningar pa fastigheten Brevik 1:140 i intilliggande detaljplan
jamfort med nuliget.

! ¥ Vatten ska kunna démmas upp till +23,7 i RH2000 foratt
D Detquﬁlanegrans mdjligg6ra’maximal magasinering pa uppstroms. liggande

Fastigheter att skad@wyggnader Reservera omrédet for* 2
I Byggnader antering.

N ing 1 D300 mm med
lutning pd 5 % ger flode 2801/5. &
V|kt|gt ed anpassat mIopp

6r skada pé
\ byggnade% * /3 / . ‘
'Ens?u risk G ."" s ‘ 3 . ,J 8
By 10% 50 1007 150 200m

Foreslagen skyfa/lshantermg, den nya Iednlngen (D300) inneb&r att ytliga
skyfallsvdgar inte behévs pa fastigheterna Brevik 1:134 och Brevik 1:247 (WRS 2020).
For att sidkerstilla att byggnader intill ligpunkt inte skadas av vatten regleras
fastigheter angridnsande til ligpunkten med bestimmelsen b som innebir att byggnad
ska utféras sa att naturligt 6versvimmande vatten inte skadar byggnadens

konstruktion.

Dagvattenhantering pa kvartersmark

En generell bestimmelse finns om att endast 25 % av fastighetsarean pd vatje
bostadsfastighet far hardgoras. Syftet dr att sikerstilla att en naturlig utjimnings- och
infiltrationskapacitet finns kvar inom kvartersmark. Ur dagvattensynpunkt

rekommenderas att uppfarter och parkeringar inte hardgors.

Inom omréide n4 fir marken inte hardgdras. Med hirdgjorda ytor avses ytor som
forhindrar att vatten infiltreras ner ijorden vilket leder till att en stérre mangd
dagvatten maste ledas bort. Hardgjorda ytor édr exempelvis ytor bebyggda med
byggnader, asfalterade, stenlagda eller belagda med hart packat grus. Permeabla
markbeldggningar som mojligeér bade fordréjning, rening och grundvattenbildning
riknas ddremot inte som hardgjorda ytor. Permeabla ytor kan exempelvis vara 16st

packat grus, permeabel asfalt eller betonghalsten. Infarter till privata fastigheter bor i
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storsta mojlica méan undvikas att placeras inom omrade n4 i syfte att inte forsimra
férutsittningarna for infiltration av dagvatten. Forutsittningar finns att skapa en
infart till respektive fastighet utan att den placeras inom omride n4, med undantag for
infart till fastigheten Brevik 1:250 (tennisfasticheten). I de fall dar infart méste
anldggas inom n4 omrdde ska permeabla beliggningar anvindas. Kantstenar bor

undvikas for att tillita vatten att nd ytor med utjimningskapacitet.

Permeabla markbeliggningar 4r rekommenderat att anvindas pa privata fastigheter
inom hela planomradet for att skapa bittre forutsittningar for rening och f6rdréjning
av dagvatten. Om markytor dnda hardgdrs bor dessa anliggas med lutning mot

genomslippliga ytor, till exempel en grisyta.

Kommunen uppmuntrar till avledning av takdagvatten ut pa grisytor och/eller till
planteringar inom den egna fastigheten i syfte att omhinderta och rena dagvatten

lokalt.

Miljo, hédlsa och sakerhet

Radon

Marken bedéms ha lag risk f6r radon. Byggnader f6r stadigvarande vistelse pd
normalradonmark ska utféras radonskyddat och pa hégradonmark utféras

radonsikert.

Fororenad mark

En 6versiktlig undersdkning av markféroreningar (markteknisk underséknings-
rapport, Golder 20106) visar att fGroreningshalt (koppar) som 6verstiger
Naturvirdsverkets generella riktvirden for mindre kinslig markanvindning
(1,5xMKM) har pitriffats i en enstaka punkt. Samtliga Gvriga halter 4r ligre 4n de
generella riktvirdena for kinslig markanvindning (KM) och dven ldgre dn grinserna
f6r ”mindre dn ringa risk”. Infér genomférande kommer provtagning ske for att
avgrinsa kopparféroreningen ytterligare och for att sikerstilla att inga orena massor
iteranvinds som fyllnadsmaterial vid vigbyggnation. Ovriga fyllnadsmassor bedéms

kunna hanteras fritt.

Provtagning har dven utforts i omradet kring batklubben (Gversiktlig miljoteknisk
markundersdkning Tegelbrukets batklubb, Golder 2019). Provtagningen visar att
samtliga halter understiger Naturvirdsverkets generella riktlinje for kinslig
markanvindning, med undantag for ett prov med en nagot f6rhojd zinkhalt.
Provpunkten ligger inom det omrade som foreslas fa anvindningen PARK i
detaljplanen. Fororeningshalten understiger dock riktvirdet f6r mindre kinslig
markanvindning med god marginal. En £6rh6jd zinkhalt innebdr att vatten inte bor
infiltreras i direkt anslutning till en sidan punkt. Eftersom marken bestir av lera
kommer vattnet inte infiltreras vilket minskar risken att for att fororeningarna foljer
med vattnet. Kommunen bedémer inte att féroreningen riskerar att paverka

recipienten negativt. Provet som visar pa en nagot foérhojd zinkhalt innebdr att det
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inte fullt ut 4r mojligt att utesluta att exempelvis intag av grédor kan fi negativa
konsekvenser. En begrinsning har ddrfér £6rts in i plankartan om att odling och

lekplats inte ar tillitet inom parkomradet. Marken bedéms vara limplig f6r andamalet.

Sulfidhaltig lera

Naigra lerprover inom planomradet innehdller en liten del sulfidjord. Sulfidjord dr en
postglacial jord som bildats i sediment pd sjobotten 1 syrefri miljo. Postglaciala silt-
och lerjordar med héga sulfidhalter kan ge 6kat lickage av tungmetaller vilket kan
orsaka skador pa vixter och djur. S4 linge sulfidjordar befinner sig under
grundvattenytan dr destabila och har ingen paverkan pa den omgivande miljén. Leran
ligger under grundvattenniviaerna och bedéms inte ha en negativ paverkan pa miljon.
Kommunens bedémning ir att inga sirskilda atgirder behdvs for att planliggningen
ska bli limplig med avseende pa sulfidhaltig lera.

Sulfidhaltigt berg

Det ir sannolikt att berg inom omradet innehiller jirnsulfider. Infér genomférande
ska provtagning for analys och klassificering av bergmassor utféras dir bergschakt
sker och bergytor friliggs. Bergmassor med en hog halt sulfid ska tas om hand f6r att
sakerstilla att ingen negativ paverkan sker pa miljon. Kommunen bedémer att
eventuell risk kopplat till sulfidhaltigt berg kan hanteras inom genomférandet av
detaljplanen.

Buller

Nir nya vigar och kommunalt vatten och avlopp byggs ut pa Ostra Tyresé och storre
byggritter ges kommer trafiken troligtvis 6ka i omridet. For att underséka hur
omradet paverkas av trafiken har en trafikbullerutredning (AF Ljud och Vibrationer
2018) tagits fram for delar av planomradet. Bullerkartliggningen redogor bade for
bullerniva vid befintliga och framtida trafikfléden.

Trafikbullerutredningen omfattar Nytorpsvigen och delar av Tegelbruksvigen
(strdckan norr om korsningen Nytorpsvigen/Tegelbruksvigen). Vigarna som ingér i
trafikbullerutredningen trafikeras av buss och bedéms vara den primara

trafikbullerkillan inom planomradet.

Ljudniva vid fasad

Befintliga bostider far htgst 55 dBA ekvivalent ljudnivd vid fasad och klarar dirmed
gillande riktvirden. Ekvivalent ljudnivd fran vigtrafik blir 60 dBA upp mot cirka 10
meter frin vigmitt frain Nytorpsvigen respektive Tegelbruksvigen. Avstindet varierar
beroende pa viglutning och terring. I detaljplenen finns en 6 meter bred remsa
prickmark lings fastighetsgrins motgata inlagd pa kvartersmark for bostidder. Inom
omrade f6r prickmark fir byggnader inte uppforas, vilket innebdr att riktvirden

bed6éms klaras dven vid nybyggnation.

Ljudniva inonthus

Merparten av befintliga fastigheter far upp mot 55 dBA ekvivalent och 75 dBA
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maximal ljudniva vid fasad. Ljudniva inomhus beriknas dirmed bli under 30 dBA
ekvivalent och 45 dBA maximal ljudniva fran trafik i merparten av omradet vilket

innebir att gillande riktvirden for ljudnivd inomhus klaras.

For en bostad, pd fastigheten Brevik 1:156, bedémde bullerutredningen att maximal
ljudniva utomhus kan uppga till 75 dBA i dagsliget. Enligt utredningen finns risk att
maximal ljudniva inomhus 6verskrids om bostadsrum dr vinda mot Nytorpsvigen.
Efter att bullerutredningen gjordes har busshallplatsens placering dndrats. Den nya
placeringen innebdr forbittrade bullerférutsittningar f6r fastigheten Brevik 1:156.
Kommunen bedémer att det inte finns risk fOr att maximal ljudniva inomhus
Overstigs pa fastigheten. Kommunen bedémer inte heller att risk finns att riktvirden
f6r inomhusbuller riskerar att Gverskridas for andra fastigheter i och med den nya
placeringen. Detta da avstindet fran hillplats till befintliga byggnader ér stdrre vid

den nya placeringen.

Av bullerutredningen framgar att en god ljudnivd bedéms kunna erhillas inomhus 1i

nya bostider med ritt val av yttervige, fonster och eventuella uteluftdon.

Ljndniva pa uteplats
Pa samtliga fastigheter bedéms det vara mojligt att uppféra en bullerskyddad uteplats,
det vill sdga hégst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

Strandskydd

Nulidgesbeskrivning

Strandskydd giller idag inom allmin platsmark inom planomradet. Strandskydd giller
inte pa redan ianspraktagen mark, si som pa privata fastigheter. Nir nu gillande
detaljplan fran dr 1991 dndras, éterinfors strandskyddet i enlighet med 7 kap 18g §
MB. Generellt aterintrider strandskyddet inom 100 meter fran strandkanten, bade pd
land och i vattenomradet. I s6dra delen av planomréidet ér en fastighet (Dyvik 1:2)
inte planlagd sedan tidigare. Linsstyrelsen fattade dr 2014 beslut om att utvidga det
generella strandskyddet om 100 meter till 300 meter i delar av Tyresd, diribland
utvidgades strandskyddet for fastigheten Dyvik 1:2. Fastigheten ir privatigd och
bebyggd med ett bostadshus.

I en detaljplan fir kommunen upphiva strandskyddet om det finns sirskilda skal for
det enligt 7 kap. 18c¢ § miljobalken (MB) och om intresset av att ta omradet i ansprak
pa det sitt som avses med planen viger tyngre 4n strandskyddsintresset enligt 4 kap.
17 § PBL. Samma sirskilda skil ska tillimpas sival vid ett upphivande i samband
med detaljplaneliggning som vid en dispensprovning vilka finns redovisade i 7 kap.
18c § MB.
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Planférslag och konsekvenser

I samband med att detaljplanen antas har kommunen f6r avsikt att upphiva

strandskyddet inom féljande omraden:

)

2)

3)

4

5)

Generellt inom privata bostadsfastigheter, kvartersmark, pa land, markerat
med (B) pa plankartan. Foljande skil finns f&r att upphiva strandskyddet
inom privata bostadsfastigheter: Marken har redan tagits i ansprdk pa ett sitt
som gOr att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Undantaget dr delar av den privata bostadsfastigheten Dyvik 1:2 dir
strandskydd inte avses upphivas dé dessa delar inte bedéms ianspriktaget pa
ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddet syften. I illustration
nedan visas delar dir kommunen bedémer att det saknas skil f6r att upphiva
strandskydd. Inom Gvriga delar av fastigheten har kommunen for avsikt att
upphiva strandskyddet eftersom marken redan tagits i ansprik for
bebyggelse, anlagd vig samt terrasseringar pd ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Utsnitt fran plankan‘é md réd markering som visar det omrade inom
fastigheten Dyvik 1:2 dér strandskydd inte avses upphéavas.

P4 landomrade (V1) och vattenomridde (W2) £6r smabédtshamn. Marken och
vattnet nyttjas sedan ling tid av batklubben som arrenderar omradet av
kommunen vilket innebdr att omradena redan har ianspriktagits pa ett sitt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Pai allmin platsmark for lokalgata, dd marken redan har tagits 1 ansprik pa ett
sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Pa yta forallmin parkering, P-PLATS (U) i plankartan, da marken redan har
tagits 1 ansprik pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

Inom vattenomrade dir brygga for bad far uppforas (W4) for att frimja det

rotliga friluftslivet och dd vattenomridet redan idag iansprikstagits pé ett sitt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
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Utsnitt fran plankarta med réda markeringar som visar land- respektive
vattenomréden dér strandskydd avses att upphévas.

Strandskyddet foreslas ligga kvar pa 6ppet vattenomrade (W1), pa privata
bostadsfastigheters vattenomrade (W3) samt pa 6vrig allmin platsmark (PARK).

Inom omréiden dir strandskydd rdder dr det f6rbjudet enligt miljébalken att uppféra
byggnader, anliggningar och vidta dtgirder som kan férsimra f6r vixt- och djutliv
samt inskranka allménhetens tilltride. Byggnader och anliggningar kan tillitas efter
dispens. Dispens fran strandskydd séks hos kommunens byggnadsnimnd.

Oversvamning

Delar av strandomradet ligger under nivan for framtida havsnivah6jning, 2,7 meter
ovan nuvarande strandlinje. Kommunens riktlinje dr att bebyggelse ska undvikas i
dessa omriaden da de pd sikt kan komma att bli utsatta £6r 6versvimningar till £6lid av
klimattérandringar. Zonen med risk f6r framtida havsnivihdjning 4dr markerad som

korsmark i plankartan, dir far endast komplementbyggnader byggas.

Risker till f6ljd av 6versvimning vid skyfall samt forslag till hantering av risk beskrivs

i avsnittet Dagpatten.
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Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestimmelse:

Forklaring /Syfte:

Grinslinjer

Planomradesgrins.

Yttre grins for planomradet.

Anvindningsgrins.

Avdelar markanvindningen inom planomradet.

Egenskapsgrins.
Avgriansar de omriden inom vilka olika egenskapsbestimmelser

giller.

Administrativ gréns.
Avgrinsar de omraden inom vilka administrativa planbestimmelser

giller.

7,,+,,4.7

Egenskapsgrins och administrativ grins.

Grins som anvinds dir egenskapsgrins och administrativ grins

sammanfaller.

Allmin plats

HUVUDGATA Avsedd frimst for trafik mellan olika omraden inom en titort. Alla
trafikslag.

LOKALGATA Avsedd frimst for trafik som har sitt mal vid gatan. Alla trafikslag.

NATUR Naturomride.

PARK Parkmark. Marken fir ¢j anvindas 61 lekplats eller odling.

Lis mer iavsnittet Natur och landskapsbild.

P-PLATS Parkeringsplats.

L) Tillfallig yta for etablering och upplag, innan marken iordningstalls
for allmin parkering. Tillfillic anvindning avses gilla 1 10 dr, fran att
detaljplanen vinner laga kraft.

Kvartersmark

B Bostider. Marken far anvindas f6r bostadsindamal och
bostadskomplement exempelvis férrad och garage.

E

Tekniska anliggningar. Marken far anvindas for
transformatorstation och pumpstation samt anliggning for
dagvattenhantering.

Lis mer iavsnittet Organisatoriska fragor under rubriken

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning.
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Ri Tennisbana. Marken far anvindas for idrottsindamal.
Vi Smaibitshamn. Marken far anvindas for smdbitshamn, en batklubb

kan exempelvis ha en brygga med batplatser.

Vattenomrade

Wi Oppet vattenomride.

W2 Vattenomrade f&r sméabdtshamn.

W3 Vattenomrade for bryggor och badplats for fastigheten.
For att anligea brygea krivs strandskyddsdispens, lds mer i avsnittet
Strandskydd.

Wi Vattenomrade dir brygga fér bad far uppforas.

Egenskapsbestimmelser for allmin plats

+0.0 Markens héjd over angivet nollplan.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Korsmark. Innebir att marken endast fir bebyggas med

Prickmark. Mark som inte fir férses med byggnad.

komplementbyggnader, exempelvis i form av uthus, vixthus, carport

eller garage.

P4 varje bostadsfastighet far endast en friliggande huvudbyggnad
uppféras.

Giiller inom hela planomradet.

€1-€4 Bygeritt f6r huvudbygenad. Nockhojder ska riknas frin markens
medelniva. Byggritt skiljer sig 4t och genom att egenskapen fir olika
indextal redovisas olika bestimmelser. Byggritter beskrivs ingdende i
avsnittet Bebyggelse.

es

Byggritt for komplementbyggnad f6r smabatshamn. Byggnadshojd
ska riknas fran markens medelniva.

Byggritten beskrivs ingdende iavsnittet Bebyggelse.

Pa fastigheter som 4r mindre dn 3000 kvm far
komplementbyggnader uppforas till en storsta sammanlagd
byggnadsarea om 40 kvm. For strandfastigheter avses landareal.

Giller inom hela planomradet.

Pa fastigheter som 4r 3000 kvm eller storre far
komplementbyggnader uppforas till en storsta sammanlagd
byggnadsarea om 60 kvm. Den st6rsta komplementbyggnaden far
inte ha stérre byggnadsarea dn 40 kvm. For strandfastigheter avses
landareal.

Giiller inom hela planomradet.
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Komplementbyggnaderna ska uppféras friliggande och till hégst 3,0
meters byggnadshgijd.

Giller inom hela planomradet.

di-do

Minsta fastighetsstorlek. For strandfastigheter avses landareal.
Minsta fastighetsstorlek skiljer sig at och genom att egenskapen far

olika indextal redovisas olika bestimmelser.

Byggnadernas placering ska anpassas efter tomtens naturliga
topografi och terring. Springning, schaktning och fyllning ska sa
laingt som méjligt undvikas och dr endast tillatet i nira anslutning il
byggnad i féljande fall:

- i ndra anslutning till planerad byggnad,

- for att mojliggdra infart till planerad byggnad,

- vid nedgrivning av ledningar

Syftet med planbestimmelsen ér att byggnader ska anpassas till
topografi och terring fOr att minimera ingrepp i marken. Lds mer i
avsnittet Natur- och landskapsbild.

Giller inom hela planomradet.

Byggnader inom kvartersmark fér bostdder ska placeras minst 4,0
meter fran fastighetsgrins.

Giller inom hela planomradet.

Byggnader ska utforas sa att naturligt 6versvimmande vatten upp till
nivin +23.7 meter éver nollplanet inte skadar byggnadens
konstruktion.

Lids mer iavsnittet Dagratten under rubriken Fireslagna dtgdrder for

hantering av 100-drsregn.

Pa varje bostadsfastighet far endast 25 % av fastighetsarean
hardgoras. For strandfastigheter avses landareal.

Giller inom hela planomradet.

m

Skyddsvird natur. Inom omréadet ska naturmarkens karaktir bevaras.
Marken far inte bebyggas, marken far inte heller hardgéras eller pa
annat sitt férandras genom markanpassningar, sa som schaktning
eller markuppfyllnad. Undantag f6r att kunna mojliggéra infart till
fastichet samt f6r nedliggning av ledningar kan ges om detta ér
limpligt och inte gar att inrymma pa annan plats.

Lis mer i avsnittet Natur- och landskapsbild.

n2

Virdefullt trid som ska bevaras. Planbestimmelsen anvinds i
kombination med bestimmelse om utékad marklovsplikt f6r

tradfillning. Lis mer i avsnittet Natur- och landskapsbild.
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n3 Skyddsvird natur. Inom omréadet ska naturmarkens karaktir bevaras.
Marken fir inte bebyggas, marken fir inte heller hardgdras eller pa
annat sitt férandras genom markanpassningar, si som schaktning

eller markuppfyllnad. Lids mer i avsnittet Nazur- och landskapsbild.

n4 Markytan far inte hardgéras. Infiltrationsméjligheter i befintlig

lagpunkt ska bevaras. Lids mer i avsnittet Dagratten.

ns Marknivan fir inte hojas.

Lagpunkt ska bevaras. Lis mer i avsnittet Dagratten.

Korbar forbindelse far inte anordnas. Det ar inte tillitet att ordna in-

N
O
O

och utfart mot gata. Syftet dr 6kad trafiksdkerhet.

k Underhill, om- och tillbyggnad ska utféras med hinsyn till

byggnadens kulturhistoriska virde. Lids mer i avsnittet Kulturnziljo.

m Skyddsomrade pa grund av risk for blocknedfall. Lis med 1 avsnittet
Geotekniska forhallanden.

mz Marken far inte anvindas f6r upplag eller parkering. Lids mer i
avsnittet Geotekniska forhallanden.

ns Maximal belastning med hinsyn till stabilitet, 15 kPa. Lis mer i
avsnittet Geotekniska forhallanden.

Iy Maximal belastning med hinsyn till stabilitet, 30 kPa. Lis mer i
avsnittet Geotekniska forhallanden.

ms Byggnation (ny-, om- eller tillbyggnad) eller markuppfyllnad far inte
resultera i 6kad belastning pa marken. Las mer i avsnittet Geotekniska
forballanden.

ms Forindringar av marknivan stérre 4n 0,5 meter fir inte utféras utan

att slantstabiliteten kontrollerats. L.as mer i avsnittet Geotekrniska
Jorballanden.

Administrativa bestimmelser

Genomférandetiden for allmin platsmark, vattenomrade och
kvartersmark for teknisk anliggning, markreservat (u- och zi-
omride) samt gemensamhetsanliggning (g-omrdde) dr 5 ar och

borjar gilla direkt nir planen vunnit laga kraft.

Genomférandetiden for 6vrig kvartersmark (med undantag for
kvartersmark med bestimmelse ai1) dr 15 dr och bérjar gilla 2,5 ar
efter att planen vunnit laga kraft. Bygglov f6r mindre tillbyggnad
eller komplementbyggnad, rivningslov f6r komplementbyggnad kan
ges innan genomférandetiden borjar gilla.

Lis med i avsnittet Organisatoriska fragor under rubriken
Genomforandetid.
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a Genomférandetiden 4r 5 ar och bérjar gilla 2,5 ar efter att planen
vunnit laga kraft. Bygglov £6r mindre tillbyggnad eller
komplementbyggnad, rivningslov fér komplementbyggnad kan ges
innan genomférandetiden borjar gilla.

Lis med i avsnittet Organisatoriska fragor under rubriken
Genomfirandetid.

a3 Marklov krivs for fillning av bevarandevirt trid. Marklov far endast

ges om tridet dr sjukt eller utg6ér sdkerhetsrisk.

u Marken ska vara tillgdnglio f6r allminnyttica underjordiska ledningar.
z1 Marken ska vara tillginglio f6r slintintrang.
g Marken ska vara tillgdnglie f6r gemensamhetsanliggning for

ledningar samt vig.

a2 Strandskyddet dr upphivt. Las med i avsnittet S#randskydd.
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen. Frigor som ror fastighetsbildning, vatten-

och avloppsanliggningar med mera regleras genom respektive speciallag.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Antagande Kvartal 12021
Detaljprojektering och inlésen (pabérjas tidigast) Kvartal 12021
Laga kraft Kvartal 12022
Byggstart £6r VA-ledningar och gata (pabérjas tidigast) Kvartal 4 2022
Genomfoérandetid for kvartersmark for bostider borjar Kvartal 3 2024
gilla 2,5 dr efter att planen vunnit laga kraft (tidigast)

Ovanstaende tidplan ir preliminar.

Genomforandetid

Genomférandetiden anges som administrativa bestimmelser pa plankartan.
Genomférandetiden for allmin plats, vattenomrade, teknisk anliggning (E-omréide)
samt u-, z1- och g-omraden (kvartersmark) borjar gilla direkt efter att detaljplanen
vunnit laga kraft och giller sedan i 5 dr. For fastigheterna Brevik 1:640, 1:629, 1:529,
1:523, 1:522, 1:246, 1:156 och 1:155 boértjar genomférandetiden 2,5 dr efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft och giller sedan 15 ar. For 6vrig kvartersmark boérjar

genomforandetiden 2,5 dr efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och giller sedan 1

li/a o\

f l-"‘\Z'{“ij‘:‘?- T =0 G :
Utsnitt fran plankarta som visar de fastigheter som ges en genomférandetid pa 5 ar

(fastigheter med réd markering).

Den forskjutna genomfdrandetiden for kvartersmark (2,5 ar) dr for att kommunen ska
ha tid f6r utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp samt vigar innan utékade
byggritter ges. Syftet dr dels att infrastrukturen ska finnas pa plats innan bygglov ges,

men ocksa for att trafiksituationen ska fungera pa ett sa bra sitt som mojligt under
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byggtiden, exempelvis kommer vigar att behéva stingas av tillfilligt och arbeten
kommer kriva lastbilstransporter till och fran omradet. Den f6rskjutna
genomforandetiden innebdr att trafik som tillkommer vid byggnation pa privata
fastigheter inte belastar omridet under tiden entreprenaden pagar. Utdver detta
minskar risken f6r eventuella oklarheter iansvarsfrigor vid exempelvis

spriangningsarbeten nir firre entreprenader pagar samtidigt.

Den kortare genomférandetiden foér de 8 privata bostadsfastigheterna dr for att de ér
utpekade i kommunens Sversiktsplan for titare bebyggelse. Den kortare
genomférandetiden ger moijlighet till plandndring for dessa fastigheter 7,5 ar efter det
att detaljplanen vunnit laga kraft tll skillnad mot 17,5 dr for resterande
bostadsfastigheter i planomridet.

Omridet med bestimmelse P-PLATS (U) kan anvindas som tillfilligt upplag och
etableringsyta 110 ar frain och med att detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigarna ritt att fa bygglov i enlighet med
detaljplanen. Om dndring eller upphivande av detaljplanen sker innan
genomfdrandetiden gitt ut kan kommunen bli ersittningsskyldig gentemot
fastighetsigarna om de lider skada. Efter genomfdrandetidens slut fortsitter
detaljplanen att galla till dess att den ersitts, dndras eller upphivs. Byggritten ir da
inte lingre sikerstilld och kommunen kan efter denna tid ersitta, dndra eller upphiva
detaljplanen utan att rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas och
utan att ckonomisk kompensation kan utga till fastighetsdgarna om till exempel en

byggritt som inte dr utnyttjad minskas.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Huvudmannaskap f6r allmin platsmark

Tyres6 kommun ir, fran och med det att denna detaljplan vinner laga kraft,
huvudman for allminna platser inom planomradet. Allmin plats i denna detaljplan
omfattar anliggningar sisom gator, gang- och cykelvigar samt park- och naturmark.
Sasom huvudman ansvarar kommunen fér utbyggnad samt framtida drift och
underhill av allmian plats. Huvudmannaskapet medfor dven att kommunen har ritt att

16sa in mark som planlagts som allmin plats, se vidare under fastighetstittsliga fragor.

Kvartersmark for allminnyttigt indamal (E-omrade)

Planférslaget innehéller totalt fyra E-omriden, varav tre avser transformatorstatio ner
pa kommunens fastighet och ett avser omrade f6r dagvattenhantering pa fastigheten
Brevik 1:250. Kommunen (sisom VA-huvudman) ansvarar f6r markdtkomst och
iordningstillande av dagvattenytan, omradet redovisas som markinlésen i bilaga 1. E-
omraden for transformatorstationer kommer upplatas till Vattenfall som ansvarar for
projektering och iordningstillande av omradet, vilket kommer ske i samband med

kommunens utbyggnation av gator och VA.
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Omprovning av Tyreso ga:3

Vigarna inom planomradet forvaltas idag av Tyresé vigférening (Tyresé ga:3). Nir
kommunen tar éver huvudmannaskapet i samband med detaljplanens genomférande
kommer befintlig gemensamhetsanligening, Tyresé ga:3, omprovas sa att den inte
omfattar planomradet och si att fastigheterna inom planomridet inte lingre har andel
i gemensamhetsanliggningen. Omprévningen sker genom en lantmiterifGrrittning

som kommunen ansdker om och bekostatr.

Huvudmannaskap for vatten och avlopp

Fastigheterna 1 omradet har idag enskilt vatten och avlopp. Verksamhetsomride f6r
allminna vattentjdnster kommer inrittas enligt Lag om allméinna vattentjanster
(2006:412) och Tyres6 kommun kommer vara huvudman f6r de allmédnna vatten- och
avloppsanldggningarna som anliggs i och med genomférandet av detaljplanen. Att
kommunen dr huvudman innebér att kommunen ansvarar forledningarnas utbyggnad
samt framtida underhall fram till varje enskild foérbindelsepunkt, som normalt anliggs
ca 0,5 meter utanfér den enskildes fastighetsgrins. Vatten- och avloppsledningar
forliggs i huvudsak inom allmin platsmark. Inom fyra omriden maste allminna
avloppsledningar anliggas inom kvartersmark for bostider, dessa omraden ar i
plankartan planlagda som markreservat for allminna underjordiska ledningar (u-
omrade). Det avser u-omrade inom fastigheten Brevik 1:532 dir en befintlig
dagvattenledning finns, u-omrade inom fastigheterna Brevik 1:247 och Brevik 1:134,
samt u-omraden inom Brevik 1:1 pa sista delen av Tonstigen och i angoringsvig som

gir fran Nytorpsvigen upp till fastigheten Brevik 1:638.

Ansvarsférdelning kvartersmark

Respektive fastighetsigare ansvarar for anliggande eller upprustning samt drift och
underhdll f6r samtliga anldggningar (som inte dr allmdnna) och byggnader pa
kvartersmark. Utbyggnad och framtida underhill av privata vatten- och
avloppsledningar inom kvartersmark och fram till férbindelsepunkten ar
fastighetsdgarnas ansvar. Fastighetsigaren kan dven bli ansvatig att utféra och/eller
bekosta arbeten fOr 6vriga ledningar, sisom el- och teleledningar, inom den enskilda

fastigheten.

Ovriga ledningar

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmin platsmark och
kvartersmark fram till proppskap i byggnad. Nitbolaget ansvarar f6r investeringar i
nitet, utbyggnad och underhill.

Skanova AB ansvarar for tele- och fiberledningar pa allmin platsmark medan
fastighetsigaren ansvarar for anliggning av ledningskanalisation inom den egna

fastigheten.
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Genomfbérandeorganisation

Genomférandet inom allmén plats, som berdr utbyggnad av allminna vatten- och
avloppsledningar samt gator, leds och samordnas av projektavdelningen pa
samhillsbyggnadskontoret. Markfrigor som har att géra med kommunens mark, som
exempelvis inlésen av mark och anliggningar fér utbygegnad av gata handliggs av

exploateringsenheten.

Fastighetsrattsliga fragor

Inom detaljplaneomradet finns oregistrerade officialservitut inom kvartersmark, dessa
paverkar inte genomférandet av detaljplanen men boér registreras av Lantmiteriet 1
samband med att en eventuell lantmiterifGrrittning genomfors for berérd fastighet.
Inom detaljplanecomradet finns dven aldre sa kallade villaservitut som kan behéva

hanteras i kommande férrittingar.

Agandeférhallande

Tyres6 kommun dger fastigheten Brevik 1:1 inom vilken huvuddelen av allmin
platsmark inom planomridet ligger. Kommunen idger dven fasticheten Brevik 1:242
och Dyvik 1:1. Ovriga fastigheter inom planomridet har privata dgare. Fastigheten
Brevik 1:250 utgbr en tennisbana vilken dgs av en garantiférening som upplater

fastigheten till tennisféreningen.

Arrende

Kommunen arrenderar i dagsliget ut del av marken tillh6rande fastigheten Brevik 1:1
inom planomradet. Mark arrenderas ut till den ideella féreningen Tegelbrukets
batklubb. Nytt avtal ska triffas mellan kommunen och bétklubben. Arrendeomradet
ska vid nytecknande av avtal utformas enligt omride utlagt som Vi och W2 i
plankartan. Mark arrenderas dven ut till fastighetsigaren till Brevik 1:146. Detta avtal
kommer att sigas upp da marken enligt detaljplaneférslaget behovs for att

kommunen ska kunna sikerstilla omridets dagvattenhantering.

Fastighetsbildning avseende allmén platsmark och E-omrade

I detaljplanen ir vissa delar av privata fastigheter utlagda som allmén plats och
kvartersmark f6r teknisk anligening (E-omrade). Enligt plan- och bygglagen
(2010:900) har kommunen som huvudman f6r allmin plats och allminnyttig teknisk
anliggning pa kvartersmark (E-omrade) skyldighet att 16sa in och férvirva all mark

som krivs for genomforandet av detaljplanen.

Inlésenomridena pa respektive fastighet redovisas i Bilaga 1 (kartor). Se dven Bilaga 2

(fastighetskonsekvensb eskrivning). De fastigheter som bedéms paverkas av inlésen

ar:
BREVIK 1:83 BREVIK 1:250 | BREVIK 1:227 | BREVIK 1:151
BREVIK 1:640 | BREVIK 1:246 | BREVIK 1:222 | BREVIK 1:150
BREVIK 1:629 | BREVIK 1:235 | BREVIK 1:165 | BREVIK 1:149
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BREVIK 1:619 | BREVIK 1:232 | BREVIK 1:156 | BREVIK 1:148
BREVIK 1:533 | BREVIK 1:230 | BREVIK 1:155 | BREVIK 1:147
BREVIK 1:532 | BREVIK 1:229 | BREVIK 1:153 | BREVIK 1:146
BREVIK 1:529 | BREVIK 1:228 | BREVIK 1:152 | BREVIK 1:135

Del av den kommunaligda fastigheten Brevik 1:242 foreslas 6verféras till intilliggande
bostadsfastighet, Brevik 1:629, 6vrig del ska 6verforas till gatufastigheten Brevik 1:1.

De omraden som ir aktuella for inlosen ska 6verforas till den kommunala fastigheten
Brevik 1:1. Markéverforingen sker i en lantmaiteriforrittning, dir en
forrittningslantmatare beslutar om bland annat markéverforing, tilltraide och
ersittning. Fastigheter som berdrs av inlésen av allmén plats kan dven berdras av
omriden som kommunen behéver £6r gatuslint, det vill siga omride utritat som z1-

omrade i plankartan, se avsnitt Markreservat for gatuslint £6r mer information.

Allmanna anldggningar pa kvartersmark

Allminnyttiga underjordiska ledningar (u-omraden)

2595

Omrade som p4 plankartan dr markerat med 7u” dr avsatt £Or att utgéra omrade f6r
allminnyttiga underjordiska ledningar. u-omraden finns pa fastigheterna Brevik 1:247,
Brevik 1:134 och Brevik 1:532. Inom dessa sikerstills befintliga dagvattenledningar.
Inom u-omridet pa Brevik 1:247 och Brevik 1:134 kommer dagvattenledningen
liggas om, i delvis ny strickning, i samband med genomfdrandet av detaljplanen. 1
samband med detta kommer dven spillvattenledningar forliggas i u-omradet for att
uppna sjilvfall i VA-systemet. Spillvattenledningar kommer dven forliggas inom E-

omradet f6r dagvattenhantering inom nuvarande Brevik 1:250.

e

Utsnitt fran plankarta som visar féreslagna u-omraden pé fastigheterna Brevik 1:247
och Brevik 1:134 (till vdnster) och Brevik 1:532 (till héger).
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Befintlio dagvattenledning som avleder dagvatten fran Grankillevigen till
Tegelbruksvigen bedoéms inte tjina ett allmint behov eftersom dagvattnet fran
Grankillevigen kommer ledas till Tegelbruksvigen nya diken. Markreservat f6r
allminnyttica underjordiska ledningar (u-omrade) sikerstills inte i plankartan for
denna ledning.

For att na bostadsfastigheterna efter vindplanen pa Tonstigen samt

bostadsfastigheterna ovanfér Nytorpsvigen med kommunala VA-ledningar foreslis

u-omraden pd kvartersmarken inom Brevik 1:1. Férbindelsepunkter planeras att

1 - i

H |

o [ (X TIEMI T
MARRRY A
WAl #“-IF-H ]

Utsnitt fran plank‘éh;"t‘é sor??’\visar f&élaget u-omrade péa slutet av Tonstigen (till
vanster) samt angéringsvédg upp fran Nytorpsvégen (till héger).

Inom u-omriden kan markanvindning som hindrar utnyttjandet av markreservatet
inte ske. Det innebdr exempelvis att byggnader inte kan vara placerade inom u-
omrade utan kommer behdva rivas. Infartsvig pd u-omrade bedémer kommunen inte
utgdr nagot hinder for att nyttja markreservatet. For att sikra VA-huvudmannens ritt
till ledningarna och méjlighet till anliggning och underhall av ledningsnitet avser
kommunen att anséka om inrittande av ledningsritt alternativt att teckna
avtalsservitut fOr dessa markomriden. Bide ledningsritt och avtalsservitut upplats i

fastigheten och fortsitter gilla dven om fastigheten byter dgare.

Ovriga ledningsigare svarar sjilva for att trygga sina ledningsnit till exempel genom

avtal eller ledningsritt.

Markreservat for gatuslint (z,-omraden)

For utbyggnaden av gatorna i planomridet behdver slintomraden anliggas inom
kvartersmarken. Dessa omraden ir utdver de delar som kommunen l6ser in som
allmin plats. Nir utbyggnaden av de kommunala anliggningarna ar genomford kan
slintomradet nyttjas av fastighetsidgaren eftersom marken fortfarande tillhor
fastigheten, dock med begrinsningen att dtgirder inte fir vidtas som kan skada vigen

och dess uppbyggnad.
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e

Exempél pé hur slantomrade (zv—omrédej redovisas i plankartan.

Omraden f6r slintintrang pa respektive fastighet redovisas i Bilaga 1 (kartor). Se dven

Bilaga 2 (fastighetskonsekvensbeskrivning). Foljande fastigheter omfattas av z1-

bestimmelsen i detaljplanen:

BREVIK 1:134 | BREVIK 1:152 BREVIK 1:221 | BREVIK 1:247 | BREVIK 1:629
BREVIK 1:135 | BREVIK 1:153 BREVIK 1:222 | BREVIK 1:248 | BREVIK 1:640
BREVIK 1:136 | BREVIK 1:155 BREVIK 1:227 | BREVIK 1:250 | BREVIK 1:662
BREVIK 1:139 | BREVIK 1:156 BREVIK 1:228 | BREVIK 1:459 | BREVIK 1:667
BREVIK 1:146 | BREVIK 1:164 BREVIK 1:229 | BREVIK 1:522 | BREVIK 1:83
BREVIK 1:147 | BREVIK 1:165 BREVIK 1:230 [ BREVIK 1:523

BREVIK 1:148 | BREVIK 1:166 BREVIK 1:231 | BREVIK 1:532

BREVIK 1:149 | BREVIK 1:177 BREVIK 1:232 | BREVIK 1:533

BREVIK 1:150 | BREVIK 1:217 BREVIK 1:233 | BREVIK 1:619

BREVIK 1:151 | BREVIK 1:220 BREVIK 1:246 | BREVIK 1:620

For att sikerstilla kommunens ritt till att anldgea slint f6r vigen upplats servitut

mellan berérda fastigheter och kommunens gatufastighet. Rittighet for slintomradet

kan antingen upplatas genom frivilliga Gverenskommelser om avtalsservitut eller

genom fastighetsreglering dédr Lantmiteriet bildar ett officialservitut. I servitut regleras

bland annat omfattning, tilltrdde och ersittning. Vid servitutsupplitelse sker ingen

dganderittsOvergang betriffande markomradet, utan det dr endast en

rittighetsbelastning for avsett dndamal (slint) inom den enskilda fastigheten. Servitut

upplats i fastigheten och fortsitter gilla dven om fastigheten byter dgare.

Avtal med enskilda fastighetsagare

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kommer projektledare fran exploateringsenheten

att kontakta de fastighetsdgare som ir berérda av inlésen, u-omrade och slintintring

for att teckna 6verenskommelser om fastighetsreglering (markéverforing eller

servitut), ledningsritt eller avtalsservitut. Kommunen skickar 6verenskommelser om

fastighetsreglering och ledningsritt till Lantmaiteriet som beslutar om markéverféring,
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ledningsritt eller bildande av servitut i en lantmiteriférrittning. Avtalsservitut skickas

till Lantmiteriet for inskrivning i fastighetsregistret.

Om avtal med 6verenskommelse mellan kommunen och fastighetsidgare inte kan nds
ans6ker kommunen om genomférande av fastighetsreglering (markéverforing eller
servitut) eller ledningsritt hos Lantmiteriet, som da enskilt prévar och beslutar i
fragan ien forrittning. Lantmiteriet kommer préva kommunens ansékan i enlighet
med detaljplanen samt fastighetsbildningslagen (1970:988) eller ledningsrittslagen
(1973:1144), beroende pa om det dr frigan om fastighetsreglering eller ledningsritt.

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Fastighetsbild ningsatgarder (exempelvis fastighetsreglering, avstyckning, bildande av
gemensamhetsanligoning) kan tidigast ske nir detaljplanen har vunnit laga kraft.
Fastighetsbildning inom kvartersmarken i detaljplanen, bdde vad giller exempelvis
avstyckning eller fastighetsreglering, sker pa initiativ av fastighetsigarna sjilva genom
att ansOkan skickas till Lantmiteriet. Anstkan om avstyckning eller fastighetsreglering
prévas av Lantmiteriet utifrdn bland annat fastighetsbild ningslagen (1970:988) och
gillande detaljplan. Fastighetsbildningsdtgirder som endast berdr en fastighet, sisom
avstyckning, kan endast stkas av lagfaren fastighetsigare eller képare av fastigheten.
Fastighetsbild ningsatgdrder som betdr tvd eller flera fastigheter, sisom
fastighetsreglering, kan stkas av ndgon av de berérda fastighetsigarna. Generellt
giller att om tvé fastighetsigare inte kan komma Sverens om en viss
fastighetsregleringsatgird, exempelvis om ersittningsvillkor, kan dessa fragor avgbras

vid en lantmaiteriférrittning  som nigon av parterna initierar.

I en lantmiterifSrrittning kan dven rittigheter mellan fastigheter bildas, exempelvis
officialservitut. Utéver de rittigheter som tillskapas i lantmiteriférrittning kan
fastighetsigare avtala om sirskild ritt till fastighet; nyttjanderitter eller avtalsservitut.

Avstyckning - nybildade av fastighet

I plankartan finns bestimmelser om minsta fastighetsstorlek. Enligt detaljplanen finns
det moijlighet £6r en fastighet, fastigheten Brevik 1:6067, att nybilda en fastighet genom

avstyckning.

Tekniska anliggningar, E-omraden, for transformatorstationer som ar utlagda i
detaljplanen kan bilda enskilda fastigheter. Alternativt upplats transformatorstatio ner
med avtal mellan kommunen och Vattenfall. Teknisk anliggning, E-omrdde, f6r
dagvattenhantering kan genom fastighetsreglering &verféras till kommunens

gatufastighet Brevik 1:1, alternativt kan omradet bilda en egen fastighet.
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Fastighetsreglering - tillk6p av kvartersmark angriansande till vigomrade

Vissa fastigheter idetaljplanen foreslas kunna utdkas genom tillkép av kvartersmark.
De fastigheter som dr berérda av tillkép ar bostadsfastigheterna Brevik 1:629 och
1:177. Bostadsfastigheten Brevik 1:177 foreslas képa mark fran Brevik 1:1 och
bostadsfastigheten Brevik 1:629 foreslis képa mark fran Brevik 1:242. Dessa
redovisas i Bilaga 1 (kartor éver markinlésen, slintintring och tillkép) som tillkép, se
dven Bilaga 2 (fastighetskonsekvensbeskrivning).

Fastighetsreglering - tillkép av uppgrundning

Pa grund av uppgrundning dger kommunen idag marken utmed Kalvfjirden utanfér
bostadsfastigheterna Brevik, 1:619, Brevik 1:533, Solstugan 1:1, Solstugan 1:2 och
Dyvik 1:2. Detta kan utldsas pa detaljplanckartan samt i Bilaga 2

(fastighetskonsek vensb esk rivning).

I dagsldget har fastighetsigarna viss mojlighet att genom nyttjande enligt Jordabalken
1 kap 6 § samt Lagen med sirskilda bestimmelser om vattenverksamhet 2 kap 7 §,
nyttja det uppgrundade omradet samt ha vissa anliggningar i vattenomradet. Dock
under forutsittning att markens/vattnets 4gare inte lider skada eller oligenhet av
betydelse.

I detaljplanen 4r uppgrundande omraden utlagda som kvartersmark. Detta medf6r att
fastigheterna idessa fall kan kdpa till uppgrundning frin de kommunala fastigheterna
Brevik 1:1 och Dyvik 1:1, detta genomférs da genom en lantmaiteriforrittning och
dganderitten Overgar dirmed till fastighetsigarna. Fastighetsdgarna stir for kostnaden
f6r Lantmiteriforrittningen. Kommunen 4r behjilplie med att ta fram
6verenskommelser som ligger till grund f6r ansékan. Kommunen gér bedémningen
att foérdelarna med att omradet hor till de privata fastigheterna ér storre dn de
kostnader och oligenheter som blir om ingen fastighetsreglering sker och
fastighetsigarna endast nyttjar omradet med st6d av JB 1:6.

Gemensamhetsanliggningar inom kvartersmark

En gemensamhetsanliggning ir en anliggning (exempelvis en vig) som ska tillgodose
flera fastigheters behov. Forvaltning av en gemensamhetsanliggning kan ske 1 form
av foreningsforvaltning eller deligarférvaltning. En gemensamhetsanliggning bildas
efter ans6kan hos Lantmiteriet. Ritt att ansOka om en gemensamhetsanliggning har
bland annat fastighetsigare som ska ingi i den samt kommunen. Kommunen har en
generell ritt att ans6ka om att inrdtta en gemensamhetsanliggning enligt
anldggningslagen (1973:1149), dven dd kommunens fastighet inte ska ing4 i
gemensamhetsanliggningen. En gemensamhetsanliggning bildas genom en
lantmiteriforrittning ddr det beslutas om vilka fastigheter som ingar och hur
fastigheterna ska samverka for att bygga, skota och férdela kostnaderna for
anldggningen. De omridden som ir utpekade f6r detta dr markerade pa kvartersmark

med g pa plankartan. I plankartan finns tva sidana omraden utlagda.
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Brevik 1:636 och Brevik 1:638

En mindre, enskild, grusvig leder fran Nytorpsvigen upp till fastigheten Brevik 1:638.

Enligt detaljplanen foreslas att en gemensamhetsanliggning inrittas for vig i samma
lige som befintlig grusvig for att mojliggdra infartsvig till de bada fastigheterna
Brevik 1:638 och Brevik 1:636. Foreslaget omrade for gemensamhetsanliggning foljer
befintlig grusvig fram till Brevik 1:638, och passerar over fastighetens nordvistra
horn for att ansluta till Brevik 1:636. Sedan tidigare finns det servitut for vig il
t6rman £6r de bada fastigheterna. Dessa servitut foreslis upphivas genom
lantmiterifGrrittning 1 samband med inrittande av gemensamhetsanliggning samt
med anledning av att befintlig vig inte ar byged enligt servitutets utformning pa
forrittningskartan. Kommunen kommer vara huvudman f6r VA-ledningar som

forliggs i vigen inom Brevik 1:1 fram il respektive fastighet.

Per . ,, ‘—,"\1}."\/-1‘&-‘55—7 P e = A
Utsnitt fran plankarta som visar féreslaget omrade fér gemensamhetsanldggning (g)
fér vag till fastigheterna Brevik 1:636 och Brevik 1:638.

Brevik 1:621, Solstugan 1:1, Solstugan 1:2 och Dyvik 1:2

Allmin plats inom detaljplaneomradet stracker sig fram till och med fastigheten
Brevik 1:620 pa Tonstigen dir det finns en mindre vindplan. Fortsittningen av
Tonstigen fram till Dyvik 1:2 reserveras fér gemensamhetsanldgening (g i plankarta).
Gemensambhetsanliggning foreslas inrittas for vig inom omradet. Detta innebar att
fastighetsigarna gemensamt ansvarar for anligeande samt drift- och underhall av vig
fran vindplanen och fram till Dyvik 1:2. Kommunen kommer vara huvudman f6r

VA-ledningar som forliggs i vigen inom Brevik 1:1 fram till respektive fastighet.
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Utsnitt fran plankarta som visar féreslaget omrade fér gemensamhetsanldggning (g)

fér vég i slutet pa Tonstigen.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Allmin platsmark (gatukostnad)

Parallellt med detaljplanen upprittas en gatukostnadsutredning som redovisar
kostnader for utbyggnaden av allminna platser som kommunen ska vara huvudman
for, samt hur kostnaderna ska fordelas mellan kommunen och fastighetsigarna inom
planomradet. Debitering sker nir de allminna anliggningarna som kommunen ir

huvudman for dr utbyggda och brukbara, det vill siga efter godkind slutbesiktning.

Fastighetsigare kan erhilla ett tiodrigt kommunalt lan f6r gatukostnad om godtagbar
sikerhet kan stillas. Det finns dven mojlighet att ans6ka om anstind med betalning av
gatukostnaden till dess att fastigheten byter dgare, fastigheten styckas av eller bygglov
enligt detaljplanen beviljas. En forutsittning f6r anstind dr att godtagbar sikerhet kan

stallas.

Foér mer information se Gatukostnadsutredningen f6r Tegelbruket, etapp 11.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det allminna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens VA-taxa. VA-taxan uppdateras kontinuerligt och den VA-taxa som ligger
till grund £6r debitering dr den som giller nir avgiftsskyldigheten intrider. Avgiften
utgbrs av anliggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anldgeningsavgiftens storlek beror bland annat pa fastighetens storlek, antal
ligenheter och om fastigheten kommer anvinda tjinster for dricksvatten samt

avledande och omhindertagande av spillvatten och dagvatten.

Anldgeningsavgiften kan, enligt VA-taxa f6r 2020, maximalt uppga till cirka 307 500
kronor inklusive moms, for fastigheter 6ver 3000 kvm. Observera att det dr den VA-
taxa som giller vid nir avgiftsskyldigheten intrdder som slutligen kommer att
faktureras fastigheten. VA-anldggningsavgift tas dven ut for attefallshus
(komplementbyggnad eller komplementbostadshus). Information om aktuell VA-taxa

finns pa kommunens hemsida.

Anliggningsavgift kan enligt vattentjinstlagen (2006:412) debiteras nir kommunen
har anvisat den punkt (f6rbindelsepunkt) dir fastigheten ska anslutas till de allminna
ledningarna. Detta sker vanligtvis efter godkind slutbesiktning av de allmidnna
ledningarna. Obebyged fastighet debiteras anligeningsavgift enligt den VA-taxa som
giller nir fastigheten bebyggs.

Fastighetsigare kan erhilla ett tioarigt kommunalt lan f6r finansiering av
anldggningsavgift for vatten och avlopp om godtagbar sidkerhet kan stillas. Ytterligare

information finns pa kommunens webbplats.
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Ersattning for inlésen av allmin plats, E-omrade och markreservat

Nir kommunen forvirvar (I6ser in) allmén platsmark, E-omrade eller erhaller
rittighet f6r z1- och u-omriden fran privata fastighetsigare betalar kommunen
ersittning for fastighetens marknadsvirdeminskning vilket normalt sett innefattar
ersittning  f6r markintrdnget samt ersittning f6r eventuella tomtanliggningar sisom
trid, buskar och staket som stir pd denna mark och som paverkar fastighetens
marknadsvirde. Tomtanliggningar utanfér den egna fastigheten ersitts inte.
Ersittningen ska motsvara den minskning i marknadsvirdet som fastigheten fir pa
grund av intringet. Dessutom ska ett paslag om 25 % pd ersittningsnivin géras enligt
expropriationslagens (1972:719) bestimmelser. Reglerna om ersittning finns i
fastighetsbildningslagen (1970:988), ledningsrittslagen (1973:1144) och
expropriationslagen (1972:719). I de fall dér ritt att ha ledningar inom u-omrade
redan finns utgar ingen ersittning.

Om parterna, det vill siga kommunen och enskild fastighetsigare, inte nir en
6verenskommelse om fastighetsreglering eller ledningsritt gér kommunen en ansékan
om detta till Lantmiteriet som gor en virdering som sedan ligger till grund for

ersittningsbeslutet.

Tillkop
Nir enskild fastighetsigare koper till kvartersmark for att fastigheten ska stimma
overens med detaljplanen ska ersittning betalas. Reglerna om ersittning for

fastighetsreglering finns i fastighetsbild ningslagen (1970:988) och expropriationslagen
(1972:719).

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena ir. Kontakta

lantmiterimyndigheten f6r vidare information.

Kommunen bekostar och tar initiativ il fastighetsteglering vid inlésen av allmin
platsmark och ansvarar for avtal och ansdkan om f6rrittming till Lantmiteriet.
Kommunen bekostar dven inskrivning av avtalsservitut for slintmedgivande, dir
detta dr aktuellt. Kommunen bekostar bildande av ledningsritt f6r kommunala
ledningar samt omprévning av Tyres6 ga:3 i samband med Svertagande av
huvudmannaskap f6r allmin platsmark inom omridet. Fastighetsigaren betalar
fastighetsbildningskostnaden inom kvartersmark. Detta kan exempelvis utgdra
nybildande av fastighet, bilda servitut for vig, bilda gemensamhetsanliggning for vig

och vatten- och avloppsledningar samt tillkép av mark.
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Bygglov
Bygglov debiteras enligt vid varje tillfille gillande taxa. Foér information om gillande

taxa se kommunens webbplats eller kontakta bygglovsenheten.

Bygglov £6r nybyggnad av ett planenligt en- eller tvibostadshus kostar 32 755 kr
enligt taxan for ar 2020. Till detta tillkommer kostnad f6r exempelvis
nybyggnadskarta, utstakning, ligeskontroll samt plankostnad.

Plankostnad

Kostnaderna for planliggning tas ut som planavgift enligt gillande taxa i samband
med bygglovgivning. Planavgiftens storlek beror enligt taxan for dar 2020 péd den

6kade brutto- och 6ppenarean.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB.

Fiber och tele

Foér uppgift om anslutningsavgift kontakta Telia Sverige AB.

Sammanfattning, ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

En laga kraftvunnen detaljplan med utékad byggritt, standardhéjning av gator med
mera samt anslutning till det kommunala VA-nitet leder ofta till en 6kning av

fastigheternas virde. Fastigheter som berors av inlosen och/eller zi-omride erhaller
ersittning for mark och anliggningar. Genomforandet av detaljplanen innebir dven

kostnader, vilka har beskrivits ovan.
Sammanfattningsvis omfattar genomférandet foljande kostnadsposter:

e  Gatukostnadsersittning

e  VA-anliggningsavgift

e Vatten- och avloppsledningar inom enskild fastighet
e Fastighetsbildning, i férekommande fall

e Gemensamhetsanliggning, 1férekommande fall

e Nybyggnadskarta

e Bygglovsavgifter inkl. plankostnad

e Anslutning till e, tele och fiber

Utéver detta tillkommer kostnader for atgirder inom kvartersmark, exempelvis

dragning av ledningar och byggkostnader.
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Tekniska fragor

Kompletterande utredningar

En foérprojektering for utbyggnaden av gator och VA-ledningar har arbetats fram
under planprocessen, dels som underlag £6r planhandlingarna och dels £6r den
fristiende gatukostnadsutredningen. Efter att detaljplanen antagits si kommer gator,
VA-ledningar, dagvattenlésningar med mera detaljprojekteras for att slutligen
resultera i en bygghandling. Kompletterande utredningsarbete avseende exempelvis
dagvattenlésningar, geoteknik, bergteknik och markféroreningar kan komma att
krivas for att arbeta fram en tillférlitlig bygghandling samt exempelvis for att
sikerstilla att férorenade massor tas omhand pa ritt sitt under entreprenaden.
Borrprov behévs dir bergschakt dr aktuellt for att sikerstilla korrekt hantering av
eventuell férekomst av sulfidhaltigt berg. Gillande den punkt i vigomradet i
korsningen Tegelbruksvigen/Tonstigen dir fororening pétriffats kommer yttetligare
markprovtagningar utfras innan det schaktas i aktuellt omrade. En riskanalys med
toérslag till kontrollprogram ska dven tas fram som beskriver hur mark- och
bergspringningsarbete kan utféras i syfte att undvika skador pd byggnader och
anldggningar. Fore och efter springningsarbeten kommer besiktningar géras av

berérda fastigheter och byggnader.

Vid bergschaktnings- och springningsarbeten isamband med utbyggnaden av gator
och VA-ledningar ska en bergsakkunnig tas in for att sikerstilla att eventuella
bergtekniska risker inom, men dven i forekommande fall utanfér, detaljplaneomradet

hanteras pa limpligt sitt under entreprenaden.

Vid detaljprojekteringen av vdg och VA-ledningar ska hinsyn tas till den befintliga
miljén, och anliggningar ska placeras och utformas si att omradets karaktir kan
bevaras i sd stor utstrickning som moijligt. Exempel pé detta kan vara att placeringen
av VA-ledningar ses &ver fOr att minimera paverkan pa rotsystem till trdd utanfor
viagomradet. I samband med detaljprojektering ska platsbesok goras for att 6ka

forstaelsen forvilken paverkan exempelvis schakter far pa omgivningen.

De enskilda fastighetsdgarna ansvarar for eventuella geotekniska undersdkningar eller
andra utredningar som behévs i samband med byggnation inom egen fastighet pa

kvartersmark.

Utformning av allmén plats och allméannyttiga anlaggningar

Utformning av allmin plats i detaljplanen ska ske enligt utformningen som framgar av
gatukostnadsutredningen. Ytor £6r dagvattenhantering planeras vid korsningen
Tegelbruksvigen/Finborgsvigen och inom omrade f6r teknisk anliggning (e-
omradet) som foreslas inom Brevik 1:250. Belysning kommer att anliggas utmed
vigarna samti anslutning till parkeringsplatser. Busshillplatsen som i dagsliget ligger
pa sodra sidan av Nytorpsvigen kommer i samband med detaljplanens genomforande
flyttas till Gstra sidan av Tegelbruksvigen, strax Oster om korsningen

Tegelbruksvigen/Nytorpsviagen. Lings denna del av Tegelbruksvagen planeras for en
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ging- och cykelbana som pd sikt ska leda hela vigen ner till Trinntorp. Eftersom
ging- och cykelbanan utanfér planomridet anliggs under en senare etapp ska en
tillfallig 16sning studeras i samband med detaljprojektering. Detta for att 6vergangen
frin gang- och cykelbanan till blandtrafik ska bli sa trafiksiker som méjligt.

= e

g

z -
2815
&

. /

Busshél/platen. flyttas till r6dmarkerat omrade pa Tegelbruksvégen. Fortséttningen av
gang- och cykelbanan utanfér planomradet, mot Trinntorp, anldggs i senare etapp.

g

For att 6ka trafiksikerheten kommer korsningen Nytorpsvigen/Kornknarrvigen
/Lovsdngarvigen stingas av for biltrafik. Passage for gang- och cykeltrafikanter

kommer anordnas.

For att motverka hoga hastigheter pa sodra Tegelbruksvigen, som med sin raka
stickning riskerar att bjuda in till héga hastigheter, kommer utformning av
hastighetsreducerande atgirder studeras vidare i detaljprojekteringen. Berérd stricka
ir Tegelbruksvigen mellan korsningen Tegelbruksvigen/Nytorpsvigen och
korsningen Tegelbruksvigen/Tonstigen/Finborgsvigen.

Inga atgirder dr planerade f6r omriden utlagda som Natur eller Park enligt
detaljplanckartan.

Etablering och upplag

For att kunna genomféra utbyggnaden av allmin plats krivs plats for etablering och
upplag i ndromradet. Inom detaljplancomradet finns ett sidant omrade utlagt i
detaljplanekartan. Ytan far nyttjas i maximalt 10 ar fran att detaljplanen vunnit laga
kraft. Det finns dven moijlighet att nyttja etableringsomrade inom detaljplanen for
Ugglevigen, etapp 9 vid korsningen Finborgsvigen/Notskrikevigen. Vid Strandallén

har kommunen en masshanteringsyta dir det dr méjligt att krossa berg.

Trafikpaverkan under utbyggnation av allman plats

Under utbyggnationen av kommunala vigar och VA-anldggningar kommer det tidvis
vara storningar for boende, bestkare och férbipasserande. Vigar behover stingas av
tillfalligt vilket paverkar trafik till och fran fastigheterna iomradet samt
genomfartstrafiken via Nytorpsviagen. Under tiden Nytorpsvigen ir avstingd
kommer busstrafik och transporter till Breviks skola paverkas. Hur omledning

och/eller avstingning av busstrafiken ska ske utreds infér genomférandet. Aven
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Grankillevigen och Tonstigen kommer behdva stingas av under en tid.
Gemensamma ytor for exempelvis sophantering, post och parkering anordnas vid
behov f6r de boende som paverkas. Ovriga vigar i omridet kommer ocksa paverkas
under utbyggnationen och infér genomférandet utreds tillfdlliga trafikldsningar och

moijliga alternativa vigar.

Innan entreprenadstart kommer de boende kallas till ett informationsméte dar
kommunen och entreprendr informerar om entreprenaden. Kommunen har handlat
upp JM Entreprenad AB i en sd kallad samverkansentreprenad dir ett antal etapper
pa Brevikshalvon ingar, ddribland Tegelbruket etapp 11. Utover sjilva entreprenaden
sa kommer JM Entreprenad AB att detaljprojektera gator och VA-ledningar vilket
forvintas bidra till en extra god kinnedom om omridets férutsittningar innan

entreprenadstart.

El och fiber
Vattenfalls och Skanovas luftledningar kan behéva flyttas eller tas bort. M&jlighet

finns att i samband med genomférandet av planen férligea ledningar for el och fiber i
gatan. Hur ledningarna ska hanteras beslutas i samrad med ledningsigarna under

detaljprojekteringen. El- och fiberledningar ska vara i drift under entreprenadtiden.

Fiytt av infart till privata bostadsfastigheter

Fastigheten Brevik 1:640 har i dagsliget sin infart 6ver kommunens fastighet Brevik
1:1, infarten ligger pa mark som planliggs som naturmark. Vid utbyggnationen av
vigarna iordningstiller kommunen in-/utfartsmojlighet si att in-/utfart kan ske direkt
fran allmin plats (Gata).

Fastigheterna Brevik 1:156 och 1:522 har befintliga utfarter som paverkas av in-
/utfartsforbud i plankartan pa grund av trafiksikerhetsskal for att minska in-
/utfartstrafiken pa Nytorpsvigen och i korsningen Nytorpsvigen/Tegelbruksvigen.
Kommunen iordningstiller ny infartsmoijlighet i anslutning tll fastigheten dir in-

/utfartsforbud ej rader.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Foljande kompetenser fran Tyresé kommun har medverkat i projektgruppen som

tagit fram planen:

Planarkitekt (projektledare)
Exploateringsingenjor (projektledare)
Projektor

Byggprojektledare

Chef gata/patk
Driftingenjér VA

Utredare VA

Trafikplanerare
Bygglovshandliggare
Kommunekolog
Vattenstrateg

Projektledare avfallsplanering

Malin Danielsson
TF Planchef
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