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Styrelsen for BRF Torggatan 2 far

Forvaltningsberattelse ruoe.""""

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsfrening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Uddevalla kommun.

Arets resultat visar ett Sverskott med 461 tkr (f.g.ar ett underskott med -127 tkr). Driftkostnaderna exkl. érets
reparationer och underhéll ligger i niva med foregdende ér.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret 4r faststélld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Féreningens likviditet har under aret férandrats frén 279% till 496%.

I resultatet ingar avskrivningar med 253 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 713 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen r frivilligt momsregistrerad for uthyrning av lokaler.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Aminoff 17 i Uddevalla Kommun. P4 fastigheten finns 1st byggnad med 14 ldgenheter
samt 2 uthyrningslokaler. Byggnaden #r uppford 1990. Féreningen forvirvade fastigheten 2006-12-20 fran
Bostadsstiftelsen Uddevallahem. Fastighetens adress #r Torggatan 2 och Kungsgatan 31, 451 30 Uddevalla.
Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad i Lansforsikringar. I forsakringen ingdr styrelseforsikring.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. Bostadsrittstillagg ingdr dock

utan tilliggspremie i den hemforsikring som medlem tecknat i samma forsékringsbolag som foreningen har,
Linsforsdkringar.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kdk 10
4 rum och kok 1
5 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 14
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Total tomtarea 848 m?

Bostéder bostadsritt 1218 m?
Lokaler hyresritt 540 m?
Arets taxeringsvirde 20 886 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 20 886 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
My Wok Uddevalla City AB 424 2027-01-31
Al-Hakiem Mustafa 116 2028-09-30

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning, Service tekniska installationer
Uddevalla Energi AB El, sophémtning och fiber

Curator Hiss AB Service hissar

Uddevalla Kommun Skétsel och renhallning trottoar

Tele 2 Sverige AB Leverans TV-signal

Hoérmann Svenska AB Garageport service

Rikstvdans Service Las

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 88 tkr och planerat underhall for 10 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller Arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som et specifikt belopp eller som
ett belopp per m2 Beloppet per m? (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningen har upprittat en underhéllsplan som for de ndrmaste 10 dren visar att underhallskostnaden uppgar till totalt
2 594 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 259 tkr. Avsittning till underhllsfond har

for verksamhetsaret gjorts med 450 tkr (255 kr/m?). Féreningens fondbehallning per 2023-12-31 dr 573 tkr.
Budgeterad avsittning for verksamhetséret 2024 uppgér till 250 tkr.

Arets utférda underhill
Beskrivning Belopp

Installationer 10 113 ya
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande styrelsemdte har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt-Erik Nilsson Ordférande 2025
Ulla Marcusson Sekreterare 2024
Ann-Mari Jarup Ledamot 2025
Annika Karlsson Ledamot 2024
Birgitta Stenstrom Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Marcusson Suppleant 2024
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skévde AB
Anders Karlsson, huvudansvarig Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunilla Nilsson, sammankallande 2024
Lisbeth Helgesson 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Den 14 februari 2023 meddelade Forvaltningsriitten i Goteborg 6verraskande dom i foreningens drende mot
Skatteverket avseende foreningens status som privatbostadsforetag for ar 2017.

Féreningen fick efter dessa ar ritt i sitt krav pa att vara en sd kallad #kta bostadsrittsforening, privatbostadsforetag, for
2017. Detta ar betalade foreningen 94 626 kronor i skatt som odkta forening. Pengarna har efter domen dterbetalats

under 2023 till foreningens skattekonto och kommer att forstirka innevarande ars ekonomi.

Varje person som under 2017 var medlem tvingades dé betala skatt p& formansvirdet av sitt boende enligt Skatteverkets
utrikning. Medlemmarna har under 2023 begirt aterbetalning av denna felaktigt betalda skatt. Begdran har stillts till
Skatteverket.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 20 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgéende medlemmar uppgr till 2 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgdr
till 18 personer.

Foreningens arsavgift och hyra for garageplats dndrade senast 2023-01-01 dé den hgjdes med 10,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften och hyra for
garageplats med 5,0 % fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 584 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerrsgversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 0 verlételser av bostadsritter skett (foregéende &r 3 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var 14 bostadsritter placerade. Lokaler och garage #r upplatna med hyresritt. /&
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1 405 1273 1256 1114 1154
Arets resultat 461 -127 95 -135 34
Resultat exkl avskrivningar 713 126 328 110 79
Balansomslutning 19 167 18 739 20 434 18 957 20 037
Soliditet % 63 62 57 54 34
béiflj;g;;elfe(ﬁﬁerﬂd' laneomfsrhandlingar kommande 496 279 508 274 201
Likviditet % inkl. laneomfdrhandlingar kommande

verksamhetsar : 496 AT 130

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 48

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsréitt 594

Driftkostnader ki/kvm 405 493 358 396 420
Energikostnad kr/kvm 225

Sparande kr/kvm 411

Rénta kr/kvm 49 57 62 96 80
Skuldsittning kr/kvm 3 868

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsrétt 5583

Réntekénslighet % 9,4
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas p4 totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/lkvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medftr réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning om férlust

Arets resultat visar ett Sverskott med 461 tkr och en ansamlad balanserad forlust per 2023-12-31 pé totalt -879 tkr. I
resultatet ingdr avskrivningar med 253 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 713 tkr. Infor 2024 har
styrelsen vidtagit atgirder for 6kade kostnader genom beslutad hojning av arsavgiften med 5 %. Foreningens sparande
(se forklaring nyckeltal ovan) uppgér 2023 till 411 kr/kvm och visar positivt att utrymme finns for sparande for ett
langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter. i
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplételseavgifter

Underhillsfond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 7934 857
Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspréktagande av
underhallsfond

Arets resultat

4374 561

133273

450 000

—10 113

=772 645
—127 112

—450 000

10 113

—127 112
127 112

460 577

Vid arets slut 7934 857

4374 561

573 160

—1339 644

460 577

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhllsfond

Summa

—899 757
460 577
—450 000
10 113

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer. ﬂ
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1404 595 1273368
Ovriga rérelseintikter Not 3 106 847 30 839
Summa rorelseintikter 1 511 442 1304 207
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =712 287 —931 512
Ovriga externa kostnader Not 5 -90 526 —106 170
Personalkostnader Not 6 —42 516 —44 572
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar —252 634 —253 217
Summa rorelsekostnader —1097 963 —1 335471
Rorelseresultat 413 479 —31 264
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 39508 11 904
Rintekostnader och liknande resultatposter —87 036 —107 752
Summa finansiella poster —47 528 —95 848
Resultat efter finansiella poster 365 951 —127 112
Skatter
Skatt, aterford inbetald inkomstskatt fran 2017 94 626 -
Arets resultat 460 577 e -127 112
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 17 068 655 17290 212
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 297 296 342372
Summa materiella anldggningstillgingar 17 365 951 17 632 584
Summa anliggningstillgangar 17 365 951 17 632 584

Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7000 -
Ovriga fordringar 67187 477
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 56 516 53752
Summa kortfristiga fordringar 130 703 54229
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 1670281 1052533
Summa kassa och bank 1670281 1 052 533
Summa omsittningstillgangar 1 800 984 1106 762
Summa tillgangar 19 166 934/( 18 739 346
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12309 418 12309 418

Fond for yttre underhall 573 159 133 273

Summa bundet eget kapital 12 882 577 12 442 691

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1339 644 =772 645

Avrets resultat 460 577 -127 112

Summa fritt eget kapital —879 067 —899 757

Summa eget kapital 12 003 510 11 542 933
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 6 800 000 6 800 000
Summa langfristiga skulder 6 800 000 6 800 000
Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 63 448 55951
Skatteskulder Not 12 120 412 118 524
Ovriga skulder Not 13 40 816 6527
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 138 748 215410
Summa kortfristiga skulder 363 424 396 412
Summa eget kapital och skulder 19 166 9344 18 739 346
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster A5 2l =127 112
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 252 634 253217

Skatt som belastar arets resultat 94 626 -

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 713 210 126 105
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =76 474 1711

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —32988 =32 940

Kassaflode fran den lopande verksamheten 603 748 94 876
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 14 000 -

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 14 000 -
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld - —1534375

Kassaflode fran finansieringsverksamheten - —1 534 375

Arets kassaflode 617 748 —1 439 499

Likvidamedel vid arets borjan 1 052 533 2492 032

Likvidamedel vid arets slut 1670281 A 1052 533
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmidnna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 105
Ombyggnad ventilation lokaler Linjar 20
Ombyggnad lokal till 2 ldgenheter Linjér, paborjas ar 2020 50
Laddboxar Linjér 10
Pergola Linjar 15
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 711276 646 596
Hyror, lokaler 595 167 537 156
Hyror, garage 98 152 89616
Summa nettoomséttning 1 404 595 1273 368
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 13 824 13 824
Ovriga ersittningar 3109 1208
Erhallna statliga bidrag, elstod 27087 -
Ovriga rérelseintikter 14 420 7 887
Forsdkringsersittningar 48 407 7920
Summa Ovriga rérelseintéakter 106 847/L 30 839
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —10 113 —333 675
Reparationer —88 232 -19 000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —60 696 -59 716
Forsdkringspremier —28 618 =27 077
Kabel- och digital-TV —15 496 —13 982
Systematiskt brandskyddsarbete —14 671 -
Serviceavtal -3 510 =3 375
Sotning - —1231
Obligatoriska besiktningar -9 995 —11 050
Sng- och halkbekdmpning —9274 -3 293
Drift och forbrukning, dvrigt -5094 —4 994
Forbrukningsinventarier/material —19650 —4 589
Vatten =71 463 —48 028
Fastighetsel —114 188 —156 373
Uppvérmning —209 740 —209 504
Sophantering och dtervinning —17017 —16 748
Forvaltningsarvode drift —34 529 —18 875
Summa driftskostnader =712 287 -931 512

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —57236 =71 107
Arvode, yrkesrevisorer —13 823 —14 572
Ovriga forvaltningskostnader -5 186 —6 362
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -3 938 -1 691
Kontorsmateriel -210 —782
Bankkostnader -2 008 -2 550
Ovriga externa kostnader -8 125 -9 107
Summa Ovriga externa kostnader —-90 526 -106 170

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —37 149 -35500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare - -3 000
Sociala kostnader —5367 -6 072
Summa personalkostnader -42 516 —44 572
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Not 7 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 15 579 747 15 579 747
Uppskrivning byggnad 550 000 550 000
Mark 3000 000 3000 000
Tillkommande utgifter 400 000 400 000
Anslutningsavgifter 30 000 30 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 19 559 747 19 559 747
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 059 537 —1 857979
Tillkommande utgifter —180 000 —160 000
Anslutningsavgifter —30 000 —30 000
-2 269 537 =2 047 979
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —201 558 —201 558
Tillkommande utgifter —20 000 —20 000
—221 558 —221 558
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 491 095 -2 269 537
Restvarde enligt plan vid arets slut 17 068 654 17 290 212
Varav
Byggnader 13 868 654 14 070 212
Mark 3000 000 3 000 000
Anslutningsavgifter - -
Ombyggnad ventilation lokaler 200 000 220 000
Taxeringsvédrden
Bostidder 17 041 000 17 041 000
Lokaler 3 845000 3 845000
Totalt taxeringsvarde 20 886 000 20 886 000
varav byggnader 15252 000 15252 000
varav mark 5634 000,0, 5634000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Laddboxar och pergola 385915 385915
385915 385 915
Arets anskaffningar
Laddboxar, avgar 2 st investering —14 000 -
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 371 915 385 915
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Laddboxar och pergola —43 543 —11 883
—-43 543 -11 883
Arets avskrivningar
Laddboxar och pergola —31076 —31 659
=31 076 -31 659
Ackumulerade avskrivningar
Laddboxar och pergola =74 619 —43 543
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =74 619 -43 543
Restvirde enligt plan vid arets slut 297 296 342 372
Varav
Laddboxar och pergola 297 296 342372
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintakter 16 417 -
Forutbetalda forsékringspremier 25331 26 315
Forutbetalt forvaltningsarvode 14 768 14 572
Forutbetald kabel-tv-avgift - 3626
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter - 9239
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 56 516 53 752
Not 10 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1 542 469 775 335
Transaktionskonto 127 812 277 198
Summa kassa och bank 1670 281 I 1052 533
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan 6 800 000 6 800 000

Langfristig skuld vid arets slut 6 800 000 6 800 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

LANSFORSAKRINGAR 1,28% 2027-06-30 6 800 000,00 0,00 0,00 6 800 000,00
Summa 6 800 000,00 0,00 0,00 6 800 000,00

*Senast kinda rintesatser

Av den langfristiga skulden forfaller 6 800 000 kr till betalning 4 ar efter balansdagen.

Not 12 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder, fastighetsskatt 120 412 118 524
Summa skatteskulder 120 412 118 524

Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 24 305 6 527
Skuld sociala avgifter och skatter 16 511 -
Summa 6vriga skulder 40 816 6 527

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna arvoden - 35500
Upplupna sociala avgifter - 5130
Upplupna elkostnader 11952 20 802
Upplupna viarmekostnader 28 171 27 623
Upplupna kostnader for renhéllning 1445 1396
Upplupna revisionsarvoden 10 800 10 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 801 -
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 71578 114 158
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 138 748 215410
Not Stédllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 20 487 000/1 20 487 000

16 | ARSREDOVISNING BRF Torggatan 2 Org.nr: 769613-4100



Styrelsens underskrifter

Q3 -394

Ort dch datum
Bengt-Erik Nilsson Ulla Marcusson

( ( “ “
7&//// D A—be A

Annika Karlsson Ann-Mari Jarup ! \ N T

Birgitta Stil)strdm

Vér revisionsberittelse har limnats / // -
52044

R{\jaé'rsCentrum/i Skovde AB
Anders Karlsson
Auktoriserad revisor

17 ] ARSREDOVISNING BRF Torggatan 2 Org.nr: 769613-4100



REVI
SORS
CENT
RUM.

Revisionsberittelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Torggatan 2

Org.nr 769613-4100

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Torggatan 2 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen #r forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fértroen-
devalda revisorns ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrack-
liga och #ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer #r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
jonssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter #r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den-interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhgrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osd-
kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillréick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Torggatan 2 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar, Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pd nédgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pé det registrerade revisionsbolagets
professionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedom-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ér re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get &r forenligt med bostadsrittslagen.,

Skovde den 14 maj 2024
Revisorscentrum i Skévde AB




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Sverldtas pa samma sitt som andra tillgngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (léngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker fér varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader fér tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma é&r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en forening har l4g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med l&n.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 15pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus gller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r #ven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F TO rg g ata n 2 for BRF Torggatan 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
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