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§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE
Bostadsrittsforeningens firma 4r Bostadsrittsforeningen
Torggatan 2, Uddevalla.

Styrelsen har sitt siéite i Uddevalla

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANDAMAL

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i
bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande
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OM FORENINGEN

utan tidsbegrinsning och déirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen ska i all
verksamhet virna om miljon genom att verka for langsiktig
héllbar utveckling.

Bostadsritt dr den rétt i bostadsréttsféreningen, som en
medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH

MEDLEMSKAP

§ 3 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
ldgenhet som dverldtelsen avser samt ett pris
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr
Overlatelsen ogiltig.

§ 4 RATT TILL MEDLEMSKAP
Intride i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhélla bostadsrétt genom upplatelse i
bostadsriittsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsréttsforeningens hus.

Den som en bostadsriitt Svergétt till far inte nekas intride
i bostadsrittsforeningen, om de villkor for medlemskap som
foreskrivs i denna paragraf #r uppfyllda och
bostadsrittsforeningen skiligen bor godta henne/honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte
avser att bosétta sig permanent i bostadsldgenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréttforeningens
andamal riitt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhorighet,

religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
sexuell l4ggning eller alder..

Jduridiska personer

Juridisk person som forvérvat bostadsrétt till en
bostadsldgenhet fir provas medlemskap av styrelsen.
Kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt till
bostadsligenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i
bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadstiittsforeningens styrelse for att genom Overlételse
forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet. Samtycke
behovs inte vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid
forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

§ 5 ANDELSFORVARV

Den som forvérvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter forvérvet
innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstiende personer.



§ 6 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far
bostadsrittsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex
manader frn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir
nekas medlemskap i bostadsréittsforeningen har forvirvat
bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte
f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt
bostadsrittslagen for forvirvarens rikning,

§ 7 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nér en bostadsritt §vergdtt till ny innehavare, far denne
utova bostadsritten endast om han eller hon 4r medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Ett ddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva
bostadsritten trots att dodsboet inte &r medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dsdsfallet far
bostadsrittsforeningen uppmana dodsboet att inom sex
ménader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i
bodelning eller arvskifte eller att nigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte
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foljs, far bostadsrétten tvingsforsiljas for dodsboets rikning
enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och
forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller vid exekutiv
forsiljning, kan tre dr efter forvérvet uppmanas att inom sex
ménader visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsriittsféreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

§ 8 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen ér skyldig att avgora frigan om medlemskap inom
en manad frén det att skriftlig och fullstéindig ansokan om
medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan
bostadsriittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 9 NEKAT MEDLEMSKAP

En overlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten Svergétt
till nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid
exekutiv forséljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrétisligenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Vidare, om en
kostnad som h#nfor sig till uppvérmning eller nedkylning av
lsagenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk
strom kan p&foras bostadsrittshavaren efter individuell
mitning, ska berikningen av &rsavgiften, till den del avgiften
avser ersittning for sddan kostnad, ta sin utgangspunkt i den
uppmiitta forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen
besluta om sirskild debitering enligt foljande stycke.

Arsavgiften ska téicka bostadsrittsforeningens 16pande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
for underhdll av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske
enligt uppriittad underhallsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for l14genhet beslutas av styrelsen.
Beslut om #indring av andelstal som medfor &ndring av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimman. Beslutet blir giltigt om minst tv
tredjedelar av de rostande pa foreningsstémman gatt med pd
beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om
inte Arsavgiften betalas i riitt tid utgar drdjsmalsréinta enligt
riintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader
med mera.

I drsavgiften ingdende ersidttning for virme och
varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning, For
informationsoverforing kan ersittning bestdmmas till lika
belopp per ldgenhet.

§ 11 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsétiningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen far ta ut Sverlatelseavgift av
bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsitiningsavgift av
bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.



Prisbasbeloppet bestéims enligt socialforsikringsbalken
och faststills for dverlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantséittningsavgift vid underréttelse om
pantsittning,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrittsforeningen fér ta ut avgift for
andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hogst 10
procent av prisbasbeloppet per &r. Om en ldgenhet uppléts
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter
det antal kalenderménader som ligenheten &r upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for atgirder som bostadsrittsforeningen ska vidta
med anledning av lag eller forfattning.

§ 12 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforeningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 -
31/12.

Senast vid april ménads utgang ska styrelsen till
revisorerna ldmna &rsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
tilliggsupplysningar.

§ 13 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman 4r bostadsrittsforeningens hogsta
beslutande organ. Ordinarie foreningsstimma (&rsstimma)
ska héllas inom sex ménader efter utgangen av varje
riikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att
revisorerna Sverlimnat sin berittelse.

Extra stimma ska héllas nir styrelsen finner skil att hélla
foreningsstimma fore nésta ordinarie stimma. Sadan
stimma ska ocksé héllas for uppgivet dndamal om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberdttigade. Begéran ska ange vilket &rende som
ska behandlas. Kallelse ska utférdas inom tva (2) veckor fran
den dag da sidan begiiran kom in till foreningen.

§ 14 MOTIONER

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anméla #rendet till
styrelsen fore februari manads utgéng.

§ 15 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse tifl ordinarie féreningsstimma ska innehélla
uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstdimman.

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex
(6) veckor och senast tvé (2) veckor fore stimman anslds pa
vil synlig plats inom foreningens fastighet eller limnas
genom skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast
eller brevlador. Kallelse till extra féreningsstimma ska ske
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mellan sex (6) till tva (2) veckor fore stémman, varvid det
eller de drenden for vilka stimman utlyses ska anges. Dessa
kallelsetider giller dven om foreningsstdimman ska behandla
en friga om dndring av stadgarna, en fraga om likvidation,
eller en friga om foreningen ska g upp i en annan juridisk
person genom fusion.

Kallelse sker pd motsvarande sétt som for ordinarie
foreningsstdmma..

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall séindas till
varje medlem vars adress #r kiind for
bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krévs
enlig lag anviinda elektroniska hjilpmedel.

Nérmare reglering av forutséttningar for anvéndning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.



§ 16 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie stdimma (&rsstimma)

ska férekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordfsrande

anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare
godkénnande av rostlingd

godkénnande av dagordning

NI S S

val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera
protokollet

N

val av minst tva rostriknare

friga om kallelse skett i behrig ordning
genomgang av styrelsens drsredovisning
10. genomgéng av revisorernas beréttelse

11. beslut om faststillande av resultatrdkning och
balansrékning

12. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststéillda balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska
ersittningar for styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

16. val av styrelsens ordforande, styrelseledamdter och
suppleanter

17. beslut om antal revisorer och suppleant
18. val av revisor/-er och suppleant
19. beslut om antal ledamdter i valberedningen

20. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordfdrande

21. av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna frigor och
av medlemmar anmilda drenden som angivits i kallelsen

22. foreningsstimmans avslutande
Extra foreningsstdamma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8
samt 22 ovan, ange de #renden som ska behandlas.
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§ 17 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera
medlemmar bostadsrétt gemensamt har de tillsammans en
rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift
har inte rostrat.

En medlems rétt vid foreningsstdmma utévas av
medlemmen personligen eller den som #r medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett &r
fran utfirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud fér
bara foretrida en medlem. Medlem far medféra ett valfritt
bitréde.

§ 18 ROSTNING

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har
fatt mer 4n hiilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordforanden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om
inte annat beslutas av foreningsstémman innan valet
forrittas.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt
bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller rostsedel avidmnas
utan rostningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 19 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordfsranden vid foreningsstimman ska se till att det fors
protokoll.

I friga om protokollets innehall géller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordfsranden och av
valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet héllas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 STYRELSE

Styrelsen bestar av ligst tre och hdgst fem styrelseledaméter
med hogst tre suppleanter.

Foreningsstdimman viljer styrelsens ordforande och
dvriga styrelseledamdter och suppleanter. Mandattiden #r
hogst tva &r, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av
stimman ska vara medlemmar i fSreningen eller vara bosatta
i foreningens hus och tillhdra bostadsréttshavares
familjehushall.

Om helt ny styrelse viljs av féreningsstdmman ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal nidrmast hogre
antal, vara ett ar.

§ 21 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens
ordfsrande som viljs av foreningsstdimma. Styrelsen utser
inom sig sekreterare. Bostadsrittsforeningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav
minst tva styrelseledamdoter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsféreningens firma.

§ 22 BESLUTFORHET

Styrelsen #r beslutfor ndr fler &n hilften av hela antalet
styrelseledamdter dr nidrvarande. Som styrelsens beslut giller
den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika
rostetal giller den mening som styrelsens ordférande
bitrider. Nér minsta antal ledamdter #r nérvarande kréivs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 23 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantréiden ska det foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantréidet
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av
styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar dver méjligheten att 1ata
annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frdn
styrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.

§ 24 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lédgst en och hogst tre, samt
hogst en suppleant. Mandattiden &r fram till néista ordinarie
foreningsstdmma.

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan &rsstdimman till

foreningens revisorer Overlimna en Aarsredovisning
innehéllande forvaliningsberittelse, resultat- och
balansrikning -

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r
verkstilld och revisionsberittelsen limnad till styrelsen
inom fyra (4) veckor efter det att styrelsen avldmnat
arsredovisningen till revisorerna.

Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdimma Gver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och
styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgéingliga for medlemmarna
senast tva (2) veckor fore arsstimman.

§ 25 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstdimma (&rsstémma) viljs
valberedning.

Mandattiden #r fram till nésta ordinarie féreningsstimma
(Arsstimma), Valberedningen ska besta av lagst tva
ledamoter. En ledamot utses av foreningsstdimman till
ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de
fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstdémman ldmna forslag
pa arvode och foresld principer for andra ekonomiska
ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 FONDER

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhéllsplan

reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhall.

Inre fond
Bostadsréttsforeningen kan ha fond for inre underhall av
bostadsriittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestéims av
styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av
ldgenhet anvinda sig av den del av fonden som tillhor
bostadsrittsldgenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrén
forhallandet mellan andelstalet for lagenheten och samtliga
andelstal for bostadsrittsldgenheter i bostadsrittsforeningen,
med avdrag for gjorda uttag.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har riitt att fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och
Ovriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for upplételsen,

3. bostadsrittshavarens namn,
4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rorande pantsittning av
bostadsritten, samt

6. datum for utfdrdandet.

§ 27 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomférande av
underhall av bostadsrittsforeningens fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla att tillréickliga medel
finns for underhdll av bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i
lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsritisforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 28 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det &ver- eller underskott som kan uppsté pa
bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rékning.

§ 30 MEDLEMSFORTECKNING

Foéreningen ska fora en medlemsforteckning dér tidpunkten
for medlemmars intrdde och uttride anges. Forteckningen
ska bevaras si linge foreningen bestér och ytterligare 7 4r,
oavsett form pé forteckningen.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgen-
heten i gott skick. Det innebér att bostadsrittshavaren
ansvarar for att sdvil underhalla som reparera lagenheten
och att bekosta dtgirderna.

Bostadsrittshavaren bdr teckna forsikring som om-
fattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande forsikring
till forman for bostadsréttshavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjélvrisk och
kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som
bostadsrittsforeningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsdverforing. For vissa atgirder i
lagenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 36. De atgérder
bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utforas
fackméssigt.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 7
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Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krivs for att anbringa
yiskiktet pa ett fackmissigt séitt. Bostadsréttshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen tillhtrande

ldgenheten, exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning,
vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhrande lister, foder,
karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, géngjérn,
tatningslister, brevinkast, 1s och nycklar,

6. maélning av fonster och balkongdbrrar som frén och med

balkonginglasningen finns innanfér inglasningen,

7. glas i fonster och dorrar samt sprdjs pé fonster och i
forekommande fall isolerglaskassett,

8. till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag,
gangjirn, titningslister samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock fér malning av
utifrén synliga delar av fonster/fonsterdorr,

9. mélning av radiatorer och virmeledningar,

10. kl#mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn
och vattenlas,

11. eldstéder och braskaminer,

12. koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och
ventilationsflikt om de inte #r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstind,

13. brandvarnare, samt

14. elburen golvviirme och handdukstork som
bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

Ingér i bostadsrattsupplételsen forrad, garage eller annat
ligenhetskomplement har bostadsréttshavaren samma
underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som
for ligenheten enligt ovan. Detta géller 4ven mark som &r
uppléten med bostadsritt.

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor
till lagenheten mark/uteplats som dr uppléten med
bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren for renhalining och
snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsréttshavaren

for méalning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Mélning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner.

Om ligenheten #r utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren ddrutiver se till att avrinning for
dagvatten inte hindras. Vad avser mark/ uteplats &r

bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsriittsforeningens

anvisningar giillande sktsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrittshavaren #r skyldig att till
bostadsrittsforeningen anmiila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen
svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.
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§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och
bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30 &r vél underhéllet
och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhéll och
reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten,
om bostadsrittsforeningen har forsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjénar fler &n en ldgenhet (s
kallade stamledningar),

2. Ovriga ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationséverforing som bostadsrittsforeningen
forsett ligenheten med,

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvvirme
(avser bottenvéningar) samt vérmepannor och
varmvattenberedare i ldgenheten som
bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med,

4. rokgdngar (ej rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for
spisképa/koksflikt som utgdr del av husets ventilation,

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevléda, postbox
och staket, samt

6. om bostadsrittsfSreningen forsett ligenheten med egen
virmecentral alternativt varmvattenberedare, svarar
bostadsriittsforeningen dven for underhéllet av dessa.



§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA
SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada p4 grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begréinsad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta giller
dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsréttshavaren enligt
§ 30 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av
foreningsstimma och fir endast avse atgfird som foretas i
samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr
bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdimma innebér att en
lidgenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att
forandras eller i sin helhet behiva tas i ansprék av
bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
foriindringen, blir beslutet &nd4 giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gétt med pd det och beslutet
dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lgenhetens skick sé att annans sékerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador pé annans egendom och
inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sd
snart som méjligt, far bostadsréttsforeningen avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i
lagenheten utfora atgird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #dndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig foréindring av ligenheten.

Styrelsen fér bara viigra att medge tillstand till en Atgird
som avses i forsta stycket om atgérden #r till pataglig skada
eller oléigenhet for bostadsréttsforeningen.
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§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren se
till att de som bor i omgivningen inte utsiitts for stérningar
som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars
forsimra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas.
Bostadsréttshavaren ska dven i §vrigt vid sin anvéndning av
l4genheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att
dessa 8ligganden fullgors ocksa av de som hor till
bostadsrittshavarens hushall, de som bestker
bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag
av bostadsrittshavaren utfor arbete i ldgenheten.

Bostadsraitsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse med ortens
sed. Bostadsritishavaren ska folja bostadsrittsforeningens
ordningsregler.

Om det férekommer storningar i boendet ska
bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att
se till att stérningarna omedelbart upphor. Det giller infe om
bostadsrittshavaren sdgs upp med anledning av att
stérningarna ér sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal #r behiiftat med ohyra fér detta inte
tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att & komma
in i lagenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som bostadsriitisforeningen svarar for eller for att
avhjilpa brist nfir bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar
for ldgenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten
eller nir bostadsriitten ska tvangsforsiljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pé
lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre olégenhet én
nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i
lagenheten och utfora nddvindiga atgérder for att utrota
ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tillirdde nér
bostadsrittsforeningen har rétt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand
till annan for sjdlvstindigt brukande endast om styrelsen ger
sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begréinsas
till viss tid och ska limnas om bostadstttshavaren har skiil
for upplatelsen och bostadsréttsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke.




Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av
styrelsen far bostadsrittshavaren dnd4 uppléta sin ligenhet i
andra hand om hyresndmnden lémnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadslédgenhet kan
samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning
eller tvangsforséljning enligt bostadsriittslagen av en
juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och
som inte antagits till medlem i bostadsriittsféreningen,
eller

2. om ligenheten #r avsedd for permanentboende och
bostadsritten till liigenheten innehas av en kommun eller
ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriittsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer
i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrititshavaren fér inte anvéinda ligenheten for ndgot
annat dndamaél 4n det avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast beropa
avvikelse som #r av avseviird betydelse for
bostadsriittsforeningen eller nagon medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsrétten tidigast
efter tva ar frdn uppléatelsen och dérigenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsrittshavare.

Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergar bostadsritten till
bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avségelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt
och som tilltritts dr forverkad och bostadsréttsforeningen
har riitt att séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning
enligt foljande;

1. Drijsmél med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller

Sidan 10

upplatelseavgift utover tva veckor frin det att
bostadsritisforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift, nér
det giller en bostadslidgenhet, mer #n en vecka efter
forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer dn tva
vardagar efter forfallodagen,

3 Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller
tillstdnd uppléater ldgenheten i andra hand,

4 Annat iindamal
om lidgenheten anvinds for annat dndamdl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till
men for bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten upplatits
till i andra hand, genom virdsloshet dr vallande till att det
finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underrétta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pé annat siitt vanvérdas eller om
bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten #r uppléten
till i andra hand utsétter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller
inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltrdde till ldgenheten
néir bostadsriittsforeningen har ritt till tilltride och
bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér
utéver det han ska gora enligt bostadsrittslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksambhet, vitken
utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller om ligenheten anvénds for tillfélliga
sexuella forbindelser mot erséttning,.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétten dr inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
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Sidan 11

Riittelseanmodan, uppsigning och séirskilda bestiimmelser

(med hdnvisning till paragraf 43)

Punkt 3—5 och 7-9

Uppsiigning enligt §43, punkt 35 eller 7-9 fér ske om
bostadsrittshavaren 1ater bli att efter tillshgelse vidta rittelse
utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjandertitten enligt §43, punkt 1-5 eller 7-9 forverkad
men sker rittelse innan bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren
inte dérefter skiljas frén ldgenheten pa den grunden. Detta
giiller inte om nyttjanderétten dr forverkad pa grund av
sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fér inte heller skiljas fran
ldgenheten enligt §43, punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning inom tre ménader fran den dag dé
bostadsrittsforeningen fick reda pa forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt §43, punkt 2 forverkad pa grund
av drojsmél med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denne pd grund av drojsmalet inte skiljas
fran lagenheten

1. om avgiften — niir det & friga om en bostads ligenhet —
betalas inom tre veckor frén det att bostadsréttshavaren
har delgetts underriittelse om méjligheten att fé tillbaka
lgenheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid,
och meddelande om uppségningen och anledningen till
denna har limnats till socialndmnden i den kommun dér
ldgenheten #r beligen.

2. om avgiften — nér det &r friga om en lokal — betalas
inom tvé veckor frin det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsitigenhet far en
bostadsriittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i forsta stycket 1 p& grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och
avgiften har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala avgiften, har sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad
att bostadsrittsforeningen skiligen inte bor fa behalla
ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppstgning enligt §43, punkt 3 far dock, om det &r friga
om en bostadslédgenhet, inte ske om bostadsréttshavaren
utan drdjsmal anstker om tillsténd till upplételsen och far
ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ldgenheten
om bostadsrittsforeningen har sagt till bostadsréttshavaren
att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske
inom tvd méanader fran den dag dé bostadsriittsforeningen
fick reda pé forhallande som avses i §43, punkt 3.

Punkt 7

Vid s#rskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som
stgs i §43, punkt 7 dven om négon tillséigelse om riittelse
inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om
bostadsrétten 4r uppléten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt §43,
punkt 7 ska socialnimnden underréttas. Vid s#rskilt
allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underréttelse
till socialndimnden, en kopia av uppsiigningen ska dock
skickas till socialnémnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt §43,
punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avilyttning inom tva manader fran
det att bostadsrittsforeningen fick reda pé forhallandet. Om
det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om
forunderstkning har inletts inom samma tid, har
bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppségning
intill dess att tvd méanader har gétt frin det att domen i
brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet
har avslutats pd ndgot annat s#t.




§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén
bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen
gjort vad som kriivs av den;

1. tillsiigelse om stérningar i boendet

2. tillsdgelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
4, tillsigelse att vidta rittelse
5

. meddelande till socialnimnden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS FASTIGHET
OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan
foreningsstimmans godkénnande avhénda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller
tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller
besluta om visentliga fordndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga
till-, ny- och ombyggnader av siddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning
eller annan inskrivning i bostadsréttsforeningens fastighet
eller tomtrétt.
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6. underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter
till bostadsriittsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera
angdende nekat medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag
pd lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom
brev

§ 47 UPPLOSNING

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behallna
tillgAngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsritisligenheternas insatser.

~

Ovanstiende stadgar antagna vid fSreningsstdmmor

den )}/5“2018 och ,é/(} "20/8

Firmatecknare bostadsrdttsforeningen
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