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ARSREDOVISNING
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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som édgs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen férvaltas av styrelsen och
det ér styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststéller drsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare véljer alltsd de
representanter som ni 6nskar ska férvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhillet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordviéstra Skane arbetar pa uppdrag av
din foérenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
gansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som #gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster il fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av janster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition 4r att stotta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som dr 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Gullander i Helsingborg, 743000-1003 far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Arsredovisningen uppréttas enligt regelverket K3 (K=kategori).

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt IL och &ger fastigheten Guldsmeden 16 i vilken man
uppléater bostadsrattslagenheter och lokaler. Féreningen har sitt séte i Helsingborg med adress:
Grubbagatan 3.

Inflyttning skedde under &r 1971. Féreningen har 40 bostadsrattsldgenheter med en totalyta
pa 2 950 m? samt 4 lokaler pa totalt 249 m?,

Féreningen har 39 garageplatser, 2 p-platser och 2 me-platser.
Bostadsldgenheterna &r fordelade enligt féljande:

1 rum & kdk, 10 st
3 rum & kok, 30 st

Ar 2002 byggde féreningen ut sina balkonger och ar 2007 byttes fonstren.

Byggnaderna har varit fullvardesforsakrade i Lansforsakringar, féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Visentliga hidndelser under och efter rdkenskapsaret

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes i 25 augusti 2023 av styrelsen. Féreningen uppdaterade
sin underhéllsplan samtidigt.

Inga stérre underhallsatgarder under aret.

Fsljande underhalisatgarder planeras inom de narmaste fem till tio aren:
Takbyte samt renovering av hissar

Ekonomi

Resultat efter dispositioner av underhall uppgar till 143 kr att jamféra med foregaende ar da
motsvarande resultat var 81 121 kr.

Detta beror pa dkade réntekostnader.

Avgiften hajdes senast med 3% 2022-10-01. Styrelsen har beslutat om héjda avgifter med 4% frén och
med 2023-10-01.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 16 februari 2023.
Styrelsen har vid arets slut féljande sammanséttning:

Ledaméter: Gert-Inge Ingarson, ordférande
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Stefan Larsson
Mikael Jacobsen
Kristina Pettersson
Pia Jonasson
Suppleanter: Yvonne Andersson

Revisorer har varit Goran Book, vald vid féreningsstdmman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken
&r utsedd av HSB Riksférbund.

Vicevardar har varit Stefan Larsson och Kristina Pettersson.

Kontinuerlig information lamnas till medlemmar via trapplapp, lapp i postfack, pa anslagstavia i
kallaren samt via var hemsida.

Féreningen har foljande mal for sin verksamhet:
- Att pa ett bra och effektivt sétt skéta foreningens underhall, ekonomi och skapa en god och trivsam

boendemiljoé

Malen ska omséttas i handling genom:

- Genom att kontinuerligt arbeta med underhallsplanen sa att vi hela tiden har réatt prisbild och
bedémning av livslangder pa byggnadens olika delar, se 6ver de avtal som férening tecknat med aren
och férhandla fram nya eller rent av s&ga upp och &ven lyssna till de boendes olika tankar, idéer och
forslag.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 5 bostadsréatter 6verlatits. Vid rakenskapsarets borjan var medemsantalet 55 och vid
rakenskapsarets slut 55. Pa stémman har man en rést per lagenhet. Om man &ger flera l&genheter i
samma forening har man &nda bara en rést.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2516 2429 2359 2288
Resultat efter finansiella poster (tkr) - 22 915 738
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 136 169 851 706
Soliditet (%) 25% 23% 32% 50%
Arsavgift (kr/kvm) 697 677 657 638
Drift (kr/kvm) 289 286 239 277
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/kvm) 160 188 143 131
Lan (kr/kvm) 6 949 7 412 3619 1888
Overlatelsevarde (kr/kvm) 36 017 42 296 29 116 28 868
Réantekéanslighet 10,4% 11,4% 5,75% 3%

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av arsavgiften beraknas kr/kvm utifran totalytan pa 3 199 kvm.
Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pé de réntebérande

skulderna héjs med 1%.
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dér hégsta betyg &r 5):

5 <4%

4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%

Transaktion 09222115557507272372 Signerat G, SL, KP,MJ, PJ, GB, TO




HSB Brf Gullander i Helsingborg
743000-1003
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Férandring i eget kapital

3(11)

Upplatelse Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 444 100 2143845 4864617 21704
Disposition enligt stdmmobeslut 21704 -21 704
Till fond for yttre underhall 115000  -115000
Fran fond for yttre underhall -251 194 251 194
Arets resultat 143
Vid arets slut 444100 2007 651 5022515 143
Tilliggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 143 21704
Fran fond for yttre underhall* 251 194 261233
Till fond fér yttre underhall** -115 000 -123 000
Resultat efter disposition av underhall 136 337 159 937
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhali.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhalisplanen).
Disposition av féreningens resultat
Stdmman har att ta stalining till:
Balanserat resultat 5022 515,00
Arets resultat 143,72

5022 658,72

Balanseras i ny rdkning

Se efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomséttning 2515812 2 429 166
Ovriga rérelseintakter 18 532 13 920
Summa rérelsens intakter 2534 344 2 443 086
Rérelsens kostnader
Drift 2 -924 944 -916 429
Planerat underhall -251 194 -261 233
Ovriga externa kostnader 3 -142 612 -177 050
Personalkostnader och arvoden 4 -205 047 -211 236
Avskrivningar -677 649 -677 649
Summa rérelsens kostnader -2 201 446 -2 243 597
Rorelseresultat 332 898 199 489
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 560 1631
Rantekostnader och liknande resultatposter -337 315 -179 416
Summa finansiella poster -332 755 -177 785
Resultat efter finénsiella poster 143 21704
Arets resultat 143 21 704
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 28 120 204 28 797 853
Summa materiella anldggningstillgangar 28 120 204 28 797 853
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 28120704 28 798 353

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 30677 65 552

Avrakning HSB Nordvéstra Skéne 2054 025 3001130

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 16 905 15673

Summa kortfristiga fordringar 2101 607 3082 355

Summa omsittningstillgangar 2101607 3082355

SUMMA TILLGANGAR 30 222 311 31880708
)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 444 100 444 100
Fond fér yttre underhali 2 007 651 2143 845
Summa bundet eget kapital 2451 751 2 587 945
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 5022 515 4 864 617
Arets resultat 143 21704
Summa fritt eget kapital 5022 658 4 886 321
Summa eget kapital 7 474 409 7 474 266
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 17 050 000 17 410 000
Summa langfristiga skulder 17 050 000 17 410 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 5180 000 6 300 000
Leverantérsskulder 50 376 330 340
Aktuella skatteskulder 9 595 6705
Ovriga skulder 10 51 699 46 116
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 406 232 313 282
Summa kortfristiga skulder 5697 902 6 996 443
Summa skuider 22 747 902 24 406 443
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 222 311 31880 709
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért dver tillgangens berdknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas: %
- Byggnader 1,84%
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhail av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhalisplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening. som skattemaéssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% fér intdkter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett underskott som uppgéar
till 747 891 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anl&ggningstillgangar
for att faststalla o det finns ndgon indikation pa att dessa tillgagnar har minskat i vdrde. Om sa &r fallet,
beraknas tillgangens vérde f6r att kunna faststélia storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intakter

8(11)

2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostéder 2 133 537 2 071 441
Hyror 382 275 357725
2515812 2 429 166
Ovriga rérelseintidkter
Ovriga avgifter 1113 357
Ovriga intékter 17 419 13 563
18 532 13 920
Summa 2 534 344 2 443 086
Den 1 oktober 2022 hojdes avgifterna med 3 %.
Not 2 Drift
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
El/Energi 140 871 464 864
Uppvarmning 278 689 -
Vatten 90782 90 640
Renhallning 47 662 47 014
Lépande underhall 150 875 125279
Fastighetsservice 53785 35199
Fastighetsférsakring 49 483 46 339
Kommunikation 30 527 27 624
Fastighetsavgift/-skatt 82 270 79 470
Summa 924 944 916 429
Fran och med 2023 har el och uppvarmning delats upp i varsitt konto.
Fastighetsavgift
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsavgift 82270 79 470
Summa 82270 79 470

Féreningens fastighet dr taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per bostadslagenhet eller, om det ger en l&gre avgift, 0,3 % av taxerat vérde for byggnader
och mark som hér till bostaderna. Fér féreningen beréknas fastighetsavgiften utifran maxbeloppet.

Fastighetsskatten for lokaler &r 1 % av den andel av taxeringsvardet som hér till lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Foérvaltningskostnader 104 994 129 041
Lagsokningskostnader 45 -
Advokatkostnader - 656
Arvode extern revisor 11 000 10 500
Medlemsavgifter 26 573 36 853
Summa 142 612 177 050
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

9(11)

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Lon 50 336 52 494
Styrelse 98 260 87 225
Ersattning utover styrelsearbete 963 10 170
Vicevérd 20 000 20 000
Foéreningsvald revisor 1500 1600
Forandring semesterldneskuld 4742 1850
Sociala kosthader 29 246 37 997
Summa 205 047 211 236

Medelantalet anstallda

1

Enligt stimmobeslut har styrelsen ett fast styrelsearvode pa 75% av ett prisbasbelopp. Styrelsen
arvoderas dven med 600 kr/styrelsemdéte man nérvarar pa. For arbete utdver styrelsearbete
arvoderas180kr/h. Féreningsvald revisor har 1 500 kr i arvode.

Not 5 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 35 360 473 17 159 820
Arets investeringar stambyte - 19 699 644
Arets avyttringar/utrangeringar - -1 498 991
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 35360473 35360473
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 983 490 -7 804 832
Arets avskrivningar 677 649 677 649
Arets aterféring avskrivningar - 1498 991
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 661 139 -6 983 490
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde mark 420 870 420 870
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 420 870 420 870
Utgaende redovisat véarde 28 120 204 28 797 853
varav byggnader 27 699 334 28 376 983
varav mark 420 870 420 870

Féreningen skriver av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3). | tidigare om- och tillbyggnader ingick b.la balkonger och hissinstallationer.

Pagaende nyanldggning

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan 5899 317
Arets anskaffningar - 13719902
Overfort till byggnader - -19619 219

Vid arets slut

Avser stambyte i féreningen.
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Taxeringsvdrden pa fastigheter
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Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 35000000 25000000 60000 000
Hyreshus lokaler 1871000 - 1871 000
36871000 25000000 61871000

Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-08-31 2022-08-31
Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 30 677 65 552
Summa 30677 65 552
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsférsakring 16 905 15673
Summa 16 905 15 673
Not 9 Skulder tiil kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta  Bindning lan 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 0,80% 2026-09-01 2026-09-01 5790 000 5940 000
Stadshypotek 0,87% 2024-10-30  2024-10-30 5790 000 5910 000
Stadshypotek 1,26% 2026-12-30  2026-12-30 3880 000 3960000
Stadshypotek 2,48% 2027-03-30  2027-03-30 1 950 000 1990 000
Stadshypotek 4,195%  2023-12-01  2023-12-01 4 820 000 5910 000
Summa 22230000 23710 000
varav kortfristig del 5180000 6 300 000
varav langfristig del 17 050 000 17 410 000

Lan som férfaller under nésta rakenskapsar ar enligt uttalande fran FAR att betrakta som kortfristiga
1an och har darfér bokats om i bokslutet. Aven berdknad amortering for nésta ar ar att betrakta som en
kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering beréknas skulden uppga till

14 830 000 kr om fem ar.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 23 880 000 23 880 000
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 23880000 23 880 000
Not 10 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Personalens kallskatt och sociala avgifter 1617 1617
Momsskuld, garage externa hyresgaster 27 719 22 136
Depositioner 22 363 22 363
Summa 51 699 46 116
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-08-31 2022-08-31

Foérutbetalda avgifter och hyror 203 269 191 930
Rantekostnader lan 82 968 41179
BoRevision 11 000 10 500
Arvoden & sociala avgifter 66 231 42 231
El och fjdrrvédrme 16 537 -
Semesterléneskuld och RFV 26 227 27 442
Summa 406 232 313 282

Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen

Helsingborg, - -
Gert-Inge Ingarson Mikael Jacobsen Stefan Larsson
Kristina Pettersson Pia Jonasson

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av vara underskrifter

Goran Book Thaha Osman

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557507272372 @ Signerat Gl, SL, KP, MJ, PJ, GB, TO



Verifikat

Transaktion 09222115557507272372

Dokument
AR sign Gullander 2023.pdf
Huvuddokument

12 sidor

Startades 2023-12-21 13:25:42 CET (+0100) av HSB
Nordvéstra Skdne E-signering (HNSE)

Fardigstallt 2024-01-04 09:37:04 CET (+0100)

Initierare
HSB Nordvastra Skane E-signering (HNSE)
HSB Nordvéstra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerare

Gert-Inge Ingarsson (Gl)
gert.i.skane@outlook.com

¥

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"GERT-INGE INGARSON"
Signerade 2023-12-21 14:56:02 CET (+0100)

Kristina Pettersson (KP)
stinapstina@gmail.com

&

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"KRISTINA PETTERSSON"
Signerade 2023-12-21 16:48.:02 CET (+0100)

1/2

Stefan Larsson (SL)
Stefan.larsson600@gmail.com

¥

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"STEFAN LARSSON"
Signerade 2023-12-21 15:20:18 CET (+0100)

Mikael Jacobsen (MJ)
hmjacobsen59@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Mikael Jacobsen"
Signerade 2023-12-21 13:57:41 CET (+0100)




Verifikat

Transaktion 09222115557507272372

2/2

Pia Jonasson (PJ)
pia.jonasson@gmail.com

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "PIA
JONASSON"
Signerade 2023-12-23 09:39:45 CET (+0100)

Thaha Osman (TO)
thaha.osman@borevision.se

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"THAHA OSMAN"
Signerade 2024-01-04 09:37:04 CET (+0100)

Goran Book (GB)

mrochmrs@icloud.com

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Géran Book"
Signerade 2023-12-22 12:26:44 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Gullander i Helsingborg, org.nr. 743000-1003

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gullander i
Helsingborg for rakenskapséaret 2022-09-01--2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 18mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél r att uppn en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stélining.

Transaktion 09222115557507272647

Signerat TO, GB



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gullander i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01--2023-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

En bostadsrittsférening ar enligt bokfdringslagen skyldig
att for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsreclovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férindringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der dr lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beraknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad fér nyttjandet
av [6reningens anldggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet fér en anligg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlidggningstillgingar sisom
byggnader, mark och inventarier samnt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féoreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, uppldtelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for lingvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgingen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgdngar

Andra tillgdngar dn anliggningstillgangar. Omsétmings-
tillgingar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsférening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och di redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omfoéring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittstforeningens férmaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jaimfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre én de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
nagot i arsredovisningen.
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