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Styrelsen for BRF Sj6utsikten i Glasberga far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende éar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin #r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pa avséttningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for
underhéllet. Kommande underhéll kan medf6ra att nya lan behovs. Féreningen ska verka enligt
sjédlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver ren beroende pa olika atgérder. Fordndringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

- Inga storre underhall 4r planerade de ndrmaste aren.
- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avstéttningens storlek, se fondnot.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lédngre fram i férvaltningsberittelsen.

Foreningens dindamal

Bostadsrittsféreningen har till &andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter f6r
permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2019-04-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-04-29 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-08 hos bolagsverket. Foreningen har sitt site i
Stockholm.

Fo6reningen r ett s.k privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
dkta bostadsrittsforening.
Fé6reningen har sitt séte i Stockholm.
Styrelsen och dvriga funktionirer
Ordinarie styrelseledamoter
Andreas Jacob, ordforande
Lina Naamani
Geroge Aydin
Maria Lahdo Haddad

Styrelsesuppleanter
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Rani Murad
Saif Ghazal
Vicktoria Durmaz

Ordinarie revisorer
Niklas Makal, Convensia

Fastigheter
Sodertilje Glasberga 1:382
Sodertilje Glasberga 1:400

Foreningens fastigheter bestéar av 5 parhusbyggnader med 10 ldagenheter och 4 radhusbyggnader med 17
lagenheter. Den totala boytan dr 3 554 kvm.

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
27 Lagenheter 3554

Forvaltning & Forsdkringar

Fastighets forsiikring
Fastigheten dr fullvirdeforsidkrad hos Written Insurance.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Ekonomisk forvaltning
Fo6reningen har tillsvidare avtal med ProNox Ekonomi & Redovisning AB

Tekninsk Forvaltning
Fo6reningen har inte nagot avtal.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utbetalningar for drift
och underhéll av foreningens fastigheter, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall.

Avsittningar till yttrefond
Avsittning till fond f6r yttre underhall ska ske arligen enligt foreningens stadgar.
Avsittning gors med 40kr/kvm och den totala avséttningen per ar blir 142 160 kr

Underhalls plan
Inget planerat underhall ndrmaste aren da fastigheterna dr nybyggda. Styrelsen kommer att upprétta en
underhallsplan under nista rikenskapsar.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Pa grund av den hoga inflationen som har medfort stigande réntor har bostadsréttsféreningen hojt sina
manadsavgifter.
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Medlemsinformation
Bostadsrittsféreningen har totalt 27 medlemmar.

Overlatelse- och pansittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
Nettoomséttning 1676
Resultat efter finansiella poster -954
Soliditet (%) 69,40
Balansomslutning 127 928
Rénta fastighetslan (%) 1,26
Fastighetslan/Kvm (kr) 10 931
Arsavgifter/Kvm (kr) 474

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan 3 554 kvm

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 87 320 000
Avsiittning yttre fond
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 87 320 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Upplatelse-
avgift

4520 000

4520 000

2021/22

1659
-1 010
69,55
129 025
1,20

10 979
466

Fond for yttre
underhall
245 360
142 160

387 520

Avsittning till yttre underhallsfond utover stadgeenlig reservering

i ny rakning 6verfores

2020/21

1419
-988
69,58
130 428
1,20

11 036
399

Balanserat

resultat

-1334 723
-142 160

-1 010 346

-2 487 229

-2 487 229
-954 100
-3 441 329

142 160
-3 583 489
-3 441 329

2019/20
(15 méan)
271

-101
57,52
118 770
1,50

11 060
105

Arets

resultat

-1 010 346

1010 346
-954 100
-954 100

4 (12)

Totalt

89 740 291
0

0
-954 100
88 786 191

Fo6reningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Styrelsearvode

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernf6retag

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-07-01
-2023-06-30

1676 103
522031
2198 134

=716 658
-167 894
-14 456

-1 641 288
-2 540 296
-342 162

0
3
-611 941
-611 938
-954 100

-954 100

-954 100

5(12)

2021-07-01
-2022-06-30

1 658 984
413 177
2072 161

-602 652
-305 737
-52 566

-1 641 288
-2 602 243
-530 082

-100

0

-480 164
-480 264
-1 010 346

-1 010 346

-1 010 346
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-06-30

6 126 243 646
126 243 646

126 243 646

234 843
9

76 857
311709

1372 664
1684 373

127 928 019

6 (12)

2022-06-30

127 884 934
127 884 934

127 884 934

59792

6
18 303
78 101

1061 743
1139 844

129 024 778
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Balansrﬁkning Not 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87320 000 87 320 000

Forlagsinsatser 4520 000 4520 000

Fond for yttre underhall 7 387 520 245 360
92 227 520 92 085 360

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 487 229 -1334 723

Arets resultat -954 100 -1 010 346
-3 441 329 -2 345 069

Summa eget kapital 88 786 191 89 740 291

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 38 679 755 38 848 755

Summa langfristiga skulder 38 679 755 38 848 755

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 169 000 169 000

Leverantorsskulder 26233 18 269

Ovriga skulder 0 24 567

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 266 840 223 896

Summa kortfristiga skulder 462 073 435732

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 928 019 129 024 778
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Kassaﬂﬁdesana]ys Not 2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -954 100 -1 010 346
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet 1 641 288 1 641 288
Betald skatt -3 -163 887
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 687 185 467 055
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Fo6rdandring av kundfordringar -175 051 -17 920
Fordndring av kortfristiga fordringar -58 554 -1317
Fordndring av leverantorsskulder 7 964 -35 320
Fordndring av kortfristiga skulder 18 377 10717
Kassaflode fran den lopande verksamheten 479 921 423 215
Investeringsverksamheten

Forsiljning av finansiella anlédggningstillgangar 0 18 600
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 18 600

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -169 000 -204 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -169 000 -204 000
Arets kassaflode 310921 237 815

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1061 743 823 928
Likvida medel vid arets slut 1372 664 1061 743
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och Grund
Stommkomplettering
Virme, sanitet

El

Fasad

Fonster

Yttertak

Ventilation
Restposter

N

[\)
AU L NN —

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intédkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intidkterna. Intidkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Vid forvirvet av fastigheten tillimpades RedU9. Den latenta skatteskuld som uppstod vid dverforingen
av fastigheten berdknas pa skillnaden mellan bokf6rt véirde och skatteméssigt vérde, och faller ut forst vid
en eventuell likvidering av foreningen. Nagon reservering av latent skatt gors ej.
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Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter - Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore
bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten
skatt) i procent av balansomslutning.

Balansomslutning - Foretagets samlade tillgangar.
Fastighetslan/kvm (kr) - Fastighetslan per kvm
Rénta fastigjetslan (%) - Rénte kostnad for fastighetslan.

Arsavgift/kvm (kr) - Arsavgifer per kvm boyta.

Not Stillda siikerheter
2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 39 806 266 39 806 266
39 806 266 39 806 266

Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Arsavgifter bostider 1676 108 1 648 344
1676 108 1 648 344

Not 3 Ovriga Intiikter
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Virme och vatten ersittning 510315 411 177
Ovriga intéikter 11716 2 000
522 031 413177

Not 4 Driftskostnader
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Uppvéarmning och vattenférbrukning 558 957 461 846
Avfallshantering 67 094 64 556
Fastighetsforsiakrming 36770 42 383
Samfillighetskostnad 53 837 63 875
716 658 632 660
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Not 5 Styrelsearvode

Ldner och andra erséittningar
Styrelsearvode inkl sociala kostnader

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader
Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SEB 0,77
SEB 4,47
SEB 4,47
SEB 1,07
SEB 0,98

Kortfristig del av langfristig skuld

38 679 755 kr forfaller till betalning inom fem éar.

Datum for
Slutbet. dag
2024-08-28
2024-03-28
2024-03-28
2025-12-28
2023-12-28

2022-07-01
-2023-06-30

14 456
14 456

14 456

2023-06-30
93 184 940

0
93 184 940
-3479 852
-1 641 288
-5 121 140

38 179 846
38179 846

126 243 646

2023-06-30

142 160
142 160

11(12)

2021-07-01
-2022-06-30

52 566
52 566

52 566

2022-06-30
93 184 940

0
93 184 940
-1 838 564
-1 641 288
-3479 852

38 179 846
38 179 846

127 884 934

2022-06-30

142 160
142 160

Lanebelopp
2023-06-30
8 115 000
10 000 000
10 000 000
5000 000
5733755
38 848 755

169 000

Lanebelopp
2022-06-30
8255 000
10 000 000
10 000 000
5000 000
5762755
39017 755

169 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Sodertélje 2023-

Andreas Jacob George Aydin
Ordf6rande
Maria Lahdo Haddad Lina Naamani

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2023-

Niklas Makal
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Sjoutsikten i Glasberga
Org.nr. 769637-4110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Sjoutsikten i
Glasberga for rikenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

ﬁ\:'\\“\ull:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Sjoutsikten i Glasberga for
rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Niklas Makal
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Sjoutsikten i Glasberga
Org.nr. 769637-4110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Sjoutsikten i
Glasberga for rikenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Sjoutsikten i Glasberga for
rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Niklas Makal
Auktoriserad revisor
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