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Utlatande over dverlatelsebesiktning

Overlatelse av fast egendom enligt jordabalken for séljare.

Objekt
Byggnadsar 1929 Byggnadstyp 1%-plans villa
Tak, material Betongpannor Stomme Tra
Fasad Tra Fonster 1+1-glas 2. glas samt
isolerglas i takfonster
Uppvarmning Direktverkande el samt Ventilation Sjalvdrag
eldstader
Vatten Kommunalt Avlopp Kommunalt
Grundlaggning och Torpargrund Bjalklag/material mellan Tra
bottenbjalklag vaningsplanen

Besiktningens genomférande och omfattning

2024 06-19 dverlamnades en uppdragsbekraftelse till bestéllaren. Innan besiktningen pabérjades gjordes en
genomgang av uppdragsbekraftelsen som bifogas i detta utlatande. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats.
Huvudbyggnaden och eventuellt vidbyggt garage omfattas av denna besiktning.

Information fran saljaren

Granskning av tillhandahallna handlingar samt information fran fastighetsagaren.

Tillhandahallna handlingar Inga handlingar tillhandahdlls vid besiktningstillfallet.

Information fran Under denna rubrik &r samtliga uppgifter lamnade av fastighetségare eller dess
fastighetséagaren gallande ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

tidigare skador, Saljaren forvarvade fastigheten 2015.

renoveringar och

forbattringar Foljande ombyggnader samt renoveringar och underhall &r utférda:

Inga uppgifter ldAmnades vid besiktningstillfallet.

Tidigare skador:
Inga uppgifter lAmnades vid besiktningstillfallet.

Muntliga uppgifter Avsikten har varit att i detta utldtande redovisa samtliga forhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da aven samtliga muntliga uppgifter av ndgon
betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt bestallarens uppfattning, har bestéllaren att snarast och helst
inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt bestéllarens
uppfattning skall andras i utldtandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen géras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa sa
satt kunnat rattas.

Gar dorrar och fonster att Ja Fungerar stuprér och Ja
Oppna/stanga enl. nuv. dgare? hangrannor enl. nuv. agare?
Fungerar golvfall i vatrum enl. Ja

nuv. agare?
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Séarskilda forutséattningar
vid besiktningen

Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad. Besiktning har skett av de delar
som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller mébler.
Bakomliggande ytor ingar i koparens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Okular besiktning

Utvandigt

Markférhallande m.m.

Grundmur/ hussockel

Fasad

Fonster/ddrrar

Rannor

Yttertak

Vind

Torpargrund

Dréanering saknas ofta kring denna typ av &ldre byggnad, vilket kan ge upphov till htg
fuktbelastning p& grundkonstruktionen.

Dagvatten slapps vid husgrund.

Sprickor noterades i sockeln. Denna typ av sprickor &r vanligt forekommande och saknar
byggteknisk betydelse.

Sockel ligger delvis utanfor fasad.

Torksprickor, formférandringar, underhallsbehov samt nagra rétskador noterades allmant gallande
fasadpanelen.
Om bakomvarande skador finns kan ej bedémas vid rétskador

Spruckna fonsterglas férekommer.
Nagra fonster samt dorrar karvar.

Takfonstren utgors av aldre isolerglas, isolerglaskassetter av denna typ blir ibland punkterade
(otata) med missfargningar mellan glasen som foljd. Punkterade isolerglaskassetter férekommer.

Bleck saknas p& nagot fonster

Underhallsbehov finns pa fonster/dorrar samt fargflagor och rostanvisningar pa platdetaljer.

Fargflagor samt rostanvisningar forekommer.

Rensningsbehov finns.

Aldre beskaffenhet pa yttertak. Se riskanalys.

Fotplat samt nocktatningsband finns ej.

Fargflagor samt rostanvisningar forekommer pa platdetaljer.

Endast besiktigat fran takstege samt frdn mark p& grund av sakerhetsskal.

Rotskador samt underhallsbehov férekommer pé yttertakets tradetaljer/vindskivor samt i takfot.

Mosspavaxt noterades pa taket, mossan binder fukt pa taket och kan pa sa séatt ge upphov till
skador.

Besiktningsbar vind saknas.

Torpargrunder med bjalklag av organiskt material har enligt undersékningar ofta fukt- och
rétskador. Befintlig torpargrund har inte kunnat besiktigas eftersom ingen lucka/ingang finns till
grunden. For att kunna konstatera om befintlig torpargrund har fuktskador eller andra brister
rekommenderas att en lucka/ingang tas upp sa grundens status kan sékerstéllas. Se riskanalys.
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Invandigt

Allmant

Entréplan

Glasveranda
Hall

Duschrum

Sovrum
Kok
Matsal

Forrad

Skador som kan férekomma pa inredning och ytskikt noteras inte, férutsatt skadan beror pa alder eller
normalt slitage.
Tak samt golvlutningar férekommer.

Bostadens allmanna ventilation bor sannolikt férstarkas/forbattras, (sjalvdragsventilation ar oftast
undermaligt for ett modernt hushall).

Fargflagor samt fargblasor forekommer.

Aldre yt/tatskikt vid utrymme for vwb. Se riskanalys.

Aldre yt/tatskikt, se riskanalys.

Tatskikt ej synligt i golvbrunnen pa grund av fastmassa samt klamring saknas, se riskanalys.
Lokalt golvfall i duschutrymmet.

Otéata rérgenomféringar finns i vagg.

Inga onormala fuktvarden erholls i vatrummet vid aktuell besiktning.

Inget att notera

Inget att notera

Aldre fuktflackar forekommer i takbekl&adnad.

Sprickor forekommer i murstock.
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Overvaning

Allrum

Sovrum 2
Sovrum 3
Sidovind

Woc/Tvatt

Loft

Inget att notera

Inget att notera

Inget att notera

Inget att notera

Bristtfalligt golvfall samt bakfall forekommer.
Tatskikt ej synligt i golvbrunnen pa grund av fastmassa.

Rérgenomforingar finns genom golvet. Genomforingar genom golv med tatskikt avviker frén branschens
anvisningar frAn ar 2005 (Saker Vatteninstallation) och fran ar 2007 (BBV Byggkeramikradets branschregler for
vatrum).

Tatskiktet/fuktspéarren bakom keramiska ytskikt (s& som kakel och klinker) gar inte att kontrollera vid en okular
besiktning. Man kan inte heller beddma om 6vriga underarbeten motsvarar branschstandard. Fuktmétning gar ej
att utféra dar ytskikten bestar av kakel och klinker eftersom det inte gar att avgéra pa vilken sida om den
underliggande fuktsparren man méter.

Inget att notera
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Lillhuset

Utvandigt

Markférhallande

Grundmur

Fonster/Dérrar

Fasad

Rannor

Yttertak

Vind

Plintgrund

Kallare

Inget att notera

Dréanering saknas ofta kring denna typ av aldre byggnad, vilket kan ge upphov till hog fuktbelastning p&
grundkonstruktionen.

Dagvatten slépps vid husgrund.

Inget att notera

Troskelbleck finns ej pa ytterdorr.
Mindre underhallsbehov férekommer.

Fonsterbleck saknas pa ett fonster.

Mindre underhallsbehov forekommer.

Stupror saknas pa en sida.

Taket ar av sakerhetskal endast besiktigat fran stege.

Aldre takpannor pa nyare takpapp samt lakt.

Besiktningsbar vind saknas.

En plintgrund &r en enklare grundldggning som ofta kan medféra séttningar och sprickbildningar i
ovanliggande konstruktioner och byggnadsdelar. Den aktuella grunden kan dock liknas vid en krypgrund
da sidorna satts igen med skivor. En krypgrund betecknas som en riskkonstruktion &ven med avseende
pa fukt- och mikrobiella skador. Se riskanalys.

Rotskador i karm vid dorr samt gangjarn sitter lost.
Rostangripna balkar forekommer i tak.

Aldre byggnad se riskanalys.
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Lillhuset Invandigt

Allmant ¢ Inget att notera
Hall ¢ Inget att notera
Duschrum » Lokalt golvfall i duschutrymmet.

¢ Roérgenomforingar finns i golv.
* Franluft via vagg.

» Tatskiktet/fuktspéarren bakom keramiska ytskikt (s& som kakel och klinker) gar inte att kontrollera vid en okular
besiktning. Man kan inte heller beddma om 6vriga underarbeten motsvarar branschstandard. Fuktmatning gar ej
att utfora dar ytskikten bestér av kakel och klinker eftersom det inte gar att avgéra pa vilken sida om den
underliggande fuktsparren man méter.

Kok « Underlagg/fuktskydd saknas i diskbanksskapet.

Loft * Inget att notera
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Mormorshuset Utvandigt

Markférhallande

Grundmur

Fasad

Fonster/Dérrar

Rannor

Yttertak

Vind

Plintgrund

Dagvatten sléapps i anslutning till husgrunden.

Inget att notera

Torksprickor, formférandringar och nagra rétskador noterades allmant géllande fasadpanelen.

Mindre otétheter noterades mellan fonsterbleck och fonstersmygar samt bleck utan uppvikta gavlar
forekommer.

Troskelplat saknas gallande samtliga dorrar.
Underhallsbehov féreligger.

Vissa av fonstren utgdrs av aldre isolerglas, isolerglaskassetter av denna typ blir ibland punkterade
(otéta) med missfargningar mellan glasen som féljd. Punkterade isolerglaskassetter férekommer.

Trasigt glasruta vardagsrum.

Dagvatten ifrn stuprér saknar avledning av vatten ifrdn husgrunden.
Spar av lackage noterades bitvis vid rannornas skarvar.

Fargflagor samt rostanvisningar forekommer.

Taket &r av sakerhetskal endast besiktigat fran stege.

Fotplat finns ej.

Mosspavéxt noterades pa taket, mossan binder fukt pa taket och kan pé s sétt ge upphov till skador.
Nocktétningsband finns ej.

Platinkladnader tacker/tatar bitvis bristfalligt mot intilliggande takpannor. Se riskanalys.

Yttertaket utgors av éldre takpannor med underlagstackning av papp. Genomsnittlig teknisk livslangd for
underlagspappen beréknas till cirka 40 ar. Se riskanalys.

Omalad takfot samt omélade tradetaljer forekommer.

Platbeslag runt skorsten bristfallig. Saknar tatning mellan plat och mursten. Risk for vata att tranga
igenom.

Farg och puts slapper bitvis fran skorsten.

Besiktningsbar vind saknas.

En plintgrund &r en enklare grundlaggning som ofta kan medféra sattningar och sprickbildningar i
ovanliggande konstruktioner och byggnadsdelar. Den aktuella grunden kan dock liknas vid en krypgrund
da sidorna satts igen med skivor. En krypgrund betecknas som en riskkonstruktion &ven med avseende
pa fukt- och mikrobiella skador. Se riskanalys.

Endast besiktigat fran ventiler samt 6ppningar i grundmur.

Mikrobiell pavaxt forekommer pé blindbottens undersida.
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Mormorshuset Invandigt

Allmant

Hall

Duschrum

Kok

Vardagsrum

Skador som kan férekomma pa inredning och ytskikt noteras inte, férutsatt skadan beror pa alder eller normalt
slitage.
Golv samt taklutningar férekommer.

Bostadens allméanna ventilation bér sannolikt forstarkas/forbattras, (sjalvdragsventilation &r oftast undermaligt
for ett modernt hushall).

Aldre fuktflackar/missfargningar pa takbekladnad, inga forhéjda fuktvarden uppméttes vid besiktningstillfallet.

Bomljud férekommer under klinkerplattor.
Bristfalligt golvfall forekommer.
Fonstrets placering ar olamplig ur fuktsynpunkt.

Tatskiktet/fuktspéarren bakom keramiska ytskikt (s& som kakel och klinker) gar inte att kontrollera vid en okular
besiktning. Man kan inte heller bedoma om 6vriga underarbeten motsvarar branschstandard. Fuktmétning gar
ej att utféra dar ytskikten bestér av kakel och klinker eftersom det inte gar att avgora pa vilken sida om den
underliggande fuktsparren man méter.

Tatskikt ej synligt i golvbrunnen pa grund av fastmassa.

Underlagg/fuktskydd saknas i diskbanksskapet.
Sprickor forekommer i murstock.

Klinkerplattor framfor vedspis har sprickor samt fogslépp férekommer.

Inget att notera
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Overvaning

Hall « Aldre fuktflackar/missfargningar pa golvbekladnad, inga férhojda fuktvarden uppmattes vid
besiktningstillfallet.

Sovrum 1 « Aldre fuktflackar/missfargningar pa golvbekladnad, inga férhojda fuktvarden uppmattes vid
besiktningstillfallet.

Sovrum 2 « Aldre fuktflackar/missfargningar pa golvbekladnad, inga férhojda fuktvarden uppmattes vid

besiktningstillfallet.
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Riskanalys

Huvudbyggnad
Golvbjalklaget ovan plintgrunden riskerar pa grund av naturlig fuktpaverkan att drabbas (eller vara drabbat) av
fuktskador.

Yttertak

Takpannor och underlagspapp har enligt var bedémning en begransad livslangd. Eftersom husets taktackning ar
av aldre datum har det ett minskat motstdnd mot vattenintrangning. Detta i sin tur kan leda till fuktskador pa tralakt
och i varsta fall pa takkonstruktionen vilket kan resultera i mikrobiella skador.

Duschrum entréplan samt utrymme for varmvattenberedare
Med tanke pa tatskiktets alder samt om brister forekommer finns risk att tatskikt/ytskikt har forsamrats med aren
vilket 6kar risken for lackage och att skador uppstar i golv-och vaggkonstruktioner.

Golvbrunn i duschrum entréplan
Nar ett tatskikt inte ar anslutet till en golvbrunn enl. BBV (Byggkeramikradets branschregler for vatrum) eller om
andra brister forekommer finns risk for att fukt trdnger ned i konstruktionen och ger skador som féljd.

Lillhuset

Grundléaggning

Aldre byggnader har ej ett fullgott skydd mot fukt frin underliggande mark, detta pa grund av att det férekommer
finkornigt material under grundmurarna och ev. betongplattan. Det kan innebara férhéjda fuktvarden i betongplatta
och grundmurar. Vid férhojd fuktighet med trékonstruktioner typ vaggsyllar och golvkonstruktioner i kontakt med
betongplatta och grundmurar finns risk for fuktrelaterade skador.

Plintgrund

En plintgrund &r en enklare grundlaggning som ofta kan medféra séattningar och sprickbildningar i ovanliggande
konstruktioner och byggnadsdelar. Den aktuella grunden kan dock liknas vid en krypgrund da sidorna satts igen
med skivor. En krypgrund betecknas som en riskkonstruktion &ven med avseende pa fukt- och mikrobiella skador.

Mormorshuset

Grundlaggning

Golvbjalklaget ovan plintgrunden riskerar pa grund av naturlig fuktpaverkan att drabbas (eller vara drabbat) av
fuktskador.

Yttertak

Takpannor och underlagspapp har enligt var bedémning en begransad livslangd. Eftersom husets taktackning ar
av &ldre datum har det ett minskat motstand mot vattenintrangning. Detta i sin tur kan leda till fuktskador pa tralakt
och i varsta fall pa takkonstruktionen vilket kan resultera i mikrobiella skador.

Brister i utvandiga takbekladnaden kan leda till att regn- eller smaltvatten trénger ner i underliggande
takkonstruktion och orsakar fuktrelaterade skador, vilket kan medféra mikrobiella skador.

Fortsatt teknisk utredning

Kdpare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk fér vasentligt fel som besiktningsmannen
antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En sadan
utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsétter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Besiktningsmannens reflektioner

De fel och brister som noterats i besiktningsutlatandet ar enligt var uppfattning inom ramen for vad en kopare
borde férvanta sig (vanligt forekommande fel/anmarkningar), hansyn till byggnadens alder och allméanna skick.
Redovisade brister kan givetvis anda leda till atgarder/kostnader och maste beaktas.
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Bilaga 1: Villkor for dverlatelsebesiktning

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT SBR-MODELLEN

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag bestaller dverlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat uppdragsbekréftelsen. Med besiktningsman avses i tillampliga delar &ven det besiktningsféretag
som mottagit uppdraget att utféra dverlatelsebesiktningen. Med fastighet avses den del av registerfastigheten som omfattas av besiktningen.
Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en tankt kopare med fog kan forutséatta att fastigheten skall ha vid tidpunkten for kopet
om kopet genomfordes vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen.

Andamaélet

Andamaélet med en 6verlatelsebesiktning for séljare ar att i samband med en fastighetséverlatelse samla och redovisa information om
fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersokning som utfors av en sarskilt anlitad sakkunnig
besiktningsman. Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt besiktningsutlatande som &r avsett att anvandas vid fastighetsforsaljningen som
en byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick. Besiktningsutltandet kan dven ha betydelse vid férhandling om de villkor som ska galla
for fastighetskopet och det kan ocksa utgéra underlag till en doldafelférsakring.

GENOMFORANDET

Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget dversander eller dverlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekréftelse till uppdragsgivaren jamte dessa
villkor. Av uppdragsbekréaftelsen och dessa villkor framgar éverlatelsebesiktningens omfattning. Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren innan overlatelsebesiktningen paboérjas.

Overlételsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar sammanfattningsvis av fyra delar;
1) tillhandahallna handlingar samt information fran séljaren,

2) okulér besiktning,

3) riskanalys om sadan &r pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.
Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstélls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor 6verlatelsebesiktningen eller i samband med 6verlatelsebesiktningens pabdrjande tar besiktningsmannen del av de handlingar och 6vriga
upplysningar som éverlamnats. De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for 6verlatelsebesiktningen
antecknas i besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomfors i form av en omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten, dvs. vad som kan upptackas med blotta 6gat.
Besiktningen sker sledes utan nagra hjalpmedel. Overlatelsebesiktningen galler forhallandena vid besiktningstillfallet. Vid den okulara
besiktningen undersoker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i den m&n marken &r av
byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan undersokas via 6ppningar, dorrar,
inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen som i dvrigt &r krypbara. Om inte annat avtalats omfattar dverlatelsebesiktningen
en byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller férrad samt den
markyta i anslutning till byggnad som har teknisk betydelse for de besiktade byggnaderna. Overlatelsebesiktningen omfattar séledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer 6verens om att besiktningen skall ha annan omfattning an vad som nu sagts, skall detta
skrivas in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesikiningen omfattar inte installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rékgéngar eller
eldstader. Besiktningen omfattar inte energideklaration, miljéinventering, undersékningar som kréaver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmétning, fuktmétning eller annan matningl éverlatelsebesiktningen ingdr inte att Iamna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.
Overlatelsebesiktningens omfattning kan utokas eller inskrénkas efter sarskild dverenskommelse mellan uppdragsgivaren och
besiktningsmannen. Sadan 6verenskommelse ska i forekommande fall framga av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tillaggsuppdrag. Om besiktningsmannen av n&gon anledning inte har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som omfattas av
overlatelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig risk for att fastigheten har andra vasentliga fel &n de som framkommit vid den okuléra
besiktningen redovisar besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet. Till grund fér en s&dan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion, &lder och skick, iakttagelser som gjorts vid den okuléra besiktningen, den
information som lamnats genom handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos jamforbara fastigheter och omsténdigheterna vid
overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven en motivering till beddmningen

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende ett férhallande som inte kunnat klarlaggas vid den okuléra besiktningen.
Sadan utredning kan aven foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i och for sig inte ingar i dverlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pétaglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, s& foreslar inte besiktningsmannen
nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den patalade risken utreds.Fortsatt teknisk utredning ingar inte
i bverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock komma 6verens om att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta medges av fastighetens agare. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande dver 6verlatelsebesiktningen. | besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptackts vid
den okulara besiktningen. Besiktningsutlatandets innehall &r en foljd av att 6verlatelsebesiktningen utforts med sddan omsorg som ar pakallad
med hansyn till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamférliga fastigheter och omstandigheterna vid overlatelsebesiktningen.
Vid 6verlatelsebesiktningen har saledes bland annat byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En &ldre byggnad har normalt fler fel &n
en nyare byggnad och en &ldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav. | besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har ndgon
betydelse for bedémningen av fastighetens skick. Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte. Besiktningsutlatandet kan dven innehélla
riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.
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Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sérskild dverenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tilldggsuppdrag i anslutning till
overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter ett godkannande av fastighetens agare. Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att
utvidga undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i 6verlatelsebesiktningen eller att underséka omstandighet som inte kunnat
klarlaggas vid dverlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av dverlatelsebesiktningen, men kan utféras i samband med denna.
Omfattningen av 6verenskomna tillaggsuppdrag ska anges i uppdragsbekréftelsen till overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sddant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utldtande. Om uppdragsgivaren bestéller
tillaggsuppdrag som utforts i anslutning till 6verlatelsebesiktningen galler villkoren for 6verlatelsebesiktningen aven for tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan &n uppdragsgivare dger saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen. Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med overlatelsebesiktningen Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som
besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom vardsldshet eller forsummelse vid utforandet av 6verlatelsebesiktningen.
Besiktningsmannens ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende villkor. Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begransad till det

lagsta av foljande belopp
a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid overlatelsetillfallet med respektive utan fel i besiktningsutlatandet.
b) Den ersattning som uppdragsgivaren i forekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till féljd av fel i besiktnings-utlatandet

¢) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman forsakring vid den tidpunkt d& avtal om dverlatelsebesiktning traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att ersatta. Om besiktningsmannen
utfor tillaggsuppdrag i anslutning till éverlatelsebesiktningen skall begransningen i besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta dven
skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget. Skada som beror pa att det i besiktningsutldtandet saknas nagon uppgift eller pdpekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren omgaende efter erhdllandet av besiktningsutltandet begért
komplettering av besiktningsutlatandet. Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig konsultansvarsférsékring med sérskilda villkor om
overlatelsebesiktning. Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive framstallas inom skalig tid fran det att felet
mérkts eller borde ha markts respektive fran det att skada upptackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for fel och &r inte
skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget &r avslutat i och
med att besiktningsmannen éversant besiktnings-utltandet till ursprungliga uppdragsgivaren (séljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahélla de handlingar rérande fastigheten som besiktningsmannen behéver och dven i évrigt lamna for
overlatelsebesiktningen nodvandiga upplysningar om fastigheten. Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga for
besiktning. Det innebar att de skall vara lattdtkomliga och fria frdn skrymmande bohag. Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skalll
finnas tillganglig. Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan drojsmal darefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller ndgon felaktighet eller saknar nagot. For genomférandet av uppdraget forutsatts att
sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak finns pa byggnaden. Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomfora
besiktningsatgard som innebér att han utsatter sig for fara. Besiktningsmannen avgoér i varje enskilt fall vad som &ar en séker
uppstigningsanordning eller fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa betydelse mellan séljaren och kdparen av fastigheten. Genom en éverlatelsebesiktning for
séljare och 6verlamnandet av besiktningsutlatandet till koparen klargérs ansvarsfordelningen mellan saljare och kopare for de fel som
redovisas i besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till exempel inte anses utgéra dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats, liksom
de risker som antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan en képare normalt inte gora géllande sdsom dolda fel mot saljaren efter
fastighetskopet. Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av fastigheten ersatter besiktningsutl&tandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en dverlatelsebesiktning for séljare ar séledes inte att utgéra en del av fullgérandet av
koparens undersokningsplikt. Overlamnandet av besiktningsutlatandet till koparen innebar inte heller att saljaren utfaster eller garanterar att
fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller garanti skall féreligga kréavs att
séljaren ger sarskilt uttryck for det. T ex genom att det anges i kdpekontraktet. Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid tidpunkten for
overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren maste vara observant pa att forhallandena kan andras eller forsamras under den tid som forflyter
mellan besiktning och fastighetskop.

Aganderétt och nyttjanderatt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till besiktningsutltandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda besiktningsutl&tandet i enlighet med det
avtalade andamalet. Uppdragsgivaren dger inte 6verlata besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till besiktningsutlatandet utan besiktnings-
mannens uttryckliga medgivande.  Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande mellan uppdragsgivare (séljare) och
besiktningsforetaget. For att ansvar skall kunna goras géllande mellan képaren och besiktningsforetaget krévs sérskilt avtal om uppdrag
mellan besiktningsforetaget och koparen. Observera att ett sddant avtal endast &r méjligt att utféra inom 6 manader frén avslutat uppdrag.
Om overlatelse av utldtandet skall ske har besiktningsmannen ratt att vid sammantraffande eller pa annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker overlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen kan innehallet i besiktningsutlatandet inte goras gallande mot besiktningsmannen.
Samma sak galler om uppdragsgivaren utan medgivande anvander besiktningsutlatandet for annat &n det avtalade andamalet.

I inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet battre ratt &n uppdragsgivaren.

Betalning och héavning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for dverlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas inom 10 dagar frén fakturadatum.  Om betalning inte erlaggs i rétt tid och detta inte beror p&
besiktningsmannen eller ndgot forhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen vélja mellan att krava att uppdragsgivaren betalar eller, om
uppdragsgivarens dréjsmal med betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott, hava uppdragsavtalet.  Har besiktningsmannen forelagt
uppdragsgivaren en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far uppdragsavtalet &ven havas om uppdragsgivaren inte betalar
inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden loper far besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren meddelar att denne inte
kommer att betala inom denna tid.
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Liten byggordbok

Alkydoljeférg: En "modernare” variant av oljeférg
som bestar av linoljefarg och alkydhartser. Torkar
snabbare an oljefarg men tranger inte lika djupt in i
virket.

Asfaboard: Por6s, asfaltimpregnerad skiva.
Avloppsluftare: R6r som gar upp genom yttertaket
och som har till uppgift att ta in luft vid spolning i
avlopp, s att vakuum inte uppstar i systemet.
Betong: Blandning av cement (bindmedel) och grus,
sten (ballast)

Blabetong: Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer.
Radonhaltigt.

Brunrdta: Angrepp av brunréta innebar att virkets
héllfasthet nedsattes och att fibrerna spricker tvars
langdriktningen. Orsakas av svampangrepp.
Byggfukt: Fukt som tillférs byggnadsmaterial under
byggtiden.

Barlakt: Virke som béar upp takpannor.

Bage: Den del av ett fonster som &ar 6ppningsbar.
Cement: Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder: Las.

Dagvattenledning: Ledning i mark for att avleda
vatten fran stupror och regnvattenbrunnar.
Dranering: System av dréanerande (vattenavledande)
massor och ledningar.

Dorrblad: Den 6ppningsbara delen av en dorr.
Falsad plat: Slatplat som skarvas ihop med odvervikta
standskarvar.

Foder: Tackande listverk runt fonster eller dorr.
Fotplat: Dropplat placerad vid takfot och som leder
vatten ner i hangrannan.

Fuktkvot: Forhallandet mellan vikten pa fuktigt
material och materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.
Fuktskydd: Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande
matta av HDpolyeten eller bitumenduk etc., som har till
uppgift att forhindra fuktintrngning i konstruktion eller
hindra avdunstning fran mark i s.k. uteluftsventilerad
krypgrund.

Grundmur: Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund
eller s.k. torpargrund varpa byggnaden vilar.
Hammarband: Traregel langst upp péa en regelvagg
varpa takstolen vilar.

Hanbjalke: Tvargaende bjalke i takstol (mot s.k.
"kattvind").

Imma: Se mattnadsénghalt.

Karm: Den del av en dorr eller ett fonster som sitter
fast i vaggen.

Klinker: Plattor av keramiskt material.

Klamring: Ring som har till uppgift att halla fast en
plastmatta mot en golvbrunn, sa att inget vatten kan
trdnga in mellan golvbrunnen och mattan.

Limtra: Tex balkar sammanlimmade av flertal trastavar.
Ar starkare &n motsvarande dimension "vanligt" virke.
Mekanisk ventilation: Ventilation som styrs av flaktar.
Kan vara endast franluft eller bade franluft och tilluft.
Ibland férekommer aven energiatervinning ur franluften.
Mattnadsanghalt: Den anghalt som luft vid en viss
temperatur maximalt kan innehélla. Kan dven benamnas
daggpunkt. Vattendngan 6vergar da till vatten
(kondenserar).

Okuléar: Vad man kan se med 6gat.

Plansteg: De horisontella stegen i en trappa.

Radon: Radongas avgar vid radioaktivt sonderfall av
radium i mineralkornen i jorden eller berggrunden.
Relativ fuktighet: Anghalten i luft i % av
mattnadsanghalten.

Revetering: Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa&
hus med trastomme.

Sjalvdragsventilation: Fungerar genom att varm luft,
som &r lattare &n kall, stiger uppat i rummet och ut
genom franluftskanaler.

Stodben: Den del av en takstol som utgdr del av vagg
langs takfot.

Svall: Underlagstak av spontade brader.

Séttsteg: Den vertikala ytan mellan planstegen i en
trappa.

Takfot: Dar taket méter yttervaggen.

Taknock: Oversta delen av ett yttertak.

Trycke: Dorr eller fonsterhandtag.

Underlagstak: Tak som ligger under belaggning av t ex
tegelpannor, plat eller 6verlaggsplattor. Utgores ibland
av papp pa trasvall, av masonit eller av armerad
plastfolie.

Underram: Nedersta bjalken i en takstol. Utgor aven del
av bjalklag.

Overluft: Ventilation mellan tv& utrymmen via ventil i
vagg eller springa mellan dérrkarm och dorrblad.
Overram: Den del av en takstol som underlagstaket vilar

pa.
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Teknisk medellivslangd for byggnadsdelar och byggkonstruktioner

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande
papp

Asbestcementskivor/eternitskivor
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation, etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning
skorstenstopp, tatning rokkanaler)

Nytt undertak - invandigt

Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl.
tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/ddrrar

Isolerglasfonster (blir otéata med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Malning fonster/dorrar

Drénering/utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvandig vertikal

20 ar
30 ar
30 ar
30 &r
35 ar
35 ar

40 ar
10 ar
Ej byte
30 &r
30 ar

25 ar

(inkl. dagvattenledning i anslutning till dran.ledng.)

Dagvattenledning utanfér byggnaden

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bankskivor, kbksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kdk

Varmegolv

Elvarmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen

Plastmatta i vatrum

Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tatskikt i golv/ivagg av typ tunn dispersion
utfért under 1980-tal/i borjan av 1990-talet
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under klinker/kakel

* utfort fére 1995

* utfort efter 1995

Vatrumstapeter vaggar

Installationer fér vatten, avlopp samt varme
Avloppsledningar

Varmeledningar kall-/varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstéall, WC stol m.m.)

Badkar

Varmevéxlare

Elinstallationer

Kablar, centraler etc.

Vitvaror

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan maskinell
utrustning an hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl
Luftvdrmepump
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10 ar
40 ar
15 ar
20 ar
Ej byte
15 ar
30 ar
40 ar

50 ar
50 ar
30 ar
30 ar
30 ar
20 ar
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