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Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Livered i Mdlndal far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag vars verksamhet omfattar forvaltning och dgande av fastigheten
Véammedal 2:150. Foreningens inriktning &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningen upplata bostidder for permanent boende at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Vidare har foreningen till andamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt for att
stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, fridmja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

Foreningen har sitt séte i Molndal.
Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Vammedal 2:150. Byggnaden ar fullvardesforsdkrad hos
forsakringsbolaget Lansforsakringar.
Byggnadsér 1980

Foreningens byggnader bestar av 116 lagenheter som uppléts med bostadsritt. Till byggnaden hor ocksa
71 st parkeringsplatser och 67 st garage som hyrs ut till féreningens medlemmar.
Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 9 695 kvm.

Ligenhetsfordelning:

32 st 2 rum och kok
66 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna. Det planerade
underhéllsbehovet av foreningens fastighet beréknas till cirka 85 miljoner kr for den ndrmaste
30-arsperioden.

Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning.

Transaktion 09222115557515447424
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Viisentliga héindelser under rikenskapsaret
Elbilsladdarna har installerats och tagits i drift pa samtliga foreningens parkeringsplatser och garage.

Relining av avloppsstammar och dagvattenrér inom hela foreningens fastighetsbestand &r i sin slutfas.
Fardigstéllande &r planerat under véren 2024. For projektledning har styrelsen anlitat HSB Mdlndal.

Brytskydd har installerats pa div utsatta forradsdorrar.
Oversyn av garageportar har genomforts.
Arbete med skapande av nyttjanderéttsavtal har paborjats.

Kallereds entreprenad anlitas for skétsel av gronytor inom foreningens omrade. Samma entreprenor utfor
dven vinterviaghallning och halkbekdmpning.

Brister pé ett antal balkonger har atgardas.

Ny diskmaskin installerat i foreningslokalen

I tvittstugan ar bada torktumlare utbytta till nya, mer energieffektiva.

Foreningen har ingatt ett avtal med HSB Vérmland for att arbeta med energioptimering.
Dronarflygning och inspelning for 6versyn av samtliga tak, stupror och hangrannor

Planerade underhall

For att bibehélla sin tekniska status och sitt véirde kréver fastigheterna en del underhall ett antal ar

framover.
Foreningen foljer sin underhallsplan. Underhéllsplanen ger numera méjlighet till en 50:arig planering.

Arbete med energioptimering i samband med att vi ser 6ver tak och fasader och virmekulvertar.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna for 2024 hojdes med 10%.

Arsavgift 2023: 691 kr per kvm.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erlaggs med 1 589 kr/Igh och blir totalt 182 168 kr.Taxeringsvardet framgar av not 5.

Budget for nista ar
Budgeten visar ett resultat pa -11 517 512 kr, 1 detta resultat ingar reservering till yttre fond med
2 175 000 kr samt planerat avlyft fran yttre fond om 2 175 000 kr.

Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-16.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-19. I stimman deltog 33 rostberittigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 162 (158) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 117

Samégare 44

HSB Molndal 1

Under aret har 6 lagenheter Gverlatits.
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift pa f.n. 1 433 kr. Pantsittningsavgift
debiteras koparen med f.n. 573 kr.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns det en foreningslokal pa Hogenvégen 81 som medlemmarna avgiftsfritt har tillgang till.
I lokalen finns ett kok utrustat for 24 personer. Lokalen kan bokas i1 forvdg. Da lokalen ar oanvénd gér det
att tex. spela pingis. I byggnaden finns dessutom tvittstuga, bastu, vernattningsldgenhet och bokhyllor
dér du kan 1&na och ldmna bocker.

Organisationsanslutning
Bostadsrittsforeningen Livered &r ansluten till HSB MéIndal. Genom medlemskapet har féreningen

tillgang till information, kurser samt ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och medlemmar &r i
behov av for en effektiv forvaltning av féreningens fastighet och ekonomi.

Nvhets/-informationsbrev

Skriftlig information delges vid behov till medlemmar via mejl och anslagstavlor. Pa efterfragan lamnas
ocksa informationen ut i brevladan. Foreningen ldgger ocksa ut nyheter pa sin hemsida
www.hsb.se/molndal/brf/kallered.

Information om stdddagar och 6vrig allmén information anslas péa foreningens anslagstavlor som &r
placerade pa olika gemensamma forrad/sophus.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av 1agst 3 och hogst 11 ledamoter med hogst 4 suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-06-19 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Iva Andersson Ledamot Ordforande

Lars Grudin Ledamot Vice Ordforande
Helena Giéstrin Ledamot Sekreterare
Mikael Winsedal Ledamot

Violeta Shillova Ledamot

Beata Wolny Ledamot

Kerstin Lindholm Ledamot HSB Moélndal
Erik Ohrn Suppleant Vice sekreterare
Daniel Backman Suppleant

- I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma ar Iva Andersson, Beata Wolny, Mikael Winsedal ,
samt suppleanterna Erik Ohrn och Daniel Bickman.
- Foreningens firma tecknas av Iva Andersson, Lars Grudin och Violeta Shillova och Mikael Winsedal,
tva i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantraden.
- Arvode samt 6vrig erséttning till styrelsen har under aret uppgatt till 168 000 kr (exkl. sociala avgifter).
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsékringar.
- Felanmalan sker via mail till: hsb.brf livered@gmail.com. Det gar dven bra att kontakta styrelsen genom
ett brev 1 styrelsens brevlada som finns i och utanfor kvartershuset.
Vid akuta fall och personliga fragor kan styrelsen kontaktas i sina respektive bostéder.

Revisorer
Revisorer har varit Catharina Benzel och Siv Rosén som revisorssuppleant, valda av foreningen samt
Borevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméiktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit ordférande med vice ordférande som
suppleant.

Valberedning
Ann-Marie Karlsson (sammankallande), Robert Svensson och Mirjana Kragic.
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Flerarsoversikt (kr) 2023 2022 2021 2020 2019
Sparande per kvm 102 0 0 0 0
Réntekanslighet 7 0 0 0 0
Energikostnad per kvm 182 0 0 0 0
Nettoomséttning 7176 251 6519722 6532585 6350569 6328 605
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintikter (%) 75 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -10 915 841 -938 299 331563 -5881970 -1746 766
Kassalikviditet (%) 362,3 122,0 27,0 51,6 126,6
Soliditet (%) 34,9 53,0 53,8 -84 8,9
Fond for yttre underhall 0 0 131 646 0 0
Arsavgift per kvm bostadsyta

upplaten med bostadsrtt 691 628 628 616 616
Lan per kvm bostadsyta 4807 3143 3221 3301 3069
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,8 1,5 1,2 1,2 1,4
Fastighetens belaningsgrad (%) 35 23 25 26 24
Taxeringsvirde (tkr) 133 000 133 000 123 000 123 000 123 000

Nyckeltalsdefinitioner

Da normgivning avseende vissa nyckeltal har dndrats kan berdkningen skilja sig fran tidigare &r.

Sparande per kvm visar justerat resultat i forhallande till antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.Justerat resultat beriknas enligt foljande. Arets resultat + &rets avskrivningar + érets
utrangeringar + kostnadsfort planerat underhéll + vésentliga kostnader som inte ér en del av den normala
verksamheten - véasentliga intdkter som inte dr en del av den normala verksamheten.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt anger rantebarande skulder péd balansdagen i forhallande
till antalet kvadratmeter upplétna med enbart bostadsritt.

Réntekanslighet visar paverkan pa arsavgifter vid en 6kning av genomsnittsrantan med 1 %
Energikostnad per kvm anger kostnader for viarme, el och vatten i forhallande till antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital.

Det egna kapitalets storlek 1 forhallande till féreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsférmaga.

Kassalikviditet anger foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Fastighetens belaningsgrad anger summan fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvarde.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultat beror pa att foreningen har behovt releina avloppsstammarna foér ca 11 095 000 kr
under 2023.

Foreningen har tagit upp nya 1&n pa 17 012 000 kr under éret. Foreningen har gjort en 5-ars prognos som
visar att man under perioden behdver ldna upp ca 30 miljoner for kommande underhall och héja avgiften
med 5% for aren 2025-2028.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Uppsk.- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 2424 900 40 409 558 0 -4690780 -938299 37205379
Reservering till yttre fond 1955000 -1955000 0
Iansprakstagande av yttre
fond -1 955000 1955000 0
Disposition av foregéende
ars resultat: -938 299 938299 0
Arets resultat -10915 841 -10 915 841
Belopp vid arets utging 2424 900 40 409 558 0 -5629079 -10915841 26289 538

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5629 078

arets forlust -10 915 841
-16 544 919

behandlas sa att

1 ny rakning overfores -16 544919
-16 544 919

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 7176 251 6519 722
Ovriga rorelseintikter 3 1726 427 2712572
Summa rorelseintikter 8902 678 9232294
Rorelsekostnader
Underhall -11 333 056 -2511916
Driftskostnader 4 -6 315 336 -6 412 449
Personalkostnader 5 -277 681 -251 092
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar 6,7 -575 953 -527 380
Summa rorelsekostnader -18 502 026 -9 702 837
Rorelseresultat -9 599 348 -470 543
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4037 2 164
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 320530 -469 920
Summa finansiella poster -1 316 493 -467 756
Resultat efter finansiella poster -10 915 841 -938 299
Arets resultat -10 915 841 -938 299
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6,11 65 354 643 65 882 023
Inventarier 7 1117 655 0
Summa materiella anldggningstillgangar 66 472 298 65 882 023
Summa anléiggningstillgdngar 66 472 298 65 882 023

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1313 0
Ovriga fordringar 8 7493 785 2969 561
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 1374 048 2790 741
Summa Kkortfristiga fordringar 8 869 146 5760 302
Summa omsittningstillgdngar 8 869 146 5760 302
SUMMA TILLGANGAR 75 341 444 71 642 325
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 424 900 2 424 900
Uppskrivningsfond 40 409 558 40 409 558
Fond for yttre underhall 0 0
Summa bundet eget kapital 42 834 458 42 834 458
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 629 078 -4 690 780
Arets resultat -10 915 841 -938 299
Summa fritt eget kapital -16 544 919 -5 629 079
Summa eget kapital 26 289 539 37205379
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11 35451 372 22 832 159
Summa langfristiga skulder 35451 372 22 832 159
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11 11 152 667 7 635 000
Leverantorsskulder 923 290 2952076
Skatteskulder 21436 16 660
Ovriga skulder 12 30 020 30 020
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 1473120 971 031
Summa Kkortfristiga skulder 13 600 533 11 604 787
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 341 444 71 642 325
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Kassaﬂﬁdesana]ys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -10915 841 -938 299
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 575953 527 380
Betald skatt 4 497 2428
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital -10 335 391 -408 491
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -1313 -1 295
Foréndring av kortfristiga fordringar 850 276 -2 565 585
Forandring av leverantdrsskulder -2 028 786 2381915
Forandring av kortfristiga skulder 502 090 130 048
Kassaflode frin den lopande verksamheten -11 013 124 -463 408
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgangar -1 166 228 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 166 228 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 17 012 000 0
Amortering av 1an -875 120 -762 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 16 136 880 -762 500
Arets kassaflode 3957 528 -1225 908
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 2955162 4181070
Likvida medel vid arets slut 6912 690 2955162
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrattsforeningen Livereds arsredovisning har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 samt 2023:1 Arsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ér
ofordndrade jimfort med foregéende ar.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds. F6ljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 75 ar
Om- och tillbyggnad 20 ar
Inventarier 5 ar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det ldgsta av anskaffningsvarde och nettoforséljningsvarde.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning berdknas bli betalt. Skulderna &r
upptagna till nominellt belopp.

Kortfristiga skulder
Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som
kortfristig skuld.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar véarderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.
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Not 2 Nettoomséittning

2023 2022
Arsavgifter bostider 6 700 812 6 091 800
Hyresintékter garage och parkeringsplatser 507 521 456 755
Hyres/avgiftsavdrag -32 083 -28 833
7176 250 6519 722
Not 3 Ovriga intiikter
2023 2022
Overlatelse- och pantavgifter 14 535 16 134
Utbetalning Mélndals stad 0 123 420
Ovrig ersittning 44 257 15778
Erséttning Lansforsdkringar 1 667 635 2 557 240
1726 427 2712572
Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Forbrukningsmaterial 109 074 36 301
Forsdakring 132 541 140 466
Reparationer 2 388 989 2 999 530
Fastighetsskatt 182 168 176 204
-El 209 519 285104
-Uppvarmning 1 069 830 989 046
-Vatten och renhéllning 797 608 521 204
Kabeltv 256 574 276 536
Serviceavtal 15 738 10 946
Ovriga avg inkl skétsel och avtal teknisk forvaltning 538 343 601 788
Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. forvaltning 274 670 255 946
Medlemsavgift HSB 40 800 40 800
Studie- och fritidsverksamhet 0 1903
Konsultarvoden 91316 23 956
Ovrigt 13 735 16 482
Ovriga forsikringar 58 156 36 237
Bankkostnader/Pantbrev 136 275 0
6 315 336 6 412 449
Not S Personalkostnader
2023 2022
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Arvoden 177 870 168 470
Loner och andra erséttningar 32 004 23796
Sociala kostnader och pensionskostnader 67 807 58 827
Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 277 681 251 093
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Foreningen har ingen fastanstélld personal.
Not 6 Byggnader och mark
Ingadende anskaffningsvarden
Uppskrivning mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

I ackumulerade anskaftningsvérden ingér mark med 41 000 000.

2023
78 280 731
78 280 731
-12 398 708

-527 380
-12 926 088

65 354 643

92 000 000
41 000 000
133 000 000

2022

37871173
40 409 558
78 280 731

-11 871 328
-527 380
-12 398 708

65 882 023

92 000 000
41 000 000
133 000 000

Foreningen har utnyttjat det stora dolda 6verviarde som finns mellan bokfort varde och taxeringsvarde for
foreningens mark och dérfor gjort en uppskrivning av anldggningstillgangar upp till markens taxerade

virde
Not 7 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde
Not 8 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Mélndal
Skattekonto
Momsfodring

Transaktion 09222115557515447424

2023

573212
1166 228
1739 440

-573 212
-48 573
-621 785

1117 655

2023-12-31

6912 690
14 678
566 417
7 493 785
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2022
573212
573 212

-573 212
0
-573 212

0

2022-12-31

2955162
14 399

0

2969 561
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Tele2 67 196 67 764
Forsdkringspremier 169 802 147 550
Anticimex avtal 19 500 18 187
Léansforsdkringar 0 2 557 240
Naturvérdsverket/Laddstolpar 1117 550 0
1374 048 2790 741
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2,86 2024-07-09 1320 000 1340 000
SBAB 3,33 2027-07-09 5351992 5521992
SBAB 3,24 2026-07-09 1700 000 1 740 000
SBAB 3,42 2029-07-09 2550 000 2610 000
SBAB 3,65 2025-09-10 2932 500 2932 500
Handelsbanken 4,15 2025-12-01 6 655 000 6 865 000
Handelsbanken 0,90 2024-12-01 3 680 000 3760 000
Handelsbanken 0,91 2024-12-01 5537667 5697 667
SBAB 3,75 2026-01-14 2 871 000 0
SBAB 4,25 2026-03-17 7 040 880 0
SBAB 4,09 2026-05-19 6 965 000 0
46 604 039 30 467 159
Kortfristig del av langfristig skuld 11 152 667 7 635 000

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 42 229 039 kr. Planenlig amortering ar

875 000 kr/ér

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi lan som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans

med nésta &rs beriknade amorteringar.

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut

Transaktion 09222115557515447424

2023-12-31

48 059 000
48 059 000

Signerat IA, HG, LG, VS, BW, KL, MW, CB, EP

2022-12-31

34452 000
34 452 000
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Not 12 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Inre fond 30 020 30 020
30 020 30 020

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Réntor 52 104 30 655
Revision 18 000 12 800
Arvoden samt sociala avgifter 150 343 143 080
El 24238 50 663
Fjéarrviarme 135716 150 600
Releining 470 288 0
Forutbetalda hyror och avgifter 622 432 583 232
1473121 971 030

Denna arsredovisning &r digitalt sigerad

Molndal
Mikael Winsedal Iva Andersson
Lars Grudin Helena Géstrin
Violeta Shillova Beata Wolny
Kerstin Lindholm

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Borevision AB

Emil Persson Catharina Benzel
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557515447424

Signerat IA, HG, LG, VS, BW, KL, MW, CB, EP



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Livered i MéIndal, org.nr. 752000-1434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Livered i MoIndal for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557516677572

Signerat CB, EP



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Livered i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
MdlIndal for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

MolIndal

Digitalt signerad av

Emil Persson Catharina Benzel

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557516677572 Signerat CB, EP




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB:s Brf Livered i Méindal signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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VIOLETA SHILLOVA i
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Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-03 kl. 07:25:05
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BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-03 kl. 15:45:57

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB:s Brf Livered i Méindal signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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Revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.





