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BREF Villebradet i Alsike
Org.nr. 769623-3480

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Vra 1:653 1 Knivsta kommun omfattande fyra byggnader med sammanlagt 16
ligenheter om 1376 kvm och tva forradsbyggnader. Fastigheten forvirvades under 2012.

Brf Villebradet i Alsike 4r en #kta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningens syfte 4r att uppléta ldgenheter 4t medlemmarna utan begrénsning i tid.

Avsittning till yttre fond skall enligt stadgarna goras med 0,3 % av taxeringsvirdet. Da foreningen fatt in
upplatelseavgifter vilka kan och till viss del 16pande har anvints till underhall samt att foreningen har ett positivt
kassafldde har féreningen tillréickliga medel for underhall varfor ingen avsittning till fond for yttre underhall foreslés i
ar.

Styrelse

Tommy Nordlund, ordférande

Roger Fransson, ledamot

Jenny Nésbrandt, ledamot

Adam Mayer, suppleant

Jesper Riickertz,, suppleant

Foreningens site dr Knivsta.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid érets borjan 25
Antal tillkommande medlemmar under aret +3
Antal avgéende medlemmar -4
Antalet medlemmar vid arets utgang 24
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 909 711 872797 856 199 856 050
Resultat efter finansiella poster -29 257 72 179 -85 397 -6 673
Soliditet (%) 71,23 70,99 70,58 70,29
Arsavgift / kvm 655,67
Skuldséttning / kvm 7 766,57
Kassalikviditet (%) 380,21 397,46 294,14 298,90
Sparande / kvm 225,07
Rintekanslighet (%) 11,85
Skuldsittning/ kvm upplaten med
bostadsritt 7766,57
Energikostnad / kvm 72,55
Arsavgiftens andel i % av totala
rorelseintékter 99,2

Definitioner av nyckeltal, se noter
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BRF Villebradet i Alsike
Org.nr. 769623-3480

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid érets ingang 27 400 000 0 14 426 0 -443 125
Arets resultat - 29257
Belopp vid érets utgéng 27 400 000 0 14 426 0 -472 382
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -443 125
Arets resultat -29 257
472382
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning -472 382
472 382

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdakningar med tillhdrande noter.

Sida 3 av 10



BREF Villebradet i Alsike
Org.nr. 769623-3480

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Arsavgift

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

909 711
909 711

-362 535

-50 462

2 -15770
-338 949
-767716

141 995

4194
-175 446
-171 252

-29 257
-29 257

-29 257
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2022-01-01
2022-12-31

872797

872 797

-267 734
-30 098
-15770

338949

-652 551

220 246

509
-148 576
-148 067

72 179
72179

72179



BREF Villebradet i Alsike
Org.nr. 769623-3480

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

3 36 377 488
67 401
36 444 889

36 444 889

20520
15 407
35927

1340942
1340942

1376 869

37 821758
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2022-12-31

36711 969
71 869

36 783 838

36 783 838

13970

13970

1189974

1189974

1203 944

37 987 782



BREF Villebradet i Alsike
Org.nr. 769623-3480

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

27 400 000
14 426

27 414 426

-443 125

-29 257

472 382

26 942 044

10517 583

10517 583

169 214

21 635
171 282
362 131

37 821758

2022-12-31

27 400 000
14 426

27414 426

-515 304

72 179

-443 125

26 971 301

10713 574

10713 574

169 214
15799

117 894

302 907

37 987 782



BREF Villebradet i Alsike
Org.nr. 769623-3480

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet

Erhéllen rdnta mm
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
Not 2023-12-31

141 995
338949
4194
-175 446

309 692

-20 520
-1437
5836
53 388

346 959

0
-195 991

-195 991

150 968
1 189974

1340942

Sida 7 av 10

2022-01-01
2022-12-31

220246
338 949

509
-148 576

411 128

0

-697
-1456
6911

415 886

-38 124
-161 608

-199 732

216 154
973 820

1189 974



BREF Villebradet i Alsike
Org.nr. 769623-3480

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre féretag.

Materiella anliiggningstiligdngar

Anldggningstillgngarna ér redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planenliga avskrivningar av
1% baserad pa en bedémning av tillgdngarnas ekonomiska livslangd.

Byggnadsinventarierna har en avskrivningsperiod pa 10 ér.

Noter till resultatrikningen
Not2 Personal

Léner, ersdttningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med foljande
belopp:

Styrelsen:
Loner och ersittningar

Sociala kostnader

Summa styrelse och Svriga

Noter till balansrikningen
Not3 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde
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2023

12 000
12 000

3770

15770

2023-12-31

39 682 813
39 682 813
-2 970 844

4 468
-338 949
-3 305 325

36 377 488

2022

12 000
12 000

3770

15770

2022-12-31

39682813

39 682 813
-2 636 363

0
-334 481

2970844

36711 969



BREF Villebradet i Alsike
Org.nr. 769623-3480

NOTER

Not4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar
Redovisat virde

Not5 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare in 5 ar

Ovriga noter

Not 6 Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Not7 Definition av nyckeltal

Nettoomséttning

Arsavgift och hyra extra p-platser. I arsavgiften ingar vatten och en parkeringsplats.

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift / kvm

2023-12-31

89 369
89 369
-17 500

-4 468
0
21968
67 401

2023-12-31

676 856

9840727

10517 583

2023-12-31

12 305 000

Den totala intdkten fran bostadsritt dividerad med yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséattning / kvin

Den totala laneskulden dividerad med total yta.

Kassalikviditet

Omsittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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2022-12-31

89 369
89 369
-13 032

0
-4 468

-17 500

71 869

2022-12-31

676 856

10 036 718

10713 574

2022-12-31

12 305 000



BREF Villebradet i Alsike
Org.nr. 769623-3480

NOTER

Knivsta 2024-0§- 0%
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Tommy Nordlund
Jenny Nisbrandt =

Min revisionsberiittelse har lamnats den
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aniel Johanss
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF Villebradet i Alsike
Org.nr. 769623-3480

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér BRF
Villebradet i Alsike fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller
resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar’, Jag ir oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att upphéra med
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehiller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fr att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en visentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgédrder som &r
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

« utvérderar jag [ampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
handetlser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en forening inte léngre kan fortsitta verksamheten.

= utvdrderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla jakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfart en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Villebradet i Alsike fér ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation ach att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagen férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgarder eller férsummelser som kan faranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk ach vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdilanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den 7 maj 2024

Daniel Johansson
Auktoriserad revisor
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Daniel Johansson
BOX 31 094

400 32 Goteborg

Alingsas den ?/5—' ZOlL}

Ledningens uttalande till bolagets revisor i anslutning till revision av arsredovisningen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till Er revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen
Villebradet i Alsike det rikenskapsar som avslutas 2023-12-31 och syftar till att ge uttryck for var
uppfattning om huruvida arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och darmed
ger en rattvisande bild av bolagets ekonomiska stallning per 2023-12-31 samt resultatet av
verksamheten for det rakenskapsar som avslutats per detta datum entigt god redovisningssed i
Sverige.

Vi bekréftar att vi ar ansvariga for att arsredovisningen har upprattats enligt
arsredovisningslagen.

Vi bekraftar utifran var basta kunskap och évertygelse, féljande:

Finansiella rapporter

e Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget, sarskilt att de finansiella rapporterna ger en rattvisande bild enligt god
redovisningssed i Sverige.

o Betydelsefulla antaganden som vi har anvant for att géra uppskattningar i redovisningen,
déribland sadana som berdknas till verkligt virde, &r rimliga.

« Narstaenderelationer och nirstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar
har l@dmnats enligt god redovisningssed i Sverige.

e For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt god
redovisningssed i Sverige kraver justeringar eller att upplysningar ldmnas har justeringar
gjorts eller upplysningar lamnats.

o Det saknas felaktigheter som inte har rattats.

Ldmnad information
e Vi har forsett er med
— tillgang till all information som vi har kdnnedom om och som &r relevant for
upprattandet av de finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat,
— ytterligare information som ni har begart av oss for revisionens syfte, och
— obegransad tillgang till personer inom féretaget som ni har bedémt att det &r
nédvandigt att inhdmta revisionsbevis fran.
e Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella
rapporterna.
¢ Vi har upplyst er om resultaten av var bedémning av risken for att de finansiella rapporterna
kan innehalla vasentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.
o Vi har upplyst er om all information som ror oegentligheter eller misstankta oegentligheter
som vi kanner till och som paverkar féretaget och inbegriper
— foretagsledningen,
— anstéllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, och
~ andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig inverkan pa de finansiella
rapporterna.



2(2)

e Vi har ldmnat all information till er om pastadda oegentligheter, eller missténkta
oegentligheter, med inverkan pa foretagets finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom
om genom anstillda, tidigare anstéllda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

e Vi har upplyst er om alla kénda fall av dvertrddelser eller missténkta dvertradelser av lagar
och andra forfattningar vars effekter ska beaktas nar finansiella rapporter upprattas.

e Vi har upplyst er om vilka féretagets narstaende &r och om alla ndrstadenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kanner till.

s IT-system som hanterar finansiella transaktioner &r utan fel som skulle kunna ha paverkat
arsredovisningen vasentligt samt att inga IT-relaterade risker foreligger som kan aventyra
bolagets fortlevnad.

e Vi har upplyst er om alla pagaende eller potentiella tvister som vi kanner till som kan ha
betydelse for féretagets finansietla rapporter
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