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ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2023-2024

Styrelsen for Brf Starkelsen far hirmed limna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rikenskapsaret 2023-07-01 — 2024-06-30

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk _forening dér de boende tillsammans dger foreningens byggnader och
mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att forvalta gemensamma
boendemiljo som tillhor foreningen.

Foreningsstamman dr foreningens hogsta styrande organ, och varje medlem har stora mijligheter att paverka sitt
boend.

Som dgare till en bostadsréitt har Du nyttianderatt till Din bostad, vilken ar obegransad i tid. Man har ocksd en
vardplikt, och ska pd egen bekostnad halla bostaden och dess tridgard i gott skick. Foreningen ansvarar for
ventilation, virmeledningar, V' A-ledningar och den barande konstruktionen, och bar far Du som medlem inte
gora ingrepp utan styrelsens skriftliga medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en fantastisk mdijlighet att skapa ett trivsamt boende som inte bara dr
bra for Dig sjdly, utan som dven med en god omvardnad och forvaltning okar i vdrde dver tid.

INNEHALLSFORTECKNING
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s. 15-16 Noter
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Bilaga 1 Revisionsberittelse

Bilaga 2 Foéreningens budget for kommande rikenskapsar
Bilaga 3 Om att bo i bostadsrittstorening

PH Konsult & Forvaltning AB arbetar pa uppdrag at bostadsréttsforeningar med ekonomisk _forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling

Konsult & Férvaltning
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens andamal dr att framja medlenmmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostéider for permanent boende at medlemmarna for nyttiande utan tidsbegrinsning
§1, Brf Starkelsen stadgar

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrittsforening.

Bostadsrittstoreningen registrerades 2011
Foreningen har sitt site i Karlskrona kommun

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m
Annelie Ahmt, ordférande 2024-2025
Maj Christiansson, vice ordférande 2023-2024
Mattias Séderlund, sekreterare 2024-2025
Styrelsesuppleanter

Ivan Ragell 2023-2024
Revisor

Berit Danielson, Ekonomitjanst B. Danielson AB 2023-2024
Valberedning

Srdjan Kostic, ssmmankallande 2023-2024

Styrelsen stédjer valberedningen i arbetet, da det vid den forra arsstimman inte fanns nagon
ytterligare medlem som var intresserad av att inga valberedningen

Foreningen tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter 1 f6rening.

FORSAKRING
Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos Lansforsakringar Blekinge

Forsakringen giller fullvirde och forsikring mot husbock och skadedjur ingar. Féreningen
har kollektivt bostadsrittstilligg 1 sin fastighetsférsakring. Detta innebir att alla féreningens
bostider som dr upplatna med bostadsratt har tilliggsforsakring, vilket ticker skador pa
sadan egendom som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne 1 ligenheten och 1
andra utrymmen som ingar i upplatelsen. Medlemmen behover dirfor inte teckna eget
bostadsrittstilligg, diremot skall varje medlem teckna hemforsikring.

Vid ersittning vid skada betalas normalt sjilvrisk och aldersavdrag av medlemmen.
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FASTIGHET OCH AGANDE
Varav

Fastighetsbeteckning Adress Leh-nr  Taxeringsvirde byggnadsvirde
Starkelsen 20 Lyckastrandvigen 10 A D13 2 650 000 2 142 000
Stirkelsen 19 Lyckastrandvigen 10 B D12 2 634 000 2142 000
Stirkelsen 18 Lyckastrandvigen 10 C D11 2 654 000 2 142 000
Stirkelsen 17 Lyckastrandvigen 12 A C10 2 540 000 2018 000
Stirkelsen 16 Lyckastrandvigen 12 B C9 2 442 000 1955 000
Stirkelsen 15 Lyckastrandvigen 12 C C8 2 462 000 1955 000
Stirkelsen 14 Lyckastrandvigen 14 A B7 2 461 000 1955 000
Stirkelsen 13 Lyckastrandvigen 14 B~ B6 2 442 000 1955 000
Starkelsen 12 Lyckastrandvigen 14 C ~ B5 2 540 000 2 018 000
Stirkelsen 11 Lyckastrandvigen 16 A A4 2 625 000 2167 000
Starkelsen 10 Lyckastrandvigen 16 B A3 2 604 000 2167 000
Stirkelsen 9 Lyckastrandvigen 16 C A2 2 604 000 2167 000
Stirkelsen 8 Lyckastrandvagen 16 D Al 2 625 000 2167 000
Stirkelsen 7 Lyckastrandvigen 9A-E E14-18 7095 000 5460 000

Foreningens fastigheter forvirvades genom kop av Morebyggen AB. Lagfarter erho6lls £6r etapp 1
2013-06-28, och for etapp 2 2014-07-18

40 378 000 kr
7968 000 kr
32 410 000 kr

Arets taxeringsvirde
Varav markvirde
Varav virde, bostader

Kommunal fastighetsavgift f6r bostider i sméahus dr f6r nirvarande 0,75% av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hogst 9 525kr/ir per fastighet for 2024
Taxeringsvirdena giller fran 2022-01-01

LAGENHETSFORDELNING
3 rok, 80 kvm 5 st
4 rok, 116 kvim 4 st
4 rok, 121,5 kvm 5 st
5 rok, 133.5 kv 4 st
Totalt: 18 st 2005,5 kvm

Samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt.
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EKONOMISK OCH TEKNISK FORVALTNING
PH Konsult & Forvaltning AB, Karlskrona har ansvarat for den ekonomiska férvaltningen for
tiden 2023-07-01—2024-06-30.

HSB Sydost AB, Karlskrona har ansvarat f6r den tekniska forvaltningen (fastighetsskotsel)
for tiden 2023-07-01—2024-06-30.

AVTAL — SNO- OCH HALKBEKAMPNING
HSB Sydost, Karlskrona, har ansvarat for sné- och halkbekdmpning f6r tiden
2023-11-01-2024-03-31.

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda méten inklusive bokslutsméte
och konstitutionsméte.

MEDLEMSINFORMATION
Styrelsen har under verksamhetsaret gett ut medlemsinformation 10 ganger.

MEDLEMSAKTIVITETER

Lordagen den 26 augusti 2023 var vi 19 vuxna och 2 barn som traffades i féreningens
sommarfest pa gronomradet mellan hus 10 C och 12 A. Vi var nagra som hjilpte at att
béade sitta upp och ta ner partytaltet. Eftermiddagen bjod pa kulturinslag av olika slag. Paul
Hammarin, ordférande i Lyckeby Gille, berittade om Lycka och Lyckebys historia.

Nista kulturinslag var att fa njuta av fin musik framférd av Caroline Stigsdotter, saing och
Kim Bengtsson, gitarr. Direfter bjods det pa korv & bréd, kaffe , glass och jordgubbar.

Vi fick en hirlig, solig och varm eftermiddag tillsammans med manga harliga historier och
skratt.

Torsdagen den 7 december 2023 arrangerades en medlemstraff, vi var 12 vuxna och 3 barn
som bjods pa glogg, lussekatter, pepparkakor och godis. Temat f6r kvillen var information
fran styrelsen om vad som ingar i vara avtal f6r ekonomisk och teknisk (fastighetsskotsel)
forvaltning. Medlemmarna limnade synpunkter i samband med genomgingen av avtalen.

Arbetsdag/medlemstraff var planerad till 2024-05-11, men fick tyvirr stilla in pa grund av
viderleken samt fa anmalningar.

TRIVSELREGLER
Styrelsen har under detta verksamhetsar pamint bostadsrittsinnehavarna om att ta del och
folja utgivna trivselregler.

NYA MEDLEMMAR UNDER VERKSAMHETSARET
Inga nya medlemmar har tillkommit under verksamhetsaret.

E-POSTADRESS TILL FORENINGEN
Foreningen har en e-postadress som medlemmarna kan anvinda f6r att komma i kontakt
med styrelsen samt skicka in drenden till styrelseméten.

Foreningens e-postadress. styrelsen@brfstarkelsen.se
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ARSSTAMMAN 2023
Arsstimman genomférdes 2023-10-11, kI 18.00-cirka 20.00, plats Folkets Hus i Lyckeby.

Arsstimman valde Peter Hidnis, PH Konsult & Forvaltning AB, Karlskrona till att leda
stimman. Annelie Ahmt valdes till sekreterare. Sven Stenarson och Gun Lindgren valdes
till justerare.

21 medlemmar deltog pa arsstimman. Antal rostberattigade var 16 utav 18 bostadsritts-
innehavare, varav 1 via fullmakt.

Arsstimman avslutades med smorgastirta och kaffe.

Arsmétesprotokoll tillsammans med rostlingd har delats ut till samtliga bostadsritts-
innehavare.

JULGAVA

Styrelsen beslutade att dven detta verksamhetsar dela ut en julgava till bostadsratts-
innehavarna. Denna gingen blev det en ljuslykta med en hilsning om God Jul och Gott
Nytt Ar.

MANADSAVGIFTEN

Manadsavgiften har under verksamhetsaret 2023-2024 varit oférandrad.

AUTOGIRO

Foreningens medlemmar har méjlighet att betala manadsavgiften via autogiro, vilket har
handlagts av PH Konsult & Forvaltning, Katlskrona. Aven om ni valt autogiro si kommer
ni att fa manadsavier via e-post

MANADSAVIER VIA E-POST
Fran juli 2023 har PH Konsult & Forvaltning AB distribuerat manadsavierna digitalt, via e-
post, istillet f6r pa papper till samtliga bostadsrattsinnehavare.

OVERENSKOMMELSE MED KARLSKRONA KOMMUN, KARLSKRONA
VATTENVERK

Ordféranden har f6r bostadsrittsforeningens rikning tecknat en 6verenskommelse med
chefen for Karlskrona Vattenverk, Karlskrona kommun. Overenskommelsen innebir att fran
och med 2022-01-01 och tills vidare s4 kommer Karlskrona Vattenverk att betala 2/3 av den
totala kostnaden for réjningen av sly lings med an utanfér bostadsritterna 10 A -14 C. Detta
innebir en stor besparing f6r bostadsrittsforeningen da kostnaden tidigare belastat
féreningens ekonomi.

SERVICE AV FJARRVARMEANLAGGNINGAR SAMT BYTE AV EN DEL
MATARE

Bostadsrittstoreningen har sedan ar 2016 ett gemensamt serviceavtal med Affirsverken,
Karlskrona, for fjarrvirmeanlaggningarna i bostadsritterna. Serviceavtalet innebir att
Affirsverken en gang per ar ska utfora service av anliggningarna. Denna service har
genomforts 1 17 av 18 bostadsritter 2023-12-01. En bostadsritt var inte tillginglig. Detta
har inneburit att Affirsverken har varit ute vid annat tillfalle for att genomfoéra servicen 1
den bostadsritten. I en del bostadsritterna har Affirsverken bytt ut mitare.
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OVK- BESIKTNING

Ny OVK -besiktning har genomférts av bostadsritterna 10 A-C, 12 A-C, 14 A-C och 16 A-D,
2024-05-15 genom Katlskrona Ventilationsservice som aterkommer med eventuella atgirder
efter semesterperioden.

GRANNSAMVERKAN MOT BROTT
Skyltar for ”Grannsamverkan mot brott dr uppsatta pa ett flertal platser inom omradet, vid
t ex parkering och passage genom omradet.

AVTAL - BEVAKNING
Styrelsen har tecknat avtal (O-avtal= avgiftsfritt) med QSG-Bevakning, Karlskrona.

PARKERINGSFORBUD — ZON
Parkeringsférbud — Zon rader inom foreningens omrade. Det dr ddremot tillatet att stanna
utanfor respektive bostadsratt for att lasta in och ur bilen.

PARKERINGSPLATSER

Styrelsen har beslutat att utover att varje hushall har ett garage som ingir i manads-avgiften
s har dven varje hushall en parkeringsplats. Ovriga parkeringsplatser ska om méjlighet vara
parkering for vinner och bekanta. Parkeringsplatserna ska inte anvindas som
uppstallningsplats f6r fordon. Hinvisning till Zon-parkering.

LADDNING AV ELBIL VID FORENINGENS LADDSTOLPAR

Inom foreningen finns det fyra platser for laddning av elbil mot avgift. Platserna dr endast
till for elbil under tid da laddning pagir, ej parkering. Tillgang till att ladda elbil gérs genom
kvitterad tagg. PH Konsult & Forvaltning AB, Karlskrona ir ansvariga for avlasning av
laddningstid, (férbrukningen av el) samt fakturering.

EL — FAST AVGIFT
Den fasta avgiften for el, 250 kronor (schablon) per méanad belastar numera féreningens
gemensamma konto.

ELFORBRUKNING I GARAGE

Styrelsen har beslutat att fran och med 1 juli 2017 ska varje enskild bostadsrattsinne-havare
debiteras for elférbrukning i respektive garage. Denna kostnad har tidigare belastats féreningens
gemensamma konto. Anledningen till beslutet dr att férbrukningen for respektive
bostadsrittsinnehavare ser vildigt olika ut. Debitering av elférbrukning kommer att genomforas
en gang per ar under kvartal 3. Avgiften f6r forbrukad el ar belagd med moms, 25 %.

VATTENAVGIFT

Vattenavlisning genomfors av bostadsrittsinnehavarna var tredje manad. Debitering av
vattenforbrukning sker i efterskott, regleras via avin f6r méanadsavgiften. Vattenférbrukning
avser endast forbrukningen 1 respektive bostadsratt. Avgiften for férbrukat vatten ar belagd
med moms, 25 %. Den fasta avgiften for vatten belastar féreningen.
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SOPRUM — MILJORUM
Under verksamhetséret har sorteringsskyltar anslagits 1 miljorummet for att hjilpa till sd att
sopor sorteras i ritt avfallskarl.

Eftersom stora delar av foreningens utlining av redskap finns i miljérummet sa finns det
nu dven skylt vad som giller vid utlining/4terstillning av redskapen samt en bokningslista.

UPPSATTNING AV RACKE
Pa begiran fran bostadsrittsinnehavarna i bostadsritterna 9 A-E sa har ett ricke satts upp

vid trappan 9 E, vid gangen lings med planteringen av lagerhdgg och det ena garages
baksida.

RENGORING AV TAK

Foretaget Washlink i Kalmar, har under slutet av augusti och borja av september tagit bort
mossa fran samtliga hustak genom borstning samt lagt pa medel som ska se till att halla
undan for ny mossbildning.

SKYLT "SAKTA NER”

Skylt ”Sakta ner” ska uppmana alla till att begrinsa hastigheten som ér 20 km inom
bostadsrittsféreningens omrade. Styrelsen har uppmairksammat att hastigheten varit
alldeles f6r hog vid bade in- och utfart frain bostadsrittsféreningens omrade. Skylten ér
digital och dr uppsatt pa belysningsstolpe utanfér bostadsritten 12 A.

VALBEREDNINGEN

Valberedare Srdjan Kostic har tillsammans med styrelsen kommit Gverens om att en
intresseanmailan skickas ut tillsammans med medlemsinformation 1 juni 2024.

Alla bostadsrittsinnehavare har da mojlighet att visa intresse for att arbeta i féreningens
styrelse.

SLUTORD

Under verksamhetsiret som gatt har styrelsen haft fokus pa att utreda icke godkind
OVK besiktning.

Styrelsens uppdrag har under verksamhetsaret varit att se till att vara uppdaterad pa de
forindringar som sker, leda bostadsrittsforeningen framat, dar viktiga faktorer dr ekonomi,
ordning och reda och framfér allt en saker och trivsam boendemiljo.

Styrelsen har dven virnat om den arkitektoniska och estiska miljén inom féreningen.

Styrelsen vill passa pa att tacka de medlemmar som varit engagerade med att utféra arbeten
inom féreningen, for att pa sa sitt halla nere foreningens kostnader, vilket kommer alla
medlemmar till del.

Styrelsen tackar f6r det fortroende som féreningsstimmans medlemmar gav oss att fa
mojlighet att bilda styrelse och att verka under verksamhetsaret.
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FLERARSOVERSIKT
RESULTAT 2023-2024  2022-2023  2021-2022  2020-2021  2019-2020
Nettoomsittning 1408 721 1371 848 1313718 1373905 1314 488
Arsaveift, kr/kvm (Igh) 702 686 657 686 629
Andel drsavgift, % av nettoom. 100 100 100 100 100
Rintekostnad, kr/kvm 250 188 169 175 174
Ranteintakt, kr/kvm 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Driftskost. ex underhill, kr/kvm 216 154 177 164 156
Taxeringsvirde, kr/kvm 20 134 20 134 15929 15929 15929
Behallning yttre fond, kr/kvm -54 137 87 255 205
Avskrivning, kr/kvm 104 95 95 95 95
Arets resultat, kr 98 956 -127 054 283 591 -100 322 344 269
Arets likviditetsoverskott, kr 307 928 63 244 473 889 89 976 534 567
Total laneskuld, kr 26 757 850 27 163 450 27 540 300 27 945900 28 351 000
Skuldsittning, kr/kvm 13 339 13 541 13729 13 931 14 133
Nettoskuldsittning, kr/kvm 12 679 12 653 12 583 12 844 13108
Rintekinslighet, % 19% 15% 16% 16% 17%
Kassabehallning, kr/kvm 660 888 1146 1087 1025
Sparande, kr/kvm 154 32 236 45 266
Balansomslutning, kr 50 456 225 51 186486 51 698 760 51 769 360 51 831 147
BELANING
Langivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld Arlig amortering
Swedbank 2027-01-25 3,71 5 825 500 61 000
Swedbank 2025-02-25 1,00 5 825 500 61 000
Swedbank 2026-06-17 1,05 3531 250 100 000
Swedbank 2028-05-24 1,23 4 007 800 41 800
Swedbank 2030-05-24 1,32 4 007 800 41 800
Swedbank 2032-05-25 3,21 3 560 000 100 000
26 757 850 405 600
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Yttre Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid aret ingang 21 510 000 275 089 1720255  -127 064

Resultatdisposition enligt foreningsstanman

Avsiittning till fond enligt stimmobeslut 100 000 -100 000
lanspriktagande av fond enligt

stimmobeslut -483 750 483 750

Balanseras i ny rikning -127 054 127 054
Arets resultat, kr 98 956

Belopp vid arets utgang 21 510 000 -108 661 1976 951 98 956

RESULTATDISPOSITION

T7ll stammans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 1976 951 kr
Arets resultat 98 956 kr
Arets fondavsittning enligt budget -100 000 kr
lanspriktagande av yttre fond 0 kr
Summa 1975907 kr

Styrelsen foresiar foljande disposition till stéimman
Balanseras i ny rikning 1975907 kr

Foreningens resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat-, och balansrikning med
noter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag och féreningar (K2)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Planerat underhall
Lopande reparationer
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Fastighetsavgift/skatt
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-07-01
Not. 2024-06-30

1 1408 721
0
1408 721

2 -432 844
0

-68 844

3 -51 840
4 -46 317
0

5 -208 972
-808 817

599 904

0

-500 948

-500 948

98 956

98 956

98 956
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2022-07-01
2023-06-30

1371 848
0
1371848

-308 027
-483 750
-18 439
-92 299
-28 407

0

-190 298
-1121 220

250 628

5
-377 687
-377 682
-127 054

-127 054

-127 054
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anlédiggningstillgangar
Byggnader och mark
Laddboxar

Summa anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-07-01
Not. 2024-06-30

49 014 583
74 697
49 089 280

49 089 280

43120
43120

1323 825

1323825

1366 945

50 456 225
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2022-07-01
2023-06-30

49 204 881
153 371
49 358 252

49 358 252

3559
43120
46 679

1781 555

1781555

1828 234

51 186 486
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {61 yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Frtt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslin, langfristig del

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristig del samt kommande ars
amortering

Leverantorsskulder

Forskottsbetalade avgifter

Deposition laddtagg

Ovriga skulder

Upplupna arvoden och sociala avgifter
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-07-01
Not. 2024-06-30

21 510 000
-108 661
21 401 339

1976 952
98 956
2075 908

23 477 247

20 587 750

20 587 750

6170 100
32713
133109
3000

0

0

52 306

6 391 228

50 456 225
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2022-07-01
2023-06-30

21 510 000
275 089
21785 089

1720 255
127 054
1593 201

23 378 290

20 932 350

20 932 350

6 231 100
18 565
115 344
2500

0

0

508 337

6 875 846

51 186 486
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Kassaflode frin 16pande verksamheten fore férindringar av

rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Forindring av rérelsefordningar
Foérindring av rérelseskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldgeningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-2024

599 904

208 972

808 876

0

-500 948

-500 948

768 549

3559

514 378

-257 730

0

-405 600

-405 600

-457 730

1781 555

1323 825
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Noter

Redovisningsprinciper
BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2)

Not 1. Arsavgifter

Arsavgifter
Vattenférbrukning
El och fjirrvirme

Overlatelseavgifter

Opvriga fakturerade kostnader
El, 25% moms (laddinfrastruktur)

Ores- och kronutjimning
Kravavgifter
Summa

Not. 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsel
Fjarrvirme, serviceavtal
Vatten och avlopp
Sophantering
Fastighetsforsikring
Forvaltning, administrativ
Revision

Snoréjning
Moéteskostnader
Sotning

Summa
Not. 3 Ovriga kostnader

Ovriga fastighetskostnader
Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial

Porto

2023-07-01
2024-06-30

1375116
58 690
-40 500

0

1 000

14 310

5

100
1408 721

-124 080
-39 886
-14 340
-80 582
-24 277
-33 987
-32 880

-3750
-68 423
-10 639

0
-432 844

-33339
8267
514

14(16)

2022-07-01
2023-06-30

1375116
45 744
-53 248
3728

0

0

8

500

1371 848

-66 987
-23 638
-14 130
-71 468
-23 481
-36 529
-31 674
-3750
-17 550
-8 344
-10 476
-308 027

-50 154
-3736
-1145

-131
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Kopieringskostnader

Konsultarvode

Bankkostnader

Limnade bidrag och gavor

Hemsida

Kreditupplysning

Abonnemang uppkoppling, 3 laddboxar

Summa

Not. 4 Loner och arvode
Lner och styrelsearvode
Styrelsearvode

Summa loner och styrelsearvode

Sociala kostnader och pensionskostnader

Sociala kostnader och pensionskostnader

Summa loner, andra ersttningar, styrelsearvode samt sociala avgifter och

pensioner

Not. 5 Materiella anliggningstillgangar

Forvirv av fastigheterna Kna Stirkelsen 8-14
Forvirv av fastigheterna Kna Stirkelsen 7 och 15-20

Byggnader
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Laddboxar
Bidrag
Arets avskrivning

Ackumulerade avskrivningar
Summa
Not. 6 Stdllda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

-1 900
-2438
-2034

-738
-1122

-1 488
-51 840

-39 375
-39 375

-6 942

46 317

10 500 000
16 500 000
23 787 265
-1 582 384

-190 298

153 371
-60 000
-18 674

0

49 089 280

29 300 000
29 300 000

15(16)

-1934
-26 531
-2039
-4 065
-921
-700
-943
-92 299

-24 150
-24 150

4257

-28 407

10 500 000
16 500 000
23 787 265
-1 392 086

-190 298

153 371
0
0
0

49 358 252

29 300 000
29 300 000
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REVISIONSBERATTEILSE

Till féreningsstimman 1 Brf Stirkelsen. Otg-nr 769623-4934.

Rapport om irsredovisningen:

Jag har reviderat rsredovisningen for Bef Stirkelsen for ar 2023-07-01 - 2024-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen:

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
atsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvindig for att uppritta en

drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.
Revisorns ansvar:

Mitt ansvar dr att uttala mig om érsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
Tnternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag féljer
yrkesctiska krav samt plancrar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte
innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka 4tgirdet som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
tiskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som it relevanta fér hur féteningen upprittar
arsredovisningen fOr att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgirder som ir indamalsenliga
med hénsyn till omstindighcterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om cffcktiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tllrickliga och dndamélsenliga som grund fér mitt uttalande.
Uttalande:

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med drstedovisningslagen och get en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2023 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. T'érvaltningsberittelsen ir fétenlig med atsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balanstikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar:

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande féreningens

vinst eller fotlust samt styrelsens férvaltning f6r Bef Stitkelsen for ar 2023-07-01 — 2024-06-30.
Styrelsens ansvar:

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, och

det i styrelsen som har ansvarct f6r férvaltningen enligt lagen om ckonomiska féreningar.



202)
Revisorns ansvar:

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller f6rlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som undetlag fér mitt uttalande om ansvarsftihet har jag utdver min revision av atstedovisningen granskat
vasentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ir

ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller foreningens stadgat.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamilsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalande:

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller foreslagen resultatdisposition i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet £6r rakenskapsaret.

Berit Danielson
Av foreningen utsedd revisor



Brf Stirkelsen BUDGET
769623-4934
Budget Budget Utfall Budget Utfall
2024-2025 2023-2024 2022/2023 2022-2023 2021/2022
1/7-30/6 1/7-30/6 1/7-30/6 1/7-30/6 1/7-30/6

Konto Kontotext Intikter Intikter Intikter Intikter Intikter
3020 Arsavgifter 1 375 000 1 375 000 1375124 1375 000 1317 840
3650  Vattenforbrukning 55 000 55 000 45 744 55 000 47 244
3120  El och fjirrvirme -54 000 -54 000 -53 248 -54 000 -54 000
3121  El 25% moms 0 0 0 0 54
3290  Overlatelseavgift 2 000 2 000 3728 0 2 380
3590  Ovriga fakturerade kostnader 0 0 0 0 0
3540  Fakturaavgift / Piminnelseavgift 0 0 500 0 200
Summa intikter 1378 000 1378 000 1371 848 1376 000 1313 718
Konto Kontotext Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader
4141 OVK & ventilationsrengoring 0 0 0 0 30 600
4143  Energideklaration 0 0 0 0 0

Radonmitning 0 0 0 0 0
Summa obligatoriska besiktningar 0 0 0 0 30 600
4301 Lopande reparationer 30 000 30 000 18 439 30 000 36 330
4501  Planerat underhall 0 0 0 0 0
4550  Underhill av huskropp 0 0 483 750 0 0
4130  Sotning / brandskyddskontroll 0 0 10 476 0 0
Summa reparationer, underhall och obl. kontrolles 30 000 30 000 512 665 30 000 36 330
4780 Teknisk Forvaltning 0 0 62 904 83 000 82 500
4781 Ekonomisk Forvaltning 32 000 32 000 31674 31 000 29 628
6550 Konsultarvoden 20 000 20 000 26 531 20 000 15518
6490  Bolagsverket 1 000 1 000 0 1 000 1 000
Summa férvaltning och avgifter 53 000 53 000 121 109 135 000 128 646
4611  Fastighetsel 25 000 25 000 23 638 20 000 15199
4623  Fjirrvarme, serviceavtal 20 000 20 000 14 130 20 000 13 958
4630  Vatten och avlopp 85 000 85 000 71 468 85 000 57 141
4640  Sophimtning, ev. container mm 25000 25000 23 481 25 000 24 622
4711  Forsikring 37 000 37 000 36 529 37 000 34195
4110  Fastighetsskotsel 120 000 120 000 4083 10 000 43 271
5164  Snérojning 20 000 20 000 17 550 20 000 15 850
5190  Ovriga fastighetskostnader 60 000 60 000 50 154 60 000 55 567
5460  Forbrukningsmaterial 1 000 1 000 3736 1 000 914
5901 Hemsida 1 000 1 000 921 1 000 759
6061 Kreditupplysning 1 000 1 000 700 1 000 525
6110 Kontorsmateriel 1 000 1 000 1145 1 000 927
6210  Abonnemang tre laddboxar 1 500 1500 943 0 0
6250 Porto 200 200 131 0 0
6450  Moteskostnader 5000 5000 8 344 5000 4 844
6520  Kopieringskostnader 2500 2500 1934 2500 2096
6993 Limnade bidrag och gavor 1 000 1 000 4 065 1 000 2977
Summa I6pande driftskostnader 406 200 406 200 262 952 289 500 272 845
6570  Bankavgifter 3 500 3 500 2039 3500 2479
8410 Rintor 380 000 380 000 377 687 380 000 338 939
8314  Skatteftia rinteintikter 0 0 -5 0 0
Summa bank-, och rintekostnader 383 500 383 500 379 721 383 500 341 418
6410  Styrelsearvode 24 000 24 000 24 150 24 000 23 800
6421 Revision 4000 4000 3750 3500 2625
7010  Loner 0 0 0 0 0
7311  Ersittning for sammantriden 0 0 0 0 0
7331  Skattefria bilersittningar 0 0 0 0 0
7510  Sociala avgifter 7 500 7 500 4 257 7 500 3 565
Summa l6ner, arvoden och 6vr. ersittningar 35 500 35 500 32 157 35 000 29 990
Resultat fore avskrivning och avsittning till fond 469 800 469 800 63 244 503 000 473 889

Amortering avgar fran detta belopp om fn. 405 600kr/ dr



Brf Stirkelsen

BUDGET
769623-4934
Budget Budget Utfall Budget Utfall
2022-2023 2022-2023 2021/2022 2022-2023 2021/2022
1/7-30/6 1/7-30/6 1/7-30/6 1/7-30/6 1/7-30/6
Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
7821  Avskrivningar 190 500 190 500 190 298 190 500 190 298
7834  Avskrivning laddboxar 30 675 30 675 0 0 0
Summa avskrivningar 190 500 190 500 190 298 190 500 190 298
8800  Avsittn.féreningens rep.fond 100 000 100 000 0 100 000 0
Summa avsittning yttre fond 100 000 100 000 0 100 000 0
Overskott / Underskott 179 300 179 300 -127 054 212 500 283 591
Summa kostnader 1378 000 1378 000 1371 848 1376 000 1313 718

Konsult & Férvaltning




OM ATT BO I BOSTADSRATTSFORENING

VAD AR EN BOSTADSRATT

Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrittshavarna har
nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsritten kan séljas och den kan drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar.

MEDLEMSKAP
Innan man flyttar in 1 ligenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som
fattar beslut om medlemskapet.

AGARE
Foreningen dger huset och har upplitit ligenheten med bostadsritt till medlemmarna.
Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk férening vars dndamal dr att upplata bostider eller
lokaler med bostadsritt 1 féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrittshavare)

De regler som finns att folja nir det galler en bostadsrittstérening finns bl.a. i féreningens
stadgar, Bostadsrittslagen samt Lagen om ekonomiska foreningar.

Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer 6ver ekonomi
och férvaltning.

Nir man képer en bostadsritt blir man indirekt deldgare i bostadsrittsforeningens tillgangar
och skulder. Det ir ett dgande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i f6reningen ska
ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé.

AKTA RESPEKTIVE OAKTA BOSTADRSATTSFORENING

En dkta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet
till min 60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahilla bostider, och i1 f6rekommande fall
lokaler, i byggnader som dgs av foreningen.

En oikta bostadsrittsférening har (s.k. odkta bostadsféretag) dr motsatsvis inte ett
privatbostadsforetag.

Ett privat bostadsféretag har annorlunda skatteregler dn vad som giller f6r ett oakta
bostadsfoéretag, och beskattas endast for resultat som inte hor till fastigheten. Medlemmarna i
ett privat bostadsféretag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

VEM BESTAMMER 1 EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittstorening rader demokrati. En gang varje ar avhalls féreningsstimma dér de
boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ritt att limna in motioner
till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost.

Stimman ar féreningens hogsta beslutande organ. Hir ska bl.a. beslutas om faststillelse av
resultat-, och balansrikningar, dispositioner av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet f6r
styrelsen.



HUR FUNGERAR EKONOMIN

En bostadsrittsforening skall sjalv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstiende ska
tjana pengar pa boendet, bor man till sjialvkostnadspris. Ju mer féreningens medlemmar
skoter sjilva, desto bittre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrittsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse — framforallt
de ekonomiska — pa bista satt.

KOSTNADER I EN BOSTADSRATTSFORENING
Riantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme, vatten samt underhall,
avskrivningar, forsikringar, forvaltningsarvoden, administration mm.

FORSAKRINGAR

En bostadsrittsinnehavare bekostar sjilv sin hemforsakring. I féreningar forvaltade av

PH Konsult & Forvaltning AB ingar oftast bostadsrittstilligget i fastighetens forsakring.
Information om detta finns alltid i drsredovisningens forvaltningsberittelse.
Bostadsrittstilligget omfattar det 6kade underhallsansvaret som bostadsrittsinnehavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

BESLUT OM MANADSAVGIFT

Det ir i normalfallet styrelsen som faststiller arsavgiften.

Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsritters insats eller andelstal
beroende pa vad som sigs i stadgarna.

OM NAGON INTE KAN BETALA

Bostadsrittsforeningen ir en ekonomisk férening, dir man tar ansvar for féreningens
kostnader genom att betala arsavgift.

Alla medlemmar har dirfér ett gemensamt intresse av att féreningens ekonomi skéts pa ett sa
bra sitt som moijligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar viljer.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta, da
foreningens intakter till 100% bestar av de drsavgifter som medlemmarna betalar.

Om en enskild medlem allvarligt férsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen,
kan denne enligt lag f6rlora ritten till sin bostad och bli ”vrikt”. Bostadsrittsforeningen kan
ofta fa betalt for forfallna avgifter m.m. genom den pantritt som féreningen har i
bostadsritten i enlighet med bostadsrattslagen.

FORSALJNING AV BOSTADSRATT

Overlitelse av bostadsritt méste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
6verlatelseavtalet — vem som ir képare och siljare, vilken ligenhet som avses samt priset.

Vid overlitelse har féreningen ritt att ta ut en Gverlatelseavgift under férutsittning att det star
1 stadgarna.

Foreningen har ritt att, pa vissa grunder, neka medlemskap 1 féreningen. I sadana fall ér
6verlatelsen ogiltig. Det dr darfor viktigt att kompletta handlingar 6verlimnas till styrelsen
tor medlemskapsansdkan.
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