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Byggnadsndmnden i Ale kommun
Fack
440 41 NOL
Jimlikt féreskriftem i 21 § foérsta stycket byggnadsstadgan
fir lénsstyrelsen hirmed for arkivering Sversinda handlingar-
. uva (stadsplanekartan, bestimmelserna och beskrivaingen) i
<v/ drende roérande dem 3 september 1979 faststdllt forslag
till stadsplan for Nol Sédergdrden 1:3, 1:19 m fl fastig-
heter (Sodra vigen) i Ale kommun.
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Nol Sodergdrden 1:3, 1:19 m fl
fastigheter

Ale kommun

Klvsborgs 1d@n

Forslag till stadsplan

(Sodra végen)

BESKRIVNING

Stadsplanekarta

Bestammelser

Denna beskrivning

Utldtande av geoteknisk undersdkning,
Goteborgs fororters ingenjorskontor 1977-08-23

Utldtande Over de geotekniska forhdllandena
for planerad bebvggelse inom delar av
Nol Sodergdrden 1:3 m f1 i Nol
Riksbyggen 1978-08-25

Utredning avseende regnvatteninfiltration
Riksbyggen 1378-09-01

Trafikbullerutredning

Vatten- och avloppsutredning

Samrddsprotokol1

Plandata

Planomrddet dr beldget i sddra Nol. Det har en Ost- vastlig ut-
strackning som i vdster ansluter till Alevégen.

Planomréddet omfattar mark for smdhusbebyggelse , matargata och
inrymmer ett mindre antal befintliga bostadshus. I Aster ingdr

i planomrddet del av planerad g2ng-cykel och mopedvag (GCM-led)
mellan Nol och Nodinge Kyrkby.

Omraddets areal &r ca 12,9 ha varav 0,6 ha utgdr gatumark, 5,2 ha




parkmark 0,2 ha omrdde fAr allmdnt d@ndamd1 och 6,9 ha utgodr
kvartersmark for bostader.

Ar 1978 upprdttades for Nol-Nédinge en omrddesplan som anger
riktlinjer for utbyggnad av omrddet mellan de bdda tatorterna.
Omrddesplanen visar hur en framtida bebyggelse bor disponeras,
var servicen skall lokaliseras och hur den bor vara dimesionerad.
Planen anger ocksd principerna for utbyggnad av gatu- och géng-
vdgsndt. .
Planomrddet detaljplanerades 1939 d& byggnadsplan upprdattades
for hela Nol-omrddet. Reviderade nlaner har unprattats for Nol
Nordgérden och Oljoberget faststdllda av ldnstyrelsen 1965-09-14
respektive 1967-08-10.

EnTigt omrddesplanen forutsdtts planomrddet bli bebyggt med 1dghus

i hogst tvd vdningar. Valet av hustyper forutsatts ske i samband

med exploatering av ett delomrdde. I bostadsbyggnadsprogrammet

har bostadskvot avsatts for omrddets utbyggnad med start hdsten 1979.

Terrdngen utgdrs dels av flack &kermark dels av kunerad och skogs-
kladd betesmark pd Oljobergets sydsida. I norr vid befintliga
ladugérden pd Nol Sddergdrden 1:3 vixer ett antal stora lindar
som utgdr vardefull naturtillgéng och bdr tas till vara i planerad
utbyggnad. Langs foreslagen matarled genomkorsas omrddet av ett
oopet dike som leder dagvatten t111 Ghta alv.
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Befintlig bebyggelse utgors av tre bostadshus med tillhdrande
uthus, en pumpstation vid Alevdgen samt en transformatorstation.

Grundforh&l1landenda skiftar frén fastmarksgransen i norr till
mer dn 20 meters lerdjup i sodra gransen. Av gjorda grundunder-
sokningar har man konstaterat att omrddet kan utnyttjas for
bebyggelse enligt planforsiaget. Med hansyn till risk for sdtt-
ningar och s@ttningsvariationer mdste ndgon form av grundfor-
stdarkning utforas.

Vatten- och avloppssytemet dr ytbyggt vid omrddets vastra grans.
Marken ags till storsta delen av Alkab (Alvsborgs lans kommunala

exploaterings AB).

Omrddets narservice av dagligvaror tillgodoses huvudsakligen av
Nols Centrum som dr beldgen norr om planomrddet. Syd-ost om
planomrddet har i omrddesplan reserverats mark for en narhets-
butik samt utbyggnad av barnomsorg och 13gstadieskola.

Med foreliggande forslag till stadsplan fires1ds att omrddet

mellan Nol Nordgérden och O0ljeberget utbyggs dels med friliggande
smdhus pd enskilda tomter dels med gruppbyggda sméhus, grandhus

och radhus, inom ett storkvarter. De friliggande smdhusen dr avsedda
att bli uppforda i enskild regi medan grupphusomrddet exploateras

av kommunala bostadsbolaget AB Alebyggen.

Byggstart for grupphusen berdknas ske hsten 1979. Lednings- och
gatuarbeten startas ca ett halvt &r tidigare.

Tillfarten till grupphusomrddet sker fr&n matargata som ansluts till
Alevdgen vid nuvarande pumpstation. Till matargata ansluts dven den
ostligaste av de b&da friliggande smihusgrunperna. Den nordvistra
husgruppen erhdller sin tillfart frdn befintliga Sodra vdgen. For
att inte belasta denna vdg med ytterligare avses gatorna inom Nol
Nordgdrden bli avstdngda i hojd med lekplatsen. Den siidra delen av

omrddet kommer ddrefter att f&r sin tillfart frén planerad matargata.




Bebyggelse inom grunphusomré&et fores1as bestd av gridndhus och
radhus inom ett bilfritt storkvarter. Bilarna parkeras pd tre

parkeringsomrdden utmed matarleden. Fordonstrafik inom bostads-
omrddet utgcors endast av fordon som dr nddvindiga for omrddets

skotsel.

For att & ena sidan erhd11a ndrhet och skaba kontakt mellan de
boende och & andra sidan dstadkomma lugn och avskildhet ar bost-
dderna placerade ldngs entrévdgar s& att storre friomrdde erhdlles
pd husets motsatta sida, pd trddgdrdssidan. Pa gatusidan upplevs

liv och rorelse, pd trddgdrdssidan luan av utsikt. Grupphusen utgors
av 39 ldgenheter i 1 1/2-plans radhus och 31 ldgenheter i 1 1/2-
plans grandhus. '
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Lagenhetsstorlek dr 128 m“ vy respektive 137 m® vy. Samtliga hus
uppfors kdllarlost. Genom att vdlja ett stomsystem med fd& bdrande
stod kan ett stort antal ldgenhetsldsningar med varierande rums-
storlek erhdllas.

Utmed entrévdgar placeras smdbarnslekolatser inom synhd11l och
nira det egna huset.

Mitt 1 omrddet har avsatts utrymme for kvarterslek och bollplan.
Norr om kvartersleken har placerats omrddets skyddsrum som fungerar
dven som kvartershus. Skvddsrummet inpassas i terrangen sd att
kontakt med naturen pd Oljebergets sydsluttning inte avbryts.

De bdda husgrupperna med friliggande villor planeras bli upnfdrda
styckevis. Dessa erhdlles bilplats pd respektive tomt. Sammanlagt
innehd1ler planforslaget 91 bostdder i nvbvggnad varav 70 utgdr
grupphus.

I bster passeras omrddet av planerad gdng-, cykel- och mopedvig
(GCM) mellan Nol och Nodinge. GCM-ledens karsning med matargatan
kan utforas planskilt genom nedsdnkning av GCM-leden i g&ngtunnel.
Utrymme for erforderlig ramp till gdngvig som 1dper parallelt

med matargatan avsdtts soder om plangrinsen. Hillolats fdr buss-
trafik anldggs vid Alevdagen i kontakt med omrddets géngvigsndt.

En géngvdg pd norra sidan om grupphusomriddet sammanbinder plan-
omrddets bebyggelse med GCM-leden. G&ngvdgen sarmanbinder dven
kvartersleknlatserna inom och utom planomridet.




Trafikssytemet i omrddet ir uppbyggt efter de riktlinjer som finns
angivna i Statens planverks publikation nr 5 (SCAFT 1968). Parkerings-
utrymme har berdknats enligt normer 2 bilolatser/lIgh.

En separat trafikbullerutredning har utfdérts for planomrédet. I berdk-
ningen har tagits hdnsyn till framtida utbyggnad enligt omradesolanen.
Enligt utredning kommer utomhusbullret pd utenlats utmed matargatan
inte att overskrida rekommederade vardet pd 55 db (A).

De allmanna vatten- och avloppsanldggningar kommer att forldggas i de
foreslagna gatorna for anslutning till huvudledningar som dr forlagda
parallellt med matargatan.

Vattenfdrsorjningen till omrddet kommer att ske frdn en grundvatten-
tikt vid Dosebacka p& vdstra sidan om Gota alv. Mojlighet finns dven
ti1l en sammankoppling med vattenledningssystemet i Nodinge som fér
sin forsdrjning fran Surtesjon eller genom leverans fran Goteborg.
Matargatan fir en belagd bredd av 6,5 meter och angdringsgatorna frdn
Sodra vigen och frdn matargatan far en belacd bredd av 5,5 meter.

Soillvattnet leds via ledning till befintlig pumnstation vid Alevdgen.
Efter pumpning leds spillvattnet stderut med sjdlvfall till renings-
verket i Nodinge.

Regnvattnet foreslds att i msjligaste m&n bli infiltrerad i marken.
Resterande vatten fors via ledningar vasterut till Gita dlv.

Planens genomfiirande fdrutsdtter bildande av tvd gemensamhetsanlagg-
ningar. Inom grupphusomrddet bildas en gemensamhetsanldggning om-
fattande garage, parkeringsytor, entrégator, lekplatser och gron-
omrdden. Den andra anldggningen omfattar kvartershuset. I denna
ingdr samtliga fastigheter inom storkvarteret samt Gvervdgande delar
av friliggande bostadshus dster och vdster om kvartershuset.

Storkvarterets vdastra del genomkorsas av ett allmant ledningsomrdde
(u-omrdde) med en bredd pd 5,0 meter vilken till hela sin strickning
genom kvarteret ingdr i den fdrst ndmnda gemensamhetsanldggningen.
Eftersom ledningsomrddet dr den entrégata med vilken den sammanfaller
overldtes skdtseln av den Overskjutande delen till angrdnsande fastig-
heter. Villkor for tverlételise dr att inga &tgirder f&r firetagas pd
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marken som forsvirar eller fordyrar underhd1l och reparation av
ledningar inom u-omr&det. Reglering av Gverlételser d&vilar gemen-

samhetsanlaggningens styrelse.

Planforslaget har utarbetats i samrdd med av Ale kommun tillsatt
ledningsgrupp vari ingdr representanter for kommunen, Alkab samt
byggherre. Forslaget har remissbehandlats inom kommunen samt varit
utsdnd till ldnstyrelsens planehet for samrdd. Kontakt har tagits
med berdrda fastighetsdgare som blivit kallade till informations-
mote. Synpunkter som har framkommit vid olika behandlingar av
planen ir sammanfattade i respektive protokoll el]er‘remiss.

Upprdattad 1978-12-08 av
SVENSKA RIKSBYGGEN PROJEKTERINGSKONTOR I GUTEBORG

—
S&\m

Sven Tedro

Tillhor kommunalfullmaktiges i Ale
bestut 1979-02- 40, betygar

Eric Alexandersson, ordforande

Ti11hor Lansstyrelsens 1
Klvsborgs lan beslut den
3 september 1979

1betygar
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Karin Thorsenius
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Nol Shdergdrden 1:3, 1:19 m f1 fastigheter

Ale kommun

Klvsborgs 1lan
Forslag till stadsplan
(Sodra vdgen)

BESTAMMEL SER
1 § PLANOMRADETS ANVENDNING
1  mom Byggnadskvarter
a) Med A betecknat omr&de fir anvindas endast for allmint
andamil.
b) Med B betecknat omrdde far anvindas endast fiir bostadsandamal.
c) Med Bc betecknat omrdde fir anvidndas endast f4r med bostads-
dndamd1 samhoriga skyddsrums-, samlings- och fdreningslokaler.
d) Med G betecknat omrdde fir anvandas endast f4r garageandamél.
2 mom Specialomrdden
Med Es betecknat omrdde fdr anvdndas endast for transformator-
station och darmed samhdrigt andamdl.
2 § MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
1 mom Med punktprickning betecknad mark f&r icke bebyagas.
2 mom Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med uthus,
garage och dylika mindre gdrdsbvggnader.
3 § SKRSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMAN TRAFIK OCH

FOR ALLMANNA LEDNINGAR

P& med u betecknad mark fér icke vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underhd11 av underjordiska allm#nna ledningar.
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BYGGNADSSATT

P& med F]
unpfiras fristdende.

och F2 betecknat omrdde skall huvudbveanader

P& med S och Sk betecknat omr&de skall byggnad uppforas
i grdns mot granntomt dar sddan grdns forekommer inom
omrddet. Byggnad far dock unnfiras idragen fran grans
mot granntomt, om detta provas vara forenligt med ett
prvdligt och d@ndamd1senligt bebycgande av kvarteret.

Med Sk betecknat omrdde f&r bebvggas endast med kedjehus.
Med Sr betecknat omrdde f&r bebyggas endast med radhus.
EXPLOATERING AV TOMT

P& tomt som omfattar med F betecknat omride fdr endast en
huvudbyggnad och ett uthus eller annan girdsbyggnad uppfiiras.

P& tomt som omfattar med F1 och F2 betecknat omrdde fir
huvudbyggnad jimte uthus och andra gdrdsbyggnader icke

uppta storre sammanlagd byggnadsyta dn respektive 160 och
150 kvadratmeter. Uthus och andra gdrdsbyggnader fdr ej upn-
ta storre sammanlagd yta d@n 30 kvadratmeter.

P& tomt som omfattar med S, Sr och Sk betecknat omride
far huvudbyggnad jamte uthus ochandra gdrdsbyggnader
icke uppta storre sammanlagd byggnadsyta &n resnektive
100, 90 och 100 kvadratmeter. Uthus och andra gdrdsbyag-
nader fé&r ej uppta storre sammanlagd yta dan 15 kvadrat-
meter.

P& med F], FZ’ S, Sr och Sk betecknat omrdde far huvud-
byggnad icke inrymma mera dn en bostadslagenhet. I gdrds-
byggnad fér boningsrum icke inredas.
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6 §

] mom
2 mom
3 mom
4 mom
5 mom
7 §

BYGGNADS UTFORMNING

P& med romersk siffra betecknat omrdde f&r byggnad upp-
foras med hdgst det antal vdningar som siffran anger.
Hirutdver far, ddr terrdngens lutning s& medger, slutt-

ningsvdning anordnas.
Inom med o betecknat omrdde far kX1lare icke anordnas.

P& med I betecknat omrdde f&r byggnad icke upofdras till
storre hojd dn 3,5 meter.

P& med siffra i romb betecknat omrdde far byganad uopforas
ti1l hogst den h5jd i meter som siffran anger.

P& med siffra i triangel betecknat omrdde fdr tak ges en
lutning mot horisontalplanet av hiigst det gradtal som
siffran ager.

UTFARTSFURBUD

Utfart far icke anordnas dver omrddesgrans som dven
betecknats med ofyllida cirklar.

Upprattad 1978-12-08 av
SVENSKA RIKSBYGGEN PROJEKTERINGSKONTOR I GUTEBORA

ST

Sven Tedro

Ti11hor kommunalfullmdktiges i Ale
beslut 1979-02-22-§- 40, betygar

Ti11hdr Lansstyrelsen i
Klvsborgs 1én beslut den
3 september 1979

= gbetygar
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Eric Alexandersson, ordforande Karin Thorsenius




