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Att bo i bostadsritt 7B

— vad innebar det?

SO/

HSB - dar mojligheterna bor

Begreppet bostadsratt anvands ofta i dagligt tal for att beteckna den lagenhet
du har. Men det ar viktigt att komma ihag att nar du képer en bostadsratt
kdper du ingen fysisk lagenhet eller nagon andel i en fastighet, utan endast
en ratt att nyttja en viss lagenhet. Det innebar att du tillsammans dina grannar
ar medlem i en ekonomisk forening som ager fastigheten och darmed ocksa
lagenheterna. Du ar sjalv med och ager huset du bor i. Allt fran lagenheterna,
de gemensamma utrymmena och eventuell utemiljo. Ni ager husen
tilsammans och har darmed enligt bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad
nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(manadsavgiften multiplicerat med 12) tacker féreningens lan, driftkostnader
(sophamtning, snordjning m.m.) och fondavsattningar for t.ex. reparationer
och underhall.

Det ar du och dina grannar som bestammer hur bostadsrattsféreningens
ekonomi och underhall ska skétas. Det ar ocksa ni som bestammer 6ver era
gemensamma utrymmen. Ni kan Iamna in motioner till foreningsstamman pa
forslag och idéer som ni vill ska genomforas i foreningen eller i fastigheterna.
Varje ar valjer ni En styrelse som utses av rostberattigade medlemmar.
Styrelsen har sedan att driva foreningens arbete och de ansvarar for dess
forvaltning. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att
styrelsen och bostadsrattsféreningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB erbjuder ocksa
fortidpande utbildning for nya styrelseledamater; kunskap ar en viktig
forutsattning for levande boendedemokrati.

Pa foreningsstamman far ni ocksa tillfalle att granska bostadsrattsforeningens
verksamhet under det gangna aret.

Bostadsrattsforeningens stadgar faststaller gransen for vad du som
bostadsrattshavare ska bekosta och underhalla i lagenheten samt vad
bostadsrattsforeningen ska svara for. | princip svarar du normalt sett for allt
underhall i lagenheten utom varmeelement och varmeledningar.

| en hyresfastighet ar det daremot fastighetsagaren som ansvarar for allt
underhall i lagenheterna. Varje manad betalar du en avgift ill
bostadsrattsforeningen. Den som bor i hyresratt betalar istallet hyra for sin
bostad.
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Fortydligande angaende vem som har rostratt

Vid stamman kan medlem foretradas av ombud,

om ombudet ar medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
foraldrar, syskon, barn eller om ombudet ar medlem i féreningen. Medlem
far pa stamman medféra hdgst ett bitrade.

Vid féreningsstamman har varje medlem en rést.

Innehar fler medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost.

Ager medlem flera lagenheter, har denne endast en rést.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Om medlem skall foretradas av ombud, skall ombudet ha en skriftlig och
daterad fullmakt (bifogas kallelsen).

Fullmakten galler endast ett ar fran utfardandet.

Ombud som sjalv ar medlem och har réstratt pa stamman, kan résta for sig
sjalv samt den medlem som foretrads genom fullmakt.

Ingen deltagare pa stamman far dock sasom ombud féretrada mer an en
medlem



Kallelse

Fortsatt stamma

Medlemmar i HSB brf Ribbyberg nr 2407,
Vasterhaninge kallas harmed till fortsatt
foreningsstamma 2024

Datum: Tisdagen den 3 september, 2024
Tid: kl. 18.30

Medlemmar ombeds att registrera sig i tid pa grund av kébildning,
registreringen oppnar 17.30.

Plats: Ribbybergsskolans matsal, Floraplan 1,
Vasterhaninge

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg
i Vasterhaninge

Org.nr: 712400-2150

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
Verksamhet under rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

brf. Ribbyberg Solhemsvagen 7, nb 137 40 Vasterhaninge
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Forslag till dagordning - Fortsatt stamma 3 september, 2024

1. Oppnande av fortsattstimma

2. Val av ordforande till fortsatta stamman

3. Anmalan om fortsatta stammoordférandens val av protokollférare

4. Fraga om narvaroratt vid fortsatta stamman

5. Godkannande av rostlangd

6. Faststallande av dagordningen

7. Val av tva personer att jamte fortsatta stammoordforanden justera
protokollet och tillika vara rostraknare

8. Fraga om kallelse behorigt skett

Styrelsens arsredovisning
10. Revisorernas berattelse
11. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststallda
balansrakningen

Styrelsen brf. Ribbyberg



Kallelse

Medlemmar i HSB brf Ribbyberg nr 2407,
Vasterhaninge kallas harmed till ordinarie
foreningsstamma 2024

Datum: Torsdagen den 27 juni, 2024
Tid: ki. 18.30

Medlemmar ombeds att registrera sig i tid pa grund av kébildning,
registreringen oppnar 17.30.

Plats: Ribbybergsskolans matsal, Floraplan 1,
Vasterhaninge

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg
| Vasterhaninge

Org.nr: 712400-2150

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
Verksamhet under rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

brf. Ribbyberg Solhemsvagen 7, nb 137 40 Vasterhaninge
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Dagordning - Ordinarie stamma 27 juni, 2024

NGO akobH

0 ®

10.
11.
12.
13.

14.
15.
16.

17.
18.
19.
20.
21.

22.
23.

Oppnande av féreningsstimma

Val av ordférande till stamman

Anmalan om stammoordfdérandens val av protokollférare
Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman
Godkannande av rostlangd

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet och
tillika vara rostraknare

Fraga om kallelse behorigt skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststallda
balansrakningen

Fraga om arvoden for styrelsen och revisorerna

Fraga om Gvriga arvoden (Solhemsansvarig, valberedning)

Fraga om antalet styrelseledamoter, suppleanter i styrelsen, revisorer och
revisorssuppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Val av ombud fullmaktige med suppleanter och dvriga representanter i HSB
Inkomna motioner

a) Sdlja allmdan platsmark

b) Medlemmars bestammande

c¢) Solhem — foreningslokal (vara foreningslokal for de boende)

d) Solhem — foreningslokal (sdlja lokalen)

e) Garage

f) Bommar pa gardarna

g) Laddstolpar

h) Solceller

Brf. Ribbybergs nya stadgar — Andra bes/utet

Stamman avslutas

Styrelsen brf. Ribbyberg



Arsstamman 27 juni, 2024

Med anledning av att bokslutet med revisionsberattelsen inte var klart till
foreningens arsstdimma som ska hadllas inom 6 manader fran 1 januari,
enligt foreningslagen och féreningens stadgar, valde styrelsen dnda att
genomfora drsstdimma med att hdlla en fortsatt stimma med de punkter
som handlar om bokslutet och foreningens ekonomi. Pa drsstimman den
27 juni beslutade stimman att besluta om de punkter som inte handlade
om bokslutet och foreningens ekonomi.

Se beslut pa nummer 14-22 hdr nedan:

14. Fraga om arvoden for styrelsen och revisorerna

Stiimman beslutade att arvoden skulle vara oférandrade

15. Fraga om ovriga arvoden (Solhemsansvarig, valberedning)

Stiimman beslutade att arvoden skulle vara oforindrade

16. Fraga om antalet styrelseledamoter, suppleanter i styrelsen, revisorer
och revisorssuppleanter

Stdmman beslutade att det skulle vara 6 st. ledamoter, 2 st. suppleanter, 1
st. foreningsvald revisor (HSB utser 1 st. extern revisor) och 1 st.
revisorssuppleant.

17. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

Carola Akerlund Ledamot Omvald pa 2 dr
Maria Nystrom Ledamot Omvald pa 2 dr
Matthias Wruck Ledamot Omvald pa 2 dr

Jan Asplund Ledamot Nyvald pa 2 dr
Jesper Martinsson Ledamot Fyllnadsvald pad 1 ar
Linus Hedlund Suppleant Nyvald pa 2 ar
Gustav Andersson Suppleant Fyllnads vald pa 1 ar

18. Val avrevisor och suppleant

Linus Ward Foreningsvald Revisor
Kristina Karlsson Foreningsvald Revisorssuppleant

19. Val av valberedning

Gosta Nilsson Sammankallande
Susanne Ohlin
Cecilia Pedersen



20.

21.

22,

Val av ombud fullmiktige med suppleanter och évriga representanter
i HSB

Stdmman beslutade att styrelsen intern utser ombud och representanter
i HSB

Inkomna motioner

a) Sdlja allmdan platsmark

Stamman beslutade att bevilja motionen om att foreningen ska
salja allman platsmark. Styrelsen far uppdraget att hantera arendet
med andring av tomtgrans, kopeskilling och omkostnaderna som
uppstar vid forsiljning. Nar den allmanna platsmarken ar sald ska
styrelsen ansoka om nytt bygglov for 8 st. nya parkeringsplatser
bakom/mellan hus 4 och 6 (pa den befintlig lekplatsen)

b) Medlemmars bestammande
Stamman beslutade att avsla motionen.

¢) Solhem — foreningslokal (vara foreningslokal for de boende)
Stamman beslutade att avsla motionen.

d) Solhem — foreningslokal (sdlja lokalen)
Stamman beslutade att avsla motionen.

e) Garage

Stamman beslutade att avsla motionen.

Jf) Bommar pa gardarna

Stamman beslutade att avsla motionen.

g) Laddstolpar
Stamman beslutade att avsla motionen.

h) Solceller
Stamman beslutade att avsla motionen.

Brf. Ribbybergs nya stadgar — Andra bes/utet

Stamman beslutade att pa stamma nummer 2 att godkdnna
foreningens nya stadgar fran 2023

Denna punkt blev omedelbart justerad.

10
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Ribbyberg i Vasterhaninge med sate i HANINGE org.nr. 712400-2150
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Foreningen registrerades 1967 och Brf. Ribbyberg bildades 1971.
Foreningens stadgar registrerades senast 2019-04-11.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Haninge kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ribby 2:294 1967-01-01 1969
Ribby 2:295 1967-01-01 1969
Ribby 2:296 1967-01-01 1969

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar,
kollektivt bostadsrattsskydd / bostadsrattstillagg for lagenheterna och skadedjursbekdmpning
hos Nomor. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna,

Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
335 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 24 756
156 Parkeringar 0
44 Parkeringar med Motorvarmaruttag 0
104 Garageplatser 0
33 Forrad 80
Totalt 672 objekt 24 836

Foreningens lagenheter fordelas pa:

Antal Benamning
141 Lagenheter, 2 rum och kok
194 Lagenheter, 3 rum och kok

‘z Signerat CA, TA, MN, MW, JM, JA, LW, JH

Transaktion 09222115557525004501
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HSB Brf Ribbyberg i Vasterhaninge

2023 | ARSREDOVISNING 712400-2150

Stamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-07. Vid stdmman deltog 44 st. som var
roéstberéttigade varav 2 st. fullmakter.

Extra féreningsstdmma hoélls 2023-11-23. Vid extrastdmman deltog 43 st. som var
rostberéttigade varav 6 st. fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under 2023-01-01 - 2023-06-07 haft foljande samme
Styrelsemedlem Roll

Carola Akerlund Ledamot

Lars Nylander Ledamot

Gun Lyvik Ledamot

Jan Asplund Ledamot

Maria Nystrom Ledamot

Matthias Wruck Ledamot

Robert Lagergren Ledamot (HSB:s representant)
Kenneth Holm Suppleant

Tina Alm Suppleant

Styrelsen har under 2023-06-07 - 2023-12-31 haft foljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Carola Akerlund Ledamot

Lars Nylander Ledamot

Maria Nystrom Ledamot

Matthias Wruck Ledamot

Kenneth Holm Ledamot

Tina Alm Ledamot

Robert Lagergren Ledamot (HSB:s representant)

Sandra Thoren Suppleant (Lamnade pa egen begaran 2023-09-15)
Urban Axmark Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Carola Akerlund, Maria Nystrém, Matthias Wruck
som ledamoter och Urban Axmark som suppleant.

Firmatecknare
Firman tecknas tva i férening av Gunborg Lyvik, Lars Nylander, Carola Akerlund och Maria Nystrém.

Revisorer

Linus Ward Foreningsvald ordinarie

Kristina Karlsson Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning

Valberedningen bestar av Gosta Nilsson (sammankallande), Susanne Ohlin och
Cecilia Pedersen, valda vid foreningsstamman.

Transaktion 09222115557525004501 §@mB8  Signerat CA, TA, MN, MW, JM, JA, LW, JH
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Styrelsen har under aret hallit 10 st. protokollférda styrelsemdten.
Arsavgiften har under aret hojts med 10%.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen
anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med
gallande stadgar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2023-05-23.

GENOMFORDA PLANERADE UNDERHALL UNDER RAKENSKAPSARET

1. Loftgangar — Golven ar malade med en Epoxy 2-komponents farg.
2. Garageportar & Nyckelcylindrar — Service av alla garageportar och nya nyckelcylindrar.

3. Cykelhus — Rensning gjordes i slutet av oktober 2023 da icke uppmarkta cyklar och saker
som inte ska vara i cykelhusen togs bort (Féreningen férvarar i 6 manader sen sldngs sakerna)

DE SENASTE 5-10 ARENS UNDERHALLSATGARDER
Tidpunkt Byggnadsdel Atgéard

2015-2017 | Yttertak Byte av foreningens alla takstolar och yttertak.

2015-2017 | Balkonger Nya utbyggda och inglasade balkonger

2015-2017 D_l_'énering av Dranering gjordes p.é baksidan och gavlar i samband med
kallarhus nya balkonger av kallarhusen 4, 11, 17.

2020-2022 | Stambyte Byte av stammar till badrum och kok

2022 Stambyte Byte av foreningens dagvattenledningar i krypgrunder och

kallarhus

Atgéardat efter gamla installationer, besiktade och godkanda

2020-2022 | Skyddsrum av MSB

Foreningen gick over till blippsystem for entréer, allmanna
2022 Lassystem utrymmen och tvattstugor
(Alla ldgenheter har kvitterat ut 4 st. blippar nr. 1-4)

Mellan december 2022 och februari 2023. (Gérs vart 10 ar)

AN | SR e Ingen radon éver 200 Bg/m?3 uppmdittes i ndgon lagenhet

IMD
2023 (Individuell Métning
och Debitering)

Februari 2023 gick féreningen over till IMD dar hushallen
debiteras sin egna hushallsférbrukning.

@ Signerat CA, TA, MN, MW, JM, JA, LW, JH

Transaktion 09222115557525004501 &
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PAGAENDE ELLER FRAMTIDA UNDERHALL
Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

OVK Utford i samtliga lagenheter.

2022-2024 |OVK Kvarstar: Aviserade atgardspunkter som ska godkannas.
Injustering pa alla flaktarna upp under taken, pa vindarna.

2024 Parkeringar Breddning av parkeringsytor fortsatter pa gard 2 och 3.
2024 Grillplats Plantering runt muren sker varen 2024.
Nya skyltar:

e komplettering av saknade eller trasiga p-platsnummer,
e Ny numrering av kallarforraden
e Rastning forbjudet och Koppeltvang inom féreningen

2024-2025 | Skyltar

2026 Parkeringar Asfaltering av parkeringsytor (Beroende pa olika ekonomiska
faktorer)

e Tekniska samradet klart — Varen 2022
2028 Tvéattstugehus med | ¢ Forfragningsunderlag till entreprendrer klart — Varen 2022

Foreningslokal e Byggstart uppskijutet till tidigast 2028 (Beroende pa olika
ekonomiska faktorer)

DET SOM GJORTS UNDER 2023 OCH KOMMANDE VASENTLIGA HANDELSER

IMD (Individuell matning och debitering)

Den 1 februari, 2023 gick foreningen oOver till "IMD” (Individuell matning och debitering), vilket
innebar att hushallen/boende betalar fér sin egna férbrukning av hushallselen. Féreningen star
for abonnemangskostnaden till Skelleftea kraft och natavgiften till Vattenfall.

Foreningen debiterar elférbrukningen pa boendes avgiftsavier som kommer kvartalsvis.
Debitering sker med en forskjutning av fem manader bakat per avi och manad.

Exempel: Det boende férbrukat under februari, mars och april kommer pa avierna som skickas ut

i mitten av juni. Pa de tre kommande betalningsavierna debiteras februaris férbrukning pa avin som
Ska betalas senast sista juni, férbrukningen i mars manad finns pa avin som ska betalas sista juli
och aprils férbrukning betalas pa avin senast sista augusti.

KWh kostnaden satts utifran kWh kostnaden som Skellefte kraft debiterat for manaden innans
elférbrukning. Nar féreningen far fakturorna tar styrelsen kWh priset och plussar pa momsen
som redovisas pa foreningens hemsida for foregaende manad. Pa sa sett kan boende félja sin
elférbrukning i en app. (Panorama Home) och plussa pa kWh kostnaden fran hemsidan sa far
boende kostnaden som debiteras pa avgiftsavierna.

Om boende tappat bort inloggningsuppgifterna till Panorama Home eller ar nyinflyttad och inte
far inloggningsuppgifterna fran saljaren kan man mejla styrelsen som tar fram nya
inloggningsuppgifter. Styrelsens mejladress ar solhemsvagen1@gmail.som.

Transaktion 09222115557525004501 )

Signerat CA, TA, MN, MW, JM, JA, LW, JH
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8 st. nya parkeringsplatser (stammobeslut 2023)

Enligt stammobeslut 2023 ska foreningen anlagga 8 st. nya parkeringsplatser pa den lekytan som
ar bakom / mellan Solhemsvagen 4 och 6. Stamman fick besluta om féreningen skulle gora
gastparkeringar, parkeringar med laddstolpar eller hyras ut som hyresobjekt.

Ett enhalligt beslut pa stdmman var att féreningen ska gora gastparkeringar.

Foreningen ansdkte om bygglov hos Haninge kommun i augusti, 2023 och fick avslag i oktober pa
grund av att den fastigheten / tomten aven har en remsa som gar under allman platsmark.
Styrelsen kunde anda fa arendet provat i stadsbyggnadsnamndens byggutskott. Styrelsen valde att
lyfta arendet vidare da det tidigare beviljats bygglov pa fastigheten for utbyggnad av balkonger och
att den ytan som féreningen planerar att anlagga parkeringsplatserna pa ligger ca 100 m fran den
allmanna platsmarken.

Beslut fran stadsbyggnadsnamndens byggutskott kommer delges féreningen i bérjan av 2024.

Cykelhusrensning

Styrelsen aviserade i trapphusen den 6 oktober att féreningen kommer gora en
cykelhusrensning den 24 oktober, 2023 pa de saker som inte ar uppmarkta av boende.
Samtidigt kommer styrelsen rensa bort cyklar och saker (pulkor, snowracer, snowboardar,
sandladesaker, uteleksaker, barnvagnar m.m.) som star bade i cykelhusen, runt omkring
cykelhusen men ocksa i cykelstallen bredvid cykelhusen.

| cykelhusen far boende endast stélla cyklar och kickbikes enligt det som star pa skylten som
sitter pa vaggen i cykelhusen. Detta for att fler boenden ska fa plats med sina cyklar.

Fdreningen forvarar allt som ar borttaget i 6 manader (till den 30 april) sen slanger féreningen
det som inte hamtats ut. Den som vill ha tillbaka borttagna saker mejlar styrelsen enligt
informationen som sitter i trapphusens anslagstavlor.

Service pa garageportar

Da styrelsen sett att felanmalningar pa garageportarna ékat samt att vid aterlamning av garage
finns bara en eller ingen nyckel till Idscylindern. Styrelsen tog da beslut att vi servar portarna och
byter alla cylinderlas. Den 9-12 oktober, 2023 var Garageportexperten har och genomférde en
service pa alla garageportarna.

Garageportexperten smorjde upp alla skenor och justerade de skenor som garageporten aker
upp och ner i. Samtidigt bytte alla lIascylindrar pa portarna och hyresgasterna fick kvittera ut 2 st.
nya cylindernycklar. Om en boende tappar bort eller inte Iamnar tillbaka 2 st. nycklar kommer de
hyresgasten debiteras for en ny cylinder, detsamma galler fjarrkontrollerna. Alla ska eller
kommer kvitterat ut 2 st. nya cylindernycklar (styrelsen har ca 10 st. garage som inte kvitterat ut
sina nycklar) och 2 st. fiarrkontroller som ska lamnas till styrelsen vid aterlamning av garage.

Transaktion 09222115557525004501 €& Signerat CA, TA, MN, MW, JM, JA, LW, JH
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Lekutrustning i Sandladorna

Under somrarna 2024 och 2025 kommer féreningen rusta upp vara sandladeytor.

Forst rengors sanden Istallet for att vi tar bort gammal och smutsig sand. Sandrening ar ett
kostnadseffektivt och miljovanligt alternativ, ca 50% av kostanden, istallet for att frasa eller byta

ut sanden. Processen sker genom en bio-mekanisk rening som ocksa luftar sanden pa ca 40 cm
djup. Tvattningen tar bort farliga féremal sdsom fimpar, glasskarvor, stenar och avféring fran djur.
Tvattning av sanden 6kar aven sandens volym med ca 10 % och darmed forbattras aven fallskyddet.

Fordelat pa tva ar kommer lekutrustningar byts ut till likvardig eller/och kompletteras

med nya, inspringningsskydd kommer byggas runt gungor, "lilla” sandladorna far nya ramar och ny
sand, stenplattor kommer riktas upp och trasiga plattor byts ut, nya morkférankrade utemaobler
installeras m.m.

Malning av trapphus

Pa extrastdamman den 23 november, fick boende vara med och besluta om malning av vara
trapphus. Boende beslutade om trapphusen ska vara i en ljus neutral farg eller om det ska malas i
gardsfarger. Med stor majoritet beslutade extrastdmman att alla trapphus ska malas

i en ljus neutralfarg och att styrelsen tar in forslag fran malerifirmorna om det ska ga i vitt till beige,
beige till mérkare beige, graskaligt eller vitt och gratt m.m., det viktigaste ar att trapphusen efter
malning ska kannas ljusa och luftiga. Under varen 2024 kommer styrelsen ta in offerter och
fargforslag fran malerifirmor.

Styrelsens planering ar att malning av trapphusen kommer igang nagon gang under juni, juli eller
augusti manad. Nar styrelsen har mer information kommer styrelsen informera boende, antingen i
Solhemsnytt eller genom information i trapphusen.

Haninge kommun och Solhemsvagen

Styrelsen har under 2023 fortsatt att mejla till Haninge kommun angaende gang- och
cykelbanan langs med hela Solhemsvagen. Gallande guppet ar for hogt i mitten av
Solhemsvagen och att det bildas en "sj6” vid guppet som kan vara fara for liv. Att kommunen
satt upp en skylt om évergang men inte malat 6vergangsrander pa guppet. Kanten in till vara
parkerings ar for hdg. Att det fortfarande rader 2-timmarsparkering ldngs med Solhemsvagen.
Att vi vill ta del av slutbesiktningsprotokollet. Att Haninge kommun tar hit nagon fran
Lantmateriet och markerar var foreningens tomtgrans ligger. Att kommunen plogar upp snon
pa foreningens mark och vid en andra plogning hamnar det aven fullt med grus pa vara
grasmattor.

Det kommunen atgardade av alla punkterna var att malla évergangsrander och halva nedre
delen av Solhemsvagen lagt en asfaltstoppning som gor att pa den minskar héjden av guppet.
2-timmarsregeln andrades till att ca 60 % av parkeringsplatserna langs med Solhemsvagen
blev 24-timmarsparkering. Mer information finns att Iasa i "Solhemsnytt - November 2023” pa
foreningens hemsida www.ribbyberq.se.
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Upprustning av Lekplatser

Styrelsen har under vintern och varern2024 arbetat med vad som behdver géras och vilken
lekutrustning som ska bytas ut eller kompletteras med.

Att gdéra om lekplatser och byta lekutrustning ar en mycket dyr kostnad, darfér har styrelsen
delat upp projektet 6ver 3 ar. Vi kommer som en bdrjan byta och komplettera viss
lekutrustning for att aren efter att komplettera med mer lekutrustning dar det ser tomt ut.

Styrelsen kommer ocksa byta stenplattorna som finns mitt pa lekytan till nagot stérre plattor,
manga ar trasiga, det saknas plattor pa en del stallen och ar sneda.

Vi kommer ocksa byta vara utemobler fran mitten av 90-talet. De nya utemdblerna kommer
vara likvardiga och markférankras pa stenplattorna och vi kompletterar med en soffa vid
gungorna och vid linbanan.

Héar nedan ser ni vad som kommer géras i sandladorna under fas 1.

Gard 1 - 2024 Gard 2 - 2024

Hus 1

Hus 7

Gard 3 -2024 Gard 4 - 2024
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 26 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 417 och under aret har det tillkommit 30 och
avgatt 33 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 414.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 173 271 365 392 390
Skuldsattning, kr/kvm 9721 9 580 9425 7 630 6 726
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 9752 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 10 10 10 8 7
Energikostnad, kr/kvm 261 333 298 242 261
Arsavgifter, kr/kvm 1022 929 929 929 928
Arsavgifter/totala intakter, % 91 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1122 980 1018 994 990
Nettoomsattning, tkr 27 008 24 312 25 231 24 681 24 478
Resultat efter finansiella poster, tkr -12 959 954 3759 4 605 4123
Soliditet, % 8 13 13 14 13

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och
klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med
aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och
lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter
bostadsrattsyta pa bokslutsdagen.

Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl. BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats,
darav 0.
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Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat
med de totala arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna
behdver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta okar med en
procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta
(boyta och lokalyta).

Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar
beror pa att medlemmarnas forbrukning (IMD) ar inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa
medlemmarnas arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berakning enl. BFNAR 2023:1.

Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att Basutbudet pa TV (via Tele2) och
individuell matning av el, varme, vatten ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rdkenskapsaret.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl. BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
Nyckeltalet har mycket begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid forlust:

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande,
Okade rantekostnader pa foreningens lan samt stora kostnader som ar av engangskaraktar.

Foreningens kassafléde ar positivt och de likvida medlen 6kar med 951 864 kr.

For att mota det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har
styrelsen beslutat om att hdja foreningens avgifter infér 2024 med 3 %
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2779700 0 0 2779700
Upplatelseavgifter, kr 475 000 0 0 475 000
Underhallsfond, kr 8 359 395 0 -3 551 265 4808 130
S:a bundet eget kapital, kr 11 614 095 0 -3 551 265 8 062 830
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 23 581 230 954 466 3 551 265 28 086 961
Arets resultat, kr 954 466 -954 466 -12 958 681 -12 958 681
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 24 535 696 0 -9 407 416 15128 280
S:a eget kapital, kr 36 149 791 0 -12 958 681 23191110

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 250 000 kr samt ianspraktagande
skett med 5 213 581 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller
ianspraktagande fran underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 24 535 696
Arets resultat, kr -12 958 681
Reservation till underhallsfond, kr -1 250 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 4 801 265
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 15 128 280

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 15 128 280

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESU LTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 27 007 585 24 116 149
Ovriga rérelseintakter Not 3 854 356 196 118
Summa Rorelseintakter 27 861 941 24 312 267
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -17 701 961 -15 300 567
Ovriga externa kostnader Not 5 -536 711 -716 477
Personalkostnader Not 6 -465 894 -317 422
Av-"och _nedsfkri:/ningar av materiella och immateriella 5374 911 -4 978 318
anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader -7 090 796 0
Summa Rorelsekostnader -31170 273 -20 612 783
Rorelseresultat -3 308 332 3699 484
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 2711 21873
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -9 653 060 -2 766 891
Summa Finansiella poster -9 650 349 -2 745 018
Resultat efter finansiella poster -12 958 681 954 466
Resultat fore skatt -12 958 681 954 466
Arets resultat -12 958 681 954 466
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 266 589 022 154 036 836
Pagaende nyanlaggningar materiella Not 10 0 124 939 174
anlaggningstillgangar
Summa Materiella anldggningstillgangar 266 589 022 278 976 010
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 266 589 522 278 976 510
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 70 311 249 463
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 2 865 332 1916 528
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 541 848 865 527
Summa Kortfristiga fordringar 3477 491 3031518
Kassa och bank
Kassa och bank
74 218 31162
Summa Kassa och bank 74 218 31162
Summa Omsittningstillgangar 3551709 3 062 680
Summa Tillgangar 270 141 230 282 039 190
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 254 700 3 254 700
Fond for yttre underhall 4 808 130 8 359 395
Summa Bundet eget kapital 8 062 830 11 614 095
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

28 086 961 23 581 230
Arets resultat -12 958 681 954 466
Summa Fritt eget kapital 15 128 280 24 535 696
Summa Eget kapital 23191110 36 149 791
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 174 535 000
Summa Langfristiga skulder 174 535 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 15 66 891 250 237 926 250

Leverantorsskulder 1 030 601 3969 770
Skatteskulder 38 603 49 951
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 82 266 52 952
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 4 372 400 3890 476
Summa Kortfristiga skulder 72 415120 245 889 399
Summa Skulder 246 950 120 245 889 399
Summa Eget kapital och skulder 270 141 230 282 039 190
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Rorelseresultat -3 308 332 3699 484
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 5374 911 4278 318
Ovriga justeringar 7 090 796 0
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 12 465 707 4278 318
Erhallen ranta 2711 21873
Erlagd ranta -9 597 635 -2 382 030
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férdndringar av rorelsekapital -437 549 5617 645
Kassafldde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 462 835 -82 742
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -2 494 704 -3 189 842
Summa Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital -2 031 869 -3 272 584
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -2 469 418 2 345 060
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -78 719 -31 139 279
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -78 719 -31 139 279
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 3 500 000 3855 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 500 000 3 855 000
Arets kassaflode 951 863 24939 219
Likvida medel vid arets borjan 1 947 037 26 886 255
Likvida medel vid arets slut 2 898 901 1947 037
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

- Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

- Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar
har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

« Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
varderats till verkligt varde.

- Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden.
Da skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foéljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar. Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens
underhallsplan. Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive
ianspraktagande av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens
sakerstallande av medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapséarets slut har en aterstadende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gallande skatteregler.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 24 068 000 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel
under rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto,
kortfristiga likvida placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 25 291 068 22992 120
Hyror garage och parkeringsplatser 1125 600 891 642
Individuell matning el 401 220 0
Hyror Gvrigt 86 220 87 590
Ovriga priméra intakter 107 679 154 881
Summa Bruttoomséttning 27 011 787 24 126 233
Avgiftsbortfall -3 482 -0 584
Hyresbortfall -720 -500
Summa -4 202 -10 084
Summa Nettoomséttning 27 007 585 24116 149
2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintékter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 70 919 178 873
Ovriga sekundéra intakter 783 437 17 245
Summa Ovriga rérelseintékter 854 356 196 118
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskoétsel, lokalvard och samfalligheter -1773 024 -1 967 671
Snd och halk-bekampning -12 497 -12 116
Reparationer -1 799 656 -757 320
Planerat underhall -4 801 265 -1 498 688
Forsakringsskador -71 518 -493 306
El -2 285 587 -4 342 309
Uppvarmning -2 813412 -2 593 855
Vatten -1 389 265 -1 343 813
Sophamtning -754 349 -361 501
Fastighetsforsakring -479 985 -437 926
Kabel-TV och bredband -132 674 -126 847
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -590 635 -565 726
Forvaltningsavtalskostnader -790 182 -776 256
Ovriga driftkostnader -7 913 -23 233
Summa Driftskostnader -17 701 961 -15 300 567
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) 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -3 829
Forbrukningsinventarier och varuinkop -104 413 -105 046
Administrationskostnader -158 517 -178 562
Extern revision -34 000 -33 000
Konsultkostnader -2 975 -10 662
Medlemsavgifter -95 360 -111 266
Foreningsverksamhet -78 390 -62 914
Ovriga férvaltningskostnader -63 055 -211 197
Summa Ovriga externa kostnader -536 711 -716 477
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -29 463 -23 800
Ovriga arvoden -330 813 -221 764
Léner och dvriga ersattningar 0 -426
Sociala avgifter -105 618 -53 589
Ovriga personalkostnader 0 -17 842
Summa Personalkostnader -465 894 -317 422
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1923 1923
Ranteintakter HSB bunden placering 0 18 701
Ovriga ranteintakter och liknande poster 788 1249
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2711 21 873
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -9 645 042 -2 763 827
Ovriga rantekostnader -8 018 -3 064
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -9 653 060 -2 766 891
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 206 353 640 206 353 640
Ingdende anskaffningsvarde mark 1409 232 1409 232
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 3 299 157 3 299 157
Stammar och passersystem 125 017 893 0
Arets forsaljningar/utrangeringar -15 684 740 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 319 627 951 211 062 029
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -57 025 193 -52 746 875
Arets avskrivningar -5 374 911 -4 278 318
Aterférda avskrivningar vid utrangering 8 593 944 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -53 806 160 -57 025 193
Utgéende redovisat vérde 266 589 022 154 036 836
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 220 000 000 220 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2637 000 2637 000
Taxeringsvarde mark - bostader 86 000 000 86 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 195 000 3195 000
Summa 311 832 000 311 832 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 243 972 000 243 972 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 243 972 000 243 972 000
Not10 Fagaende nyanliggningar materiella 20231231 2022-12-31
anlaggningstillgangar
Pagaende nyanldggningar materiella
anlédggningstillgdngar
Ingadende varde pagaende nyanlaggning 124 939 174 93 799 895
Arets investeringar 0 31139 279
Omklassificering till byggnad 124 151 944 till plan -124 939 174 0
UH 767 230
Summa Péagaende nyanldggningar materiella 0 124 939 174
anlaggningstillgangar
Transaktion 09222115557525004501 Signerat CA, TA, MN, MW, JM, JA, LW, JH
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Not 11  Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingédende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga védrdepappersinnehav 500 500
Not 12  Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2 824 683 1915 875
Ovriga fordringar 40 649 653
Summa Ovriga fordringar 2 865 332 1916 528
Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 541 848 865 527
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 541 848 865 527
Not 14  Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 4,23% 2025-09-30 50 000 000 0
Nordea 4,09% 2026-03-31 50 000 000 0
Nordea 4,21% 2025-03-31 45 250 000 0
Nordea 4,53% 2024-09-13 33 106 250 0
Nordea 4,59% 2024-10-03 31 285 000 0
Nordea 3,93% 2025-12-15 31 785000 2 500 000
241 426 250 2 500 000
Langfristig del 174 535 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 2 500 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 64 391 250
Kortfristig del 66 891 250
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 2 500 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 10 000 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomesnittsrantan vid arets utgang 4,25%
Finns swap-avtal Nej

Transaktion 09222115557525004501
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2023 | ARSREDOVISNING i g
Not 15  Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Iy .. Niéista ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp ,
amortering
Nordea 4,23% 2025-09-30 50 000 000 0
Nordea 4,09% 2026-03-31 50 000 000 0
Nordea 4,21% 2025-03-31 45 250 000 0
Nordea 4,53% 2024-09-13 33 106 250 0
Nordea 4,59% 2024-10-03 31 285 000 0
Nordea 3,93% 2025-12-15 31 785 000 2 500 000
241 426 250 2 500 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 2 500 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 64 391 250
Kortfristig del 66 891 250
Not 16  Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 6 272 0
Inre fond 7 252 7 252
Ovriga kortfristiga skulder 68 742 45700
Summa Ovriga skulder 82 266 52 952
Not 17  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Foérutbetalda hyror och avgifter 2 144 436 2091 328
Upplupna rantekostnader 510 582 455 157
Ovriga upplupna kostnader 1717 382 1 343 991
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4372 400 3890 476

Revisionsberattelsen avviker fran standardutformningen

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och
revisionsberattelse har, med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande
denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Ribbyberg i Vasterhaninge, org.nr. 712400-2150

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ribbyberg i
Vasterhaninge for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557525031683
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden respektive uttalande med avvikande mening

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ribbyberg i Vésterhaninge for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberéttelsen.

Som en foljd av det forhallande som beskrivs i "Grund for uttalande”
avstyrker vi att foreningsstdmman beviljar styrelseledamoten Lars
Nylander ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

For 6vriga styrelseledaméter tillstyrker vi att foreningsstdmman beviljar
dessa ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Styrelsen har under 2024 upprattat en polisanmélan mot Lars
Nylander fér forskingring. Forskingringen ska ha &gt rum under 2023
och 2024. Beloppen kan i sammanhanget betraktas som ringa.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
Arsredovisningen har inte upprattats i sadan tid att det varit mojligt att, enligt 6 kap. 9 § lag om ekonomisk fdrening, halla foreningsstamma och
behandla arsredovisningen inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Linus Ward
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Ribbyberg i Vésterhaninge signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CAROLA AKERLUND P X TINA ALM iD o

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-08-21 kl. 16:39:27

MARIA NYSTROM i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-08-21 ki. 16:47:16

JESPER MARTINSSON i e

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-08-21 kl. 17:37:46

LINUS WARD o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-08-22 kl. 08:16:28

E-signerade med BankID: 2024-08-21 kl. 21:10:33

MATTHIAS WRUCK " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-08-21 kl. 16:57:04

JAN ASPLUND " X

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2024-08-21 kl. 16:55:27

JOAKIM HALL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-08-23 kl. 10:22:51

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Brf Ribbyberg i Vdsterhaninge signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

LINUS WARD " X

BankID

JOAKIM HALL P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-08-22 kl. 08:15:32

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-08-23 kl. 10:22:18

HSB - dér méjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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a)

Motion — Salja allman platsmark

Anlagga 8 st. nya parkeringsplatser
(Stammobeslut 2023)

Enligt stammobeslutet 2023 skickade styrelsen i september 2023, med hjalp av
Christian Branting, Projektledarhuset, en bygglovsansdkan till Haninge kommun
gallande 8 st. nya parkeringsplatser pa tomten/fastigheten RIBBY 2:294.

(Pa lekplatsytan pa baksidan, mellan, Solhemsvagen 4 och 6)

| slutet av oktober 2023 fick styrelsen ett avslagsbesked pa var ansdkan. | beslutet
stod det bland annat:

Ansékan avviker frdn detaljplanen $26 (stadsplan) med avseende pa:
— omrddets anvdndning avviker fradn géllande dndamdl. Fastigheten omfattar
dven allmdn platsmark.

D& avvikelsen inte prévats vid fastighetsbildningen eller godtagits vid en
bygglovsprévning betraktas fastigheten som planstridig. Bygglovsavdelningen
beddmer att avvikelsen medfér att bygglov inte kan ges.

Eftersom det dr en stadsplan rédder kommunalt huvudmannaskap pd den
allmdnna platsen. Enskilda kan inte istdllet for det allm&nna férvalta allméan plats.
Fér att bygglov ska kunna ges mdste den allmdnna platsmarken ha férts éver fill
en kommunal fastighet.

Fér den fortsatta handldggningen finns féljande alternativ:

- Ansékan prévas pd de inlimnade handlingarna. Ansékan kommer dd att tas
upp fér beslut i stadsbyggnadsndmndens byggutskott. Bygglovsavdelningen
kommer dd& att féresld att ansékan avslds. Ett eventuellt beslut om avslag kan
overklagas till IGnsstyrelsen.

Den allmanna platsmarken som Haninge kommun refererar till &r den del av tomten
som ligger pa gaveln av hus 6, ca 1 meter upp i skogen.
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Styrelsen valde anda att prova bygglovsansdkan i stadsbyggnadsnamndens
byggutskott da det pa tomten beviljats ett bygglov for byte av tak samt utbyggnad
av balkonger.

Stadsbyggnadsnamndens byggutskott beslutade ocksa om avslag men med
reservation. | beslutet star det:

Sammanfattning av drendet

AnsSékan avser bygglov fér anldggande av atta parkeringsplatser. Fastigheten
Bestdr delvis av allmdén platsmark (park). D& fastigheten inte dverensstGmmer
med gdllande detaljplan pd grund av planstridigheten (allmdn plats) ska
ansékan avslds.

Byggutskottets synpunkter

Eftersom den berdrda fastigheten omfattas av allman plats i detaljplanen ar
det inte mdjligt att anldgga de privata parkeringsplatser som fastighetsGgaren
ansbker om. Byggutskottet avser i stdllet att ge férvaltningen i uppdrag att Iésa
in marken och se édver méjligheterna att i kommunal regi anordna parkeringar
pd platsen fér att tilmétesgd de behov som finns i omrddet.

Styrelsen har som ett forsta steg 6verklagat till Lansstyrelsen med hjalp av
konsultféretaget Svarting i Haninge. | nulaget vet vi inte ifall vi kommer behdva salja
marken eller om Lansstyrelsen gor en annan bedémning da nyttjande behovet av
marken ar stérre an den gamla detaljplanen som tagits fram, plus att Haninge
kommun redan godkant ett bygglov pa tomten/fastigheten for ca 10 ar sedan.

Stadsbyggnadsnamnden ser inget hinder till att bevilja ett bygglov ifall féreningen
skulle valja att salja av den markremsa som ar i skogen, gaveln av hus 6 mot
Ribbybergsskolan. Hur mycket forsaljningssumman skulle landa pa vet vi inte i
dagslaget, inte heller vilka kostnader som foreningen behover ta vid en forsaljning.

// Styrelsen brf. Ribbyberg

Styrelsen vill att staimman tar beslut om:

a:1) Ska fc')'reningen da sdlja den allmédinna platsmarken till
Haninge kommun?

Om stdmman beslutar att scdilja marken, far styrelsen uppdraget
a:2) qtt hantera drendet vad gdller dindring av tomtgrdns,
képeskilling, omkostnader m.m.

a:3) F 6renir.Lgen ska efter forsdiljning séka nytt bygglov fér
parkeringsplatser

Om stdmman beslutar att inte sdlja den allmdnna platsmarken,
dad ska styrelsen avsluta drendet om att bygga 8 st. nya
parkeringsplatser.
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Motion: Medlemmars bestammande

En styrelse far fatta beslut om arbeten som, planerat underhall, I6pande underhall
och akuta arbeten. Detta enligt bostadsrattslagen.

Vad galler nyanskaffning, ska medlemmarna fa vara med om att bestamma.

Under de senaste aren har det forekommit att styrelsen bestallt arbeten som inte ar
planerat underhall, [6pande underhall eller akuta arbeten av fastigheterna.

Grillplats vid hus 17.

Asfalterade gangar vid Nyndsvdgen.
Anldggning fér trddgardsavfall bakom 23:an.
Gangvdg till skolan bakom 23:an.

Dérroppnare till entree.

Nar har medlemmarna fatt vara med att besluta detta?

Foreslar att stamman beslutar att styrelsen ska redovisa for ovanstaende.

J

-~

Kiell A Schonbeck
J



Styrelsens svar pa motionen:

Ja, en styrelses uppdrag ar att arbeta med planerat underhall, 16pande
underhall och akuta arbeten. Styrelsen uppdrag innefattar ocksa att
ansvara for fastigheterna och dess tekniska funktioner men ocksa
foreningens andra tillgadngar som mark och garage m.m. ar i gott skick.
Styrelsen ansvarar aven for féreningens ekonomi och att bostadsratts-
féreningen foljer lagar.

Sist men inte minst, sa ingar det i styrelseuppdraget att ansvara fér den
allmanna trivseln och ska se till att ordningsregler i stadgarna {6ljs.

De som sitter i styrelsen ar valda av féreningens medlemmar och
styrelsens uppdrag ar att féretrdda medlemmarnas fragor och arbeta for
féoreningens och boendes bésta.

Som svar pa utforda arbeten:

Grillplats vid hus 17 - Detta ar ett stammobeslut som togs

Asfalterade gangar vid Nyndsvdgen - Var ett en underhallsatgard, de
gangvagar som fanns innan var asfalterade dar rotter trangt upp asfalten och att
kanterna fnasat upp sig som innebar snubbelrisk eller orsaka annan personskada.
Det styrelsen tog beslut om, var att vid atgarden, bredda gangvagarna med ca 20
cm sa att boende med rollatorer, permobilar och barnvagnar lattare kan ta sig fram.

Anlaggning for tradgardsayfall bakom 23:an - Pa grund av byggandet av
den nya matsalen pa Ribbybergsskolan uppmarksammade kommunen att
foreningen lagt tradgardsavfall pa kommunens mark.

Styrelsen fick da ett brev frdn kommunen dar féreningen ombads att omedelbart
upphora med detta och ta bort / stada upp pa kommunens mark.

Ganguvadag till skolan bakom 23:an - | samband med att styrelsen tittade pa
plats for en kompost markte styrelsen att pa grasmattan pa gaveln av hus 23, dar
barnen i alla tider sneddat nar de ska ga till Ribbybergsskolan. Grasmattan var lerig
och blivit forstord pa flera stallen samt att nya bredare upptrampningar syntes pa
grasmattan. Styrelsen beslutade da som underhallsatgard att vi lagger en grusgang,
dels for att leda barnens gangvag men ocksa for att skydda grasytor.

Dorroppnare till entréer - Styrelsen ar lite osaker pa vad motionaren syftar pa.
Ar det att féreningen gétt dver till blippsystem s& ar detta ett stammobeslut 2020,
dar styrelsen har en lydnadsplikt att folja stammobeslut. Om det galler att porten pa
hus 21 6ppnas automatiskt nar boende blippar in sig, sa ar det en
bostadsanpassning som Haninge kommun gjort och bekostat till en boende.

Darmed anser styrelsen sig besvarat och redovisat
utforda arbeten enligt motionens punkter och yrkar pa
att stamman avslar motionen om vidare redovisning.
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Motion: Solhem - féreningslokal

Bakgrund:

Bostadsréattsinnehavare har tidigare kunnat nyttja denna lokal for trivselaktiviteter
for boende som ex, syjunta, pysselaktiviteter, pensionarstréffar, barnkalas.

Lokalen har dven kunnat hyras for en mycket billig penning for vuxen kalas/ fester
samt Gvernattning for gaster. Pa en stimma beslutades att styrelsen sjalva far forfoga
Over denna lokal.

Enligt uppgifter fran grannar anvander nyttjas inte som en styrelselokal, utan mer
som privat bruk av styrelsen, for bl.a. bakning, férvaring av privata saker m.m.

Styrelserummet i hus 17, som alla tidigare styrelser varit helt néjda med ar fullt
utrustad med egen ventilation och pentry. Allt styrelsematerial finns fortfarande kvar
i dokumentskapen och ar inte uppflyttade till Solhem.

Foreslar att arsmotet beslutar att lokalen ska aterga till ursprung anvandande, att vara
en foreningslokal for de booende.

(L7t
7

/Kjell A Schénbeck

Styrelsens svar pa motionen:

Styrelsen invander sig motiondrens pastdende om att f.d. foreningslokalen i hus 7,
nu styrelsens rum, att styrelsen inte skulle anvianda lokalen till styrelsens moten.
Styrelsen haller alla sina styrelse-, arbets- och planeringsmoten i lokalen. Styrelsen
har aven haft moten med HSB, olika entreprenorer, moten med boenden m.m.

Styrelsen har aven haft egna ansvarsomradesmoten, arbetsgruppsmoten infor olika
uppdrag eller omraden som styrelsen arbetar eller arbetat med.

Lokalen har ocksa anvants av styrelsen till boende for att dela ut garagenycklar och
fjarrkontroller, blippar, nycklar till cykelhusen m.m.

Lokalen har bade dagtid som kvillstid aven anvants som arbetsrum for enskilda
styrelsemedlemmar i sitt styrelsearbete.

Styrelsen invander sig mot motionarens pastaende om att lokalen inte anvands som
styrelselokal och stiller da en motfraga. Var motionaren tror eller hort att styrelsen
haller sina moten?

Styrelsen yrkar pa att stamman avslar motionen om att
lokalen atergar till en foreningslokal och later styrelsen
fortsdtta nyttja lokalen till styrelsearbeten, styrelsemoten,
arbetsmoten, moten med HSB och entreprendorer.
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d) 240219 Ribbyberg 0

Till styrelsen for BRF Ribbyberg
Motion: Solhem - féreningslokal

Bakgrund:

Bostadsréattsinnehavare har tidigare kunnat nyttja denna lokal for trivselaktiviteter
for boende som ex, syjunta, pysselaktiviteter, pensiondrstréaffar, barnkalas. Lokalen
har dven kunnat hyras for en mycket billig penning for vuxen fester/kalas samt
dvernattning for gaster. Pa en stamma beslutades att styrelsen sjalva far forfoga
over denna lokal. Genom att sélja lagenheten far féreningen in bade kopeskillingen
samt manadshyra for lokalen.

Motionen lyder:

Styrelsen ska aterga till att ha sina moten i tidigare styrelserum pa Solhemsvégen
23, som &r iordninggjord for detta syfte.

Lokalen pa Solhemsvéagen 7 (Solhem) skall séljas till hogstbjudande.

ol G oo & —bipadioldt-

Undertecknad



Styrelsens svar pa motionen:

Pa stimman 2021 lamnade styrelsen en motion som stdmman bifalldes,
att upphéava férsaljning av féreninglokalen i hus 7 i samband med
byggnationen av tvattstugehus med féreningslokal.

Anledning till att inte sélja féreningslokalen var da rekommendationer
fran HSB ekonomer om att féreningen skulle ha kvar lokalen i
féreningen for framtida inkomster. Om man inte behoéver sélja en
foreningslokal ska féoreningar férsoka ha kvar dess sa lange de kan.

[ samma motion yrkade styrelsen pa att lokalen goérs om till styrelserum
och att rummet i kallaren, hus 17 gors till féreningens arkivrum.
Foreningen har en skyldighet att spar a dokument som rér féreningen
for alltid och det har blivit en del papper sedan 1968 och kommer bli
mer i framtiden.

Efter bifall pa stamman flyttade styrelsen in i lokalen i augusti 2021 och
uthyrning av féoreningslokal togs bort med anledning av det nya
tvattstugehuset med féreningslokal skulle byggas under 2022.
Samhaéllet har fran 2021 haft en inflation med hdjda material och
entreprenorskostnader som styrelsen mérkte pa de offerter som
lamnades hosten 2021, dar kostnaden 6kade nastan till det dubbla for
att bygga nytt hus. Féreningen fick ocksa med inflationen hégre el och
rantekostnader som gjorde att styrelsen tog ett ansvarsfullt beslut
gallande foéreningen att flyttade fram byggandet av tvattstugehus med
foreningslokal tills féoreningens ekonomi stabiliserats och
rantemarknaden gatt ner, trots att styrelsen egentligen hade en
lydnadsplikt fran en stdmma 2017.

Styrelsen yrkar pa att stamman avslar motionen om att
foreningslokalen ska sdljas och att styrelsen far fortsdtta
forfoga over lokalen.
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e) 240219 Ribbyberg 72

Till styrelsen for BRF Ribbyberg
Motion: Garage

Bakgrund:

| samband med beslutet att boende endast far nyttja tva (2) parkeringsmajligheter,
fordes en diskussion pa stimman kring boende som nyttjar garage utan att ens ha
korkort. Styrelsen skulle da gora en dversyn kring detta och ta till tgarder. Detta med
anledning av att det finns en ko till garagen. Har detta genomforts?

Motionen lyder:
Kravet for att fa hyra ett garage i féreningen ar att bostadsrattsinnehavaren har ett

giltigt korkort, samt att garagen endast nyttjas som garage (fordons forrad).

ollanes QWJ, @Qg /515 salioldt

Undertecknad

Styrelsens svar pa motionen:

Styrelsen har varken ratt eller méjlighet att kontrollera kérkortsinnehav.
Styrelsen har heller ingen rattslig grund att ga in och kontrollera hur
garagen nyttjas utan avisering.

Om medlemmar i féreningen upptécker felaktigt nyttjande av garage, tex
att det anvands som forrad ar de vialkomna att meddela detta till

styrelsen.

Vid bevisat avtalsbrott kommer styrelsen avisera hyresgasten for atgard.
Om hyresgésten inte vidtar atgdrd kommer styrelsen att sdga upp
hyresavtalet.

Styrelsen yrkar pa att statmman avslar motionen om
korkortskontroll for garage.



f) 240219 Ribbyberg 7>

Till styrelsen for BRF Ribbyberg
Motion; bommar pa gardarna

Bakgrund:

Det har tidigare patalats till styrelsen samt motioner har lamnats in i drendet tidigare
kring all biltrafik som sker pa vara gardar. Styrelsen har gjort atgéarder i form av extra
gupp i kurvorna. Detta har inte minskat biltrafiken in pa gardarna. Utifran att det &r sa
mycket biltrafik som kor in ar inte vara gardar en séker plats for vara barn.

Motionen lyder:
Placera bommar in pa respektive gard.

Dessa forses med lascylindrar vilka raddningstjansten kan lasa upp, samt att man
bara kan fa ut nyckeln i bommens nedfallda lage, for att uppstallning inte skall kunna

ske.
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Undertecknad

Styrelsens svar pa motionen:

Styrelsen befarar att om vi satter upp bommar kommer trafiken att
Oka pa grasmattor, brandgator och gangvagar, samt att det kan bli ett
hinder och férsvarar fér funktionsnedsatta som behéver komma in
med bilen.

Styrelsen yrkar ddrfor att stamman avslar motionen om
att sdtta bommar in till alla gardar.



g) 240219 Ribbyberg +*

Till styrelsen for BRF Ribbyberg

Motion: Laddstolpar

Bakgrund:

Tidigare arsstamma beslutade att ge styrelsen i uppdrag att utreda intresset hos boende
kring laddstolpar samt majligheten till att satta upp dessa pa omradet. Hur har denna
utredning gatt till och vad visade den?

Motionen lyder:

Tillsatta en ny utredning och presentera utfallet av denna for boende, for att kunna
fatta beslut i fragan om vi skall sétta upp laddstolpar.

—

o Getlons Mool

Undertecknad

Styrelsens svar pa motionen:

Styrelsen informerade pa extrastimman den 23 nov, 2023 att styrelsen lagt
motionen vilande da det varit 1ag efterfradgan om laddstolpar fran boende.

I styrelsens utredning om var foreningen skulle placera parkeringsplatser med
laddstolpar tittade vi pa likhets- och tillganglighetsprincipen, hur manga stolpar ska
installeras, hur manga av boende kommer hyra en p-plats med laddstolpe, vilket
marke av elstolpe, laddningstiden, installationskostnaden och hur laddningen skulle
kunna debiteras boende m.m.

Styrelsen ar inte fraimmande for att ta upp utredningen igen ifall stimman beslutar
att vi ska ha laddstolpar. Fragan ar hur manga som ska installeras, ska det var tva p-
platser per gard eller ska vi installera pa alla p-platser och i garage infor framtida
behov?

Styrelsen yrkar pa att stamman avslar motionen om att
just nu utreda fragan och att styrelsen tar upp arbetet
ndr/om efterfragan okar.



h) 240219 Ribbyberg >
Till styrelsen for BRF Ribbyberg

Motion; Solceller

Bakgrund:

| tidigare takrenovering sa forbereddes taken for att kunna belaggas med solceller.
Tidigare arsstamma beslutade att styrelsen i uppdrag att gora en utredning kring att
installera solceller. VVad visade utredningen?

Motionen lyder:

Tillsatta en ny utredning och presentera utfallet av denna for boende, for att kunna
fatta beslut i om foreningen skall investera i solceller.

B — .
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Undertecknad

Styrelsens svar pa motionen om Solceller:

Gallande tidigare renovering / byte av tak och att det férbereddes for/av
solceller stammer inte. Taken som byggdes upp var likvardiga de som var
innan och inget forberedande arbete gjordes under taken.

Fragan var dven uppe pa stimman 2023 dér styrelsen bl.a. svarade:

Styrelsen har 16pande under 2020 och 2021 informerat i ?Solhemsnytt” om
styrelsens utredning géllande solceller. P4 grund av pandemin kunde inte
styrelsen traffa andra styrelser eller entreprendrer fram till varen 2022 som
gjorde att utredningen stannade av. Féreningen hade &ven under
2020-2022 haft ett stambyte, lasbyte, kommunens anldggande av gang-
och cykelbana, malning av loftgdngar och uppstarten med IMD och dess
tekniska problem samt med Diparts brister och felanmélningar som
styrelsen arvt m.m. som tog mycket tid av styrelsens arbete och fritid.



Vidare information i punkten:

Styrelsen har i sitt borjande av utredningen fragat andra féreningar om
deras val av solceller och vad deras installationskostnader landat pa.

Tva foreningar har valt att lata Vattenfall installera som inte har kostat
féreningen nagot for installationen. En av konsekvenserna ifall Vattenfall
installerar ar att féreningarna inte kan styra elkostnaden (kWh-kostanden)
som debiteras boende, utan det &r den elkostnaden som Vattenfall ger
utifran elbérsen och egna omkostnader. En férening har valt att sjalva
installera solceller med egen elanlaggning. Dar de ocksa installerat ett
storre lagringsbatteri som lagrar eléverskottet. Det gor att de ager sjalva
all lagring som de kan anvanda i féreningen.

Det styrelsen har kommit fram till ar att den bésta l6sningen och mest
ekonomiskt fér framtiden ar en egen elanldggning. Det blir en anings
dyrare vid installationen men da &ger foreningen hela systemet sjalva och
kan sjalva styra elférbrukningen och 6verskottet. Har skulle
installationskostnaden for egen anldggning landa pa ca 6-8 000 000 kr.

Styrelsen utvardering av féoreningens ekonomi vill att stAimman i sitt
beaktande att det kan bli svart for foreningen att fa ett nytt lan med tanke
pa de hoga lan som féreningen redan har. Lan om féreningen tagit f6r nya
tak- och balkongbyten och sen till ett stambyte. Sen att det inte l&ngre
finns nagra bidrag fér féreningen att séka nér en bostadsréattsférening vill
installera solceller.

(Sista dagen for att ansoka om solcellsbidrag var den 7:e Juli 2020.

De som ansokte om bidraget i tid och far sitt bidrag beviljat behovde
fardigstdlla installationen senast den 30:e Juni 2021.)

Styrelsen yrkar pa att stimman avsldr motionen tillsvidare men
om stdmman beslutar att bifalla motionen vill styrelsen att
stamman beslutar om punkterna h:2 till h:4.

h:1) Avslda motionen  (om ja, stryks punkterna nedan)

h:2) Foreningen ska installera solceller med egen elanldggning

h:3) Foreningen ska radfrdga en konsult och géra en ny utredning som
stdmman sen fattar beslut om. Ddr stdmman godkdnner
kostnaderna for konsult och andra omkostnader i en utredning

h:4) Féreningen ska avvakta med utredning och installation tills nytt
bidrag kommer frdn regeringen ddr bostadsrdttsforeningar dter
kan séka bidrag for installationskostnaden
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Fullmakt

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar adger bostadsrétten
gemensamt, har de &nda bara en rost tillsammans.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens
make, sambo, annan nérstaende (= férédlder, syskon eller barn) eller annan
medlem far vara ombud.

Ombud far bara féretrdda en medlem. Fullmakt ska vara skriftlig och
daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.
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att foretrada bostadSrattSRAVATEN ... e
Lagenhetsnummer .............ccceeeenenen. 1 brf

(Numret star pa tidningshallaren)

Bostadsrattshavarens egenhédndiga namnteckning:

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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