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Styrelsen for RB BRF Furuvikshus nr 1

Forvaltningsberattelse wmmummsseomigo

rakenskapsaret

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Gdvle Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Arets resultat dr -976 tkr vilket #r ligre in foregdende ar p.g.a. hogre avskrivningar. I resultatet ingar avskrivningar med
2 619 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 643 tkr. I samband med att foreningen gatt dver fran
regelverket K2 till K3 gors en omklassificering av fastigheten dir byggnaden delas upp i olika komponenter. Vid sjidlva
overgangen fran K2 till K3 maste det kvarvarande bokforda virdet i fastigheten viktas och fordelas pa komponenterna
utifrn en proportionerlig andel. Istéllet for att skriva av hela fastigheten pa 120 &r skrivs nu varje enskild komponent
(utover stommen) av efter en mer verklig och kortare livslangd. Detta gor séledes att avskrivningarna blir hogre .

I 6vrigt har inga hindelser intréffat under verksamhetsaret som paverkat resultatet pa ett sitt som visentligt avviker fran
det normala i foreningens verksamhet.

Foreningens likviditet har under éret forédndrats fran 120% till 200%.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Furuvik 33:2 i Gdvle kommun. Pa fastigheterna finns 28 parhus med 56 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1991. Fastigheternas adress dr Lovlundsvagen i Furuvik.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsriattstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kdk 15
3 rum och kok 20
4 rum och kok 13
5 rum och kok 8
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Total tomtarea 44 221 m?

Total bostadsarea 5055 m?
Arets taxeringsvirde 45 678 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 45 678 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemsvinst

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Givle.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 124 och planerat underhall for 225. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt samt for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska avsittas till underhéllsfonden.
Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer (investeringar).

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, dels som ett specifikt ars eller
arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Foreningen anvinder regelverket K3 vilket innebér att man tillimpar
komponentavskrivning. Man bedémer da nyttjandeperioden (livsldngden) for varje enskild komponent i byggnaden och
skriver av dem enligt en faststélld avskrivningsplan.

Vid utbyte av en komponent utrangeras den ersatta komponentens anskaffningsvéirde och de ackumulerade
avskrivningarna tas bort ur balansrakningen. Det innebir att en stor del av underhallet inte kostnadsfors direkt utan
skrivs av och att kostnaderna saledes inte kvittas mot underhéllsfonden utan redovisas som ny/aterinvesteringar i
komponenter.

Avsittning till underhallsfonden blir ddrmed lagre och sker i enlighet med underhéllsplanen till den delen som endast
berdr planerat underhdll (PU), med hinsyn tagen till dagens fondbalans. Féreningens underhallsplan uppdaterades i
september 2023 och visar en evig genomsnittlig underhallskostnad pa 1 958 tkr/ar. Av detta ar 221 tkr att betrakta som
planerat underhéll och 1 737 tkr &r att betrakta som éaterinvesteringar i komponenter. Den rekommenderade avséttningen
till underhallsfonden med hénsyn taget till dagens fondsaldo &r 99 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Spolning avlopp 2017

Installation jordfelsbrytare 2017

Nya gungor 2017

Las forrad och lokal 2018

Spolning avlopp 2018

Fonstermélning och dorrbyte 2018

Byte balkongdorrar 2019-2020

Kvarterslokalen 2020-2021

Underhéll virmepannor 2020-2021

Byte altandorrar 2020-2021

Byte altandérrar och vindskivor 2021-2022
Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Byte virmepumpar 179 906

Byte altandorrar 44 750

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Per Ramberg Ordférande 2023
Liselott Andersson Sekreterare 2024
Rolf Lundqvist Ledamot 2024
Carl-Mikael Wecksell Ledamot 2023
Lennart Jannerborn Ledamot 2023
Hanna Skytt Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Bjorn Gréngfors Suppleant 2024
Thomas Arman Suppleant 2024
Suppleant
André Stél Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Karin Holmgren revisor 2023

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Elisabeth Jansson

Valberedning

2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Albin Larsson

2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Foreningen har under &ret dvergatt fran det redovisningsméssiga regelverket K2 till K3. For mer information om
innebdrden i detta se avsnittet “underhallsplan” pa sid 4.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 88 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 87 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 jan 2023 d4 avgifterna h6jdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 2%
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 717 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt
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18201 019 : V022 2022/2002
® Driftkostnader, kr/m? 4 Driftkostnader exkl underhall, kr/m? % Ranta, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 3782 3647 3602 3581 3507
Resultat efter finansiella poster -976 —473 729 1198 940
Avsittning till underhallsfond kr/m? 20 13 334 244 244
Balansomslutning 35932 38 506 40 323 40 060 39 560
Soliditet % 27
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 717 692 685 680 670
Driftkostnader, kr/m? 292 596 342 211 242
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 247 251 215 202 184
Rénta, kr/m? 109 91 96 113 119
Lan, kr/m? 5042 5186 5626 5740 5883
Skuldkvot % 6,38 6,79 7,49 7,89 8,26

Nettoomsittning: intidkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) i procent av balansomslutningen.

6 | ARSREDOVISNING RB BRF Furuvikshus nr 1 Org.nr: 7164136702
Transaktion 09222115557507894735

Signerat PR, CMW, LJ, LA, HH, KH, RL, HS2




Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 5414210 0 0 2554135 3275753 —473 056
Disposition enl. arsstimmobeslut —473 056 473 056
Reservering underhallsfond 99 000 -99 000
Ianspraktagande av underhéllsfond —224 656 224 656

Arets resultat —975 862
Vid éarets slut 5414210 0 0 2428 479 2928 353 —975 862
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 802 697

Arets resultat —975 862

Arets fondavsittning enligt stadgarna =99 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 224 656

Summa 1 952 491

Styrelsen foreslar foljande disposition till

arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1 952 491

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3781877 3 646 897
Ovriga rorelseintikter Not 3 212 079 211 617
Summa rorelseintakter 3993 956 3 858 514
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1474 158 -3 010 763
Ovriga externa kostnader Not 5 —249 102 —186 191
Personalkostnader Not 6 —105 731 —110 609
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 618743 —569 229
Summa rorelsekostnader -4 447 735 -3 876 791
Rorelseresultat =453 779 -18 277
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 560 2 688
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 25938 1958
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —548 581 —459 425
Summa finansiella poster -522 083 -454 779
Resultat efter finansiella poster -975 862 -473 056
Arets resultat -975 862 -473 056
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 33 140 760 35758 790
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 18 985 19 697
Summa materiella anléiggningstillgingar 33159 745 35778 487
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 28 000 28 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 28 000 28 000
Summa anliggningstillgangar 33187 745 35 806 487
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 380
Ovriga fordringar Not 15 2872 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 109 507 85247
Summa kortfristiga fordringar 112 379 85 627
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2 631 666 2614234
Summa kassa och bank 2 631 666 2 614 234
Summa omsittningstillgdngar 2 744 045 2 699 861
Summa tillgdngar 35931 790 38 506 349
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5414 210 5414 210

Fond for yttre underhall 2428479 2 554 135

Summa bundet eget kapital 7 842 689 7 968 345

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2928353 3275753

Arets resultat —975 862 —473 056

Summa fritt eget kapital 1952 491 2 802 697

Summa eget kapital 9795180 10 771 042
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 24 762 625 25 488 625

Summa langfristiga skulder 24762 625 25 488 625

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 726 000 726 000
Leverantorsskulder Not 19 86 416 264 179
Skatteskulder Not 20 0 70 701
Ovriga skulder Not 21 =3 400 -363
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 564 969 1186 165
Summa kortfristiga skulder 1373 985 2 246 682
Summa eget kapital och skulder 35931 790 38 506 349

10 | ARSREDOVISNING RB BRF Furuvikshus nr 1 Org.nr: 7164136702
Transaktion 09222115557507894735

Signerat PR, CMW, LJ, LA, HH, KH, RL, HS2




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —975 862 —473 056
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2618 743 569 229

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1 642 881 96 172
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -26 751 -5 589

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —872 697 882 711

Kassaflode fran den lopande verksamheten 743 433 973 295
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld =726 000 =2 226 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten =726 000 -2 226 000

Arets kassaflode 17 433 —1252 705

Likvidamedel vid arets borjan 2614234 3866 939

Likvidamedel vid arets slut 2 631 667 2614234

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Furuvikshus nr 1 Org.nr: 7164136702
Transaktion 09222115557507894735

Signerat PR, CMW, LJ, LA, HH, KH, RL, HS2




Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Det hér ar forsta aret foreningen redovisar enligt regelverket K3, tidigare har regelverket K2 tillimpats. Jimforelsetalen
for 2021-2022 har inte réknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt néir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangarna tas i balansrakningen upp till anskaffningsvérde med avdrag for gjorda avskrivningar vilka
baserar sig pa bedomd nyttjandeperiod.

Fastigheterna &r redovisade till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade planenliga avskrivningar och
nedskrivning samt tillagg for uppskrivningar.

Komponentavskrivning tillampas och nér en komponent byts ut, utrangeras den gamla.
Behov av ned-eller uppskrivningar beddms med hjélp av berdknat kassaflode.
Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad Linjar 3-120
Bilar och transportmedel (sldpvagn) Linjar 30

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 3624816 3496 292
Vattenavgifter 157 061 150 605
Summa nettoomsittning 3781877 3 646 897

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Kabel-tv-avgifter 194 208 194 208
Ovriga ersittningar 10 670 15509
Erhéllna statliga bidrag 5301 0
Ovriga rorelseintikter 1900 1 900
Summa ovriga rorelseintakter 212 079 211 617

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —224 656 —1740 303
Reparationer —124 447 -98 014
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —342 585 —342 585
Forsékringspremier —121 494 —112 342
Kabel- och digital-TV —184 262 —203 229
Aterbiring fran Riksbyggen 1900 1700
Serviceavtal -1814 —4 395
Sotning 0 —24 635
Obligatoriska besiktningar -3 962 0
Sno- och halkbekdmpning —87 606 —64 688
Statuskontroll 0 -9 188
Forbrukningsinventarier —6 805 —43 338
Fordons- och maskinkostnader —62 -2 840
Vatten —143 360 —154 102
Fastighetsel —38932 —28 119
Uppvéarmning -1 0
Sophantering och atervinning —168 872 —170 020
Forvaltningsarvode drift —27 200 —14 665
Summa driftskostnader -1 474 158 -3 010 763
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —149 338 -118 022
Arvode, yrkesrevisorer -19 150 —18 738
Ovriga forvaltningskostnader —12 509 —14 217
Kreditupplysningar —338 =796
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -9324 -15 071
Kontorsmateriel 0 -1015
Konstaterade forluster hyror/avgifter —440 0
Medlems- och foreningsavgifter —4 200 —4 200
Bankkostnader -2 929 —2 820
Ovriga externa kostnader —50 875 —11 313
Summa ovriga externa kostnader =249 102 -186 191
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden =72 500 =71 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —11 500 —16 040
Ovriga kostnadsersittningar -126 0
Sociala kostnader —21 605 —23 569
Summa personalkostnader -105 731 -110 609
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader -2 618 030 —340 522
Avskrivning Anslutningsavgifter 0 —87 500
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —131 638
Avskrivning Maskiner och inventarier =712 =712
Avskrivning Installationer -1 —8 857
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 618 743 -569 229
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 560 2 688
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 560 2688

14 | ARSREDOVISNING RB BRF Furuvikshus nr 1 Org.nr: 7164136702 ~
Transaktion 09222115557507894735

Signerat PR, CMW, LJ, LA, HH, KH, RL, HS2




Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Rénteintdkter fran likviditetsplacering 25909 1933
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 25
Ovriga rénteintikter 29 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 25938 1958

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Rintekostnader for fastighetslan —548 120 —459 425
Ovriga rantekostnader —461 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -548 581 -459 425
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 63 838 447 61467 210
Mark 480 000 480 000
Anslutningsavgifter 875 000 875 000
Tillkommande utgifter 0 2371237
65 193 447 65 193 447
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 65 193 447 65 193 447
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —15 694 823 —9346 970
Anslutningsavgifter —875 000 =787 500
Tillkommande utgifter 0 —1971 927
-16 569 823 -12 106 397
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 757 769 —340 522
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 —87 500
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —131 638
-2 757 769 -559 660
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 327 592 -12 666 057
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar =16 787 600 —16 768 600
-16 787 600 -16 768 600
Restvirde enligt plan vid arets slut 33140 760 35758 790
Varav
Byggnader 32 660 760 35011 118
Mark 480 000 480 000
Tillkommande utgifter 0 267 672
Taxeringsvarden
Smahus 45 678 000 45 678 000
Totalt taxeringsvarde 45 678 000 45 678 000
varav byggnader 34 142 000 34 142 000
varav mark 11 536 000 11 536 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 413 472 413 472
Installationer 88 571 88 571
Bilar och andra transportmedel 21 358 21 358
523 401 523 401
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 523 401 523 401
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —413 472 =413 472
Installationer —88 571 =79 713
Bilar och andra transportmedel -1 661 —949
-503 704 -494 134
Arets avskrivningar
Installationer 0 —8 857
Bilar och andra transportmedel =712 =712
=712 -9 569
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —413 472 —413 472
Installationer —88 751 —88 571
Bilar och andra transportmedel —2373 —1 661
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -504 596 -503 704
Restviarde enligt plan vid arets slut 18 985 19 697
Varav
Bilar och andra transportmedel 18 985 19 697
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Andra langfristiga fordringar 28 000 28 000
Summa andra langfristiga fordringar 28 000 28 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-08-31 2022-08-31
Kundfordringar 0 380
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 380
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Not 15 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattefordringar 2 841 0
Skattekonto 31 0
Summa oévriga fordringar 2872 0
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintakter 15020 0
Forutbetalda forsakringspremier 42010 37 475
Forutbetalt forvaltningsarvode 51427 46 484
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1051 1289
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 109 507 85 247
Not 17 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 1243250 1432 361
Transaktionskonto 1388416 1181 873
Summa kassa och bank 2 631 666 2614 234
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 25 488 625 26 214 625
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =726 000 =726 000
Langfristig skuld vid arets slut 24762 625 25 488 625

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,74% 2023-08-25 10 375 000,00 0,00 0,00 10 375 000,00
SWEDBANK 1,00% 2024-06-19 2 603 125,00 0,00 612 500,00 1990 625,00
SWEDBANK 1,30% 2025-06-18 4 880 500,00 0,00 113 500,00 4767 000,00
SBAB 4,42% 2026-07-14 0,00 10 375 000,00 0,00 10 375 000,00
SWEDBANK 3,67% 2027-08-25 8356 000,00 0,00 0,00 8356 000,00
Summa 26 214 625,00 10 375 000,00 726 000,00 35863 625,00

*Senast kinda rintesatser.

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 726 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorsdndringsdag under ar 2024 (néstkommande rdkenskapsar).
Detta lan ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som
langfristigt, forutom den del som ar planerad att amorteras. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att lanet/ inte
kommer att omsattas/forldngas. Om lanet skulle redovisas som kortfristig skuld skulle det ge en felaktig bild av

foreningens likviditet.
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Not 19 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 86 416 78 902
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 185277
Summa leverantérsskulder 86 416 264 179
Not 20 Skatteskulder
2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 0 70 701
Summa skatteskulder 0 70 701
Not 21 Ovriga skulder
2023-08-31 2022-08-31
Skuld for moms -3 400 -2 521
Skuld sociala avgifter och skatter 0 2158
Summa ovriga skulder -3 400 -363
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 21 051 23 565
Upplupna réntekostnader 95 982 62 768
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 13 707 683 881
Upplupna elkostnader 1134 2 906
Upplupna vattenavgifter 16 969 15 588
Upplupna kostnader for renhallning 14718 13 595
Upplupna revisionsarvoden 4000 4000
Upplupna styrelsearvoden 63 000 64 166
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 4200 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 330208 315 696
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 564 969 1186 165
Not Stallda sakerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 40 494 000 40 494 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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O GrantThornton

Revisionsberadttelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsféreningen Furuvikshus nr 1

Org.nr. 716413 - 6702

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsféreningen Furuvikshus nr 1 fér rdkenskapséret 2022-
09-01-2023-08-31.

Enligt v&r uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande  bild  av  Riksbyggen  Bostadsrattsforeningen
Furuvikshus nr 1s finansiella stéllining per den 31 augusti 2023 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
drsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen &r férenlig med

drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  att faststdller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

féreningsstdmman

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den
fértroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férh&llande till

Det  registrerade  revisionsbolagets  ansvar  samt
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att d&rsredovisningen
rattvisande  bild

drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna

upprdttas och att den ger en enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndar s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan
péverka fdrm&gan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att géra n&got av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt m&l &r att uppnd

Transaktion 09222115557507896651

en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som
helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag och att [dmna en
revisionsberdttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas pdverka de ekonomiska beslut som

anvdndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund f&r véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre dn fér en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,  felaktig
information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsétgdrder som &ar |dmpliga med hdnsyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvénder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
férmdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana

om den vdsentliga

upplysningar  &r  otillrGekliga, modifiera  uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhallanden gdra att en fdrening inte

langre kan fortsatta verksamheten.
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+ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett s&itt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mdl &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen har upprdttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om darsredovisningen ger
en rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsforeningen

Furuvikshus nr 1s resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av darsredovisningen har vi dven utfért en

revision av  styrelsens  forvaltning  for  Riksbyggen
Bostadsrattsféreningen Furuvikshus nr 1 fér rdkenskapséret 2022-
09-01 - 2023-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande

féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen  och  beviljar  styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet fér rékenskapsdret.

Grund for uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar férhéllande il

Bostadsrattsféreningen Furuvikshus nr 1 enligt god revisorssed i

oberoende i Riksbyggen
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i Svrigt.

Gavle 2024, dag for den elektroniska signaturen
Grant Thornton Sweden AB

Hanna Hjalmarsson

Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon 4tgdrd eller gjort sig skyldig till nédgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pd& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

o -
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mdl betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fdrlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.Som en del av en revision enligt
god revisionssed i Sverige anvdnder det registrerade
revisionsbolaget professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utférs baseras pd
det registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och
dvriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
dtgdrder, omrdden och fdrhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertréddelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrdttslagen.

Karin Holmgren
Fértroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér valjs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring 1 forvag sa dr det en férutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&dmnats som sdkerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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1 nr 1 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: :
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livet
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