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Féreningens firma och ndamal

1§

, Foreningens firna 4r Bostadsrattsfareningen Nicken, Karlstad.

2%

Foreningen har tifl andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att | f8reningens hus uppléta
bostadsidgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven amfatta mark som ligger |
anslutning tll féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrait & den ratt i fBreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bif Nacken Karlstad stadgar febr 2015

Sérskiida bestimmelser

3§
Féreningen skall ha sitt sdte [ Karistad.

Rékenskapsar

4§
Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/7 — 30/06.

Medlemskap
5§

AB Bosladsgarantt Brf Nécken Karlstad stadgar febr 2016
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Fraga om alt anta en mediem avgtirs av styreisen om annat inte
fafjer av 2 kap 10 § bostadsrattsiagen (1991:614).

Styrelsen dr skyldig att snarast, normall inom en manad fran
det alt skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen
avgora fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lange han innehar
bostadsratt.

En mediem som upphor att vara bostadsréttshavare skall
anses ha uttratt ur féreningen, om inte styraisen medgett att han
{4r sta kvar som medlem.

Avgifter
75
Fér bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststalis av
styrelsen, Andring av insats skall dock alitid beslutas av
féreningsstémma.

Arsavgiften avviigs sa att den i forhaliande till lagenhotens
insats kommer atl motsvara vad som beltper pa ldgenheten av
t8reningens utgifter, amonteringar och avséttningar i enlighet med
88§,
Arsavgifien betalas manadsvis | forskolt senast sista
vardagen fore vasje kalendermanads bdrjan, om Inte styrelsen
beslutar annat.

Slyrelsen kan besluta atl i drsavgiften ingaende erséttning for
vrme och varmvatten, renhéalining, konsumtionsvatten elier
elekirisk strom skall erliggas efter forbrukning eller area.

Om inle arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsrénta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
férfalodagen till dess full betaining sker.

Upplatelseavgift, dveratelseavgift och pantsatiningsavgift kan
tas ul efler beslut av styreisen,

For arbete med dvergdng av bostadsratt far dverlatelseavgift
tas ut av bostadsrattshavaren med belopp som maximalt far
uppga tili 2,5 % av prisbasheloppet enligt lagen (1962:381) om
aliméan f6rsikring.

For arbete vig pantsétining av bostadsratt far pantsattnings-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppgd Uit 1 % av
prisbasheloppet enligt fagen (1962:381) om allmén férsékring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Foreningen far i bvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder
som féreningen skall vidta med anledning av lag och forfattning.

Avgifter skail betalas pa dot séft styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alitid ske genom postanvisning, postgiro eller
bankgiro.

Avsittning, underhalisplan och anvéndning av drsvinst
8%

Avsélining 16r [reningens fastighetsunderhall skall gbras arigen
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskestnaden
f5r-foreningens hus byggnadstaxeringsvérdet {6r foreningens hus,

Styrelsen skal uppratta en underhallsplan f&r genomférandet
av underhallet av fareningens hus och arligen budgetara samt
genom besiut om arsavgifiens storlek, och med heaktande av
forsta stycket, tilise att erforderliga mede! avsatts for att
s#karstilla underhallet av foreningens hus,

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall

" balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen besiar av minst tre och hogst fem ledamdter samit
minst en och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av
foreningen pa ordinarie stamma (or tiden intill dess nésta
ordinarie stamma haliits.

Med undantag tor forsta styckets regel om alt samtliga valjs
av foreningen, galler att under tiden intill den ordinarie férenings-
stamma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
foreningens hus genomidns utses en ledamot och en suppleant
av AB Bostadsgaranti och véljs 8vriga ledaméter och suppleanter
av foreningen pa ordinarie féreningsstdmma.

Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti
behover inle vara medlem 1 {6reningen.

Slutfinansiering har skelt ndr samtliga i den ekonomiska planen
torutsedda fastighetsian utbetalats.

Brf Nacken Karistad stadgar fabr 2015

AB Bostadsgarant] Brf Nacken Karlslad stadgar {ebr 2018

Konstituering och beslutsfbrhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen ar beslutsitr nér de vid sammantréidet nérvarandes
antal Yverstiger hiliften av hela antalet ledaméter. For gitigheten
av fattade beslut fordras, da fér beslutsfrhet minsta antalet
ledamaéter &r naérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av
styrelsen dartill utsedda styrelseledamoéter | forening eller av en
av styrelsen dirill utsedd styrelseledamot | fdrening med annan
av styreisan dartill utsedd person,

Forvaitning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av

styrelsen utsedd viceviird, vilken sjélv Inte behdver vara medlem i

féreningen, eller genom en fristaende farvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordforande | styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan foreningssttmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, Inte avhiinda f8reningen dess fasta egendom eller
tomir4tt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom
eller tomtratt.

Styrelsens aligganden
14§

Det aligger styrelsen

att avge redovisning fér férvaltningen av féreningens
angeltigenheter genom att avidmna arsredovisning som skall
Innehalla berditteise om verksamheten under aret
{forvaltningsberittelse) samt redogdraise for ftreningens
intdkter och kostnader under aret (resuitatrékning) och f&r
stitiiningen vid rakenskapsérets utgéng (balansrékning),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter fir det kommande

rdkenskapséret,

minst en gang arligen, Innan rsredovisningen avges,

heslktiga

fbreningens hus samt inventera bvriga tiligangar och |

forvaltningsberéittelsen redovisa vid besiktningen och

inventeringen gjorda iakitagelser av s#rgkild betydsise,

att minst en méanad fore den féreningsstimma, pa vilken
Arsredovisningen och revisionsberéttelsen skall framléggas,
i
revisorerna lamna arsredovisningen for det férfiutna
rékenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarle freningsstdmma tillstélla
mediemmarna kopla av arsredovisningen ach revisions-
beratteleen.

=3

at

Revisor
16 §

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie fdreningsstdmma

for tiden intill dess nédsta ordinarie stdmma haéllits.
Det Allgger revisor

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jimte
riikenskaper och styrelsens f8rvaltning samt

att senast tva vaeckor fre ordinarie féreningsstdmma framlédgga
revisionsberéttelse,

Fbreningsstimma
16 §

Ordinarle foreningsstdmma halls en gang om aret fire
dacembers ménads utgang.

Extra st4mma halls da styrelsen finner skél till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet &ndamal hos
styrelsen skriftligen beg#irts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtiiga rdstberattigade mediemmar.

Kallsise till stimma
17§

Sid2(6)
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Styreisen kallar till fdreningsstdmma. Kallelse til
freningsstamma skall tydligt ange de 4renden som skall
fdrekomma pa stamman.

Kalleise till féreningsstamma skall ske genom anslag pa
{ampliga platser inom féreningens hus eller genom brev.

Mediem, som inte bor i fSreningens hus, skall kallas genom
brev under uppgiven ellar eljest for styrelsen kand adress.

Andra meddelanden till fsreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev.

Kallelse far utiardas lidigast fyra veckor fore stémma och
skall utidrdas senast tva veckor fére ordinarie stdmma och
genast en vecka fére extra stamma.,

Motlonsratt
18§

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stamma skall
skriftligen framstéalla sin begéran hos styrelsen i s& god tid aft
arendet kan tas upp | kallelsen till stdimman.

Dagordning
19§

P4 ordinarle fareningsstdmma skall férekomma fallande #renden

1) Upprattande av {8iteckning &ver narvarande mediemmar,
ombud och bitrdden (rdstidngd),

2) Valav ordftrande pa stdmman

3) Anmilan av ordfdrandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

6) Val av tva persaner alt Jamte ordfdranden justera protokollet

8) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

7) Fbredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberéttelsen

9) Besiut om faststallande av resultatrakningen och
balansrdkningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslul om anvdndande av uppkommen vinst eller téckande
av férlust enligt faststilld balansrékning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styreiseledaméter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

16) Ev. val av vaiberedning

16) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen
P3 extra stamma skall forekomma endast de drendan, for

vilka stamman utlysts och vilka anglvits | kallelsen till deansamma.,

Protokoll
20§

Protakoll vid {breningsstdmma skall foras av den stdmmans
ordférande utsett danitt, 1 fraga om protokoilets innehall gélier
1. alt rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall foras In i protokoilet samt
3. om omrosining har skett, alt resullatet skall anges |
protokollet.
Protokoll skall {6rvaras betryggande.
Vid stamma 6rt protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.

Réstning, ombud och bitride
21§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost, Om flera
medlemmar har en bostadsrétt gemensanmt, har de dock
tillsammans endast en rdst, Rostberattigad 8r endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Mediems rastrat vid féreningsstémman utdvas av
medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens
stilifretradare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som
antingen skall vara medlem i féreningen, medlemmens make,
sambo, syskon, féraider eller barn, Ar medlemmen en juridisk
person far denne fSretridas av ombud som inte &r mediem.
Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
galler hogst ett ar fran utférdandet.

Ingen far p& grund av fullmakt résta {3r mer &n en annan
r8stberattigad.

Brf Néicken Karistad stadgar tebr 2018

AB Bostadsgarantl Brf N#cken Karlstad stadgar fobr 2015

En medlem kan vid foreningsstdmma medfsra higst ett
bitrdde som antingen skall vara mediem | féreningen,
medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn.

Omrdstning vid f8reningsstdmma sker éppet om inte
nirvarande rostberattigad pakallar siuten omréstning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening galler som bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat friga om andring av dessa stadgar - dar
sHrskild rostévervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i
9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréttslagen (1981:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie
fareningsstdmma som Infaller nidrmast efter det siutfinansieringen
av fdreningens hus genomforts, maste godkénnas av

AB Bostadsgaranti for att 4ga glitighet.

Formkrav vid 8verlatelse
22§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprattas
skriftligen och skrivas under av saljaren och képaren.
Képehandiingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som
Yverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélila vid
byte eller gava.
Bestyrkt avskrift av Sverlatelaeavialet skall tillstallas styrelsen.

Ritt att utdva bostadsrétten
23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han 4r eller antas till medlem {
féreningen.

En juridisk person som ér medlem | fbrenlngen far inte utan
samtycke av féreningens styrelse genom dverlatelse forvirva
bostadsratt till en bostadsldgenhet,

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo siter aviiden
bostadsréttshavare utdva bostadsrétten. Efter tre ar fran
dédsfallet, far foreningen dock anmana dédsbost att inom sex
manader visa aft bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte
mad anledning av bostadsrittshavarens ddd eiler att ndgon, som
Inte far vigras intréde i féreningen, forvérvat bostadsratten och
sOkt mediemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte lakttas, far
bostadsratten tvangsfarséljas enligt 8 kap. bostadsréttstagen
(1991:614) ¢ dddsboets rékning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en jurldisk person
utdva bostadsratien utan att vara mediem | fdreningen, om den
juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutlv
forsdijning eller vid tvangsférséljning enligt 8 kap. bostadsrétts-
lagen (1891:614) och d& hade pantratt | bostadsritten. Tre &r
efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex ménader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far
vigras Intrade I foreningen har forvérvat bostadsritten och sdkt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvangsférséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) fér
den juridiska personans rdkning.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intréde i
féreningen om de vllikor som féroskrivs | stadgarna &r uppfylida
och féreningen skiligen hor godta honom som bostadsritts-
havare.

En juridisk person som har forvdrvat en bostadsrétt tii en
bostadsligenhet far vagras intrade | fsreningen dven om de |
forsta stycket angivna f8rutsattningarna for mediemskap dr
uppfyllda,

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsrattshavarens
make far maken végras intride i féreningen endast d4 maken
Inte uppfyller av féreningen uppstalit sérskilt stadgevillkor f6r
medlemskap och det skligen kan fordras att maken uppfyller
sadant villkor. Detsamma galler ocks# nér en bostadsratt tit
en bostadslégenhet tvergatt till ndgon annan nérstdende person
som varaktigt sammanbodde med hostadsrattshavaren.

ifrdga om forvrv av andel | bostadsrétt &ger forsta och tredje
styckena tillampning endast om bostadsrétten efter férvérvet
innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslégenhet,
av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall
tilldmpas.

25§
Sld3(6)
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Om en bostadsratt overgatt genom bodeining, arv, testamente,
nolagsskifte eile) liknande farvary och férvirvaren inte antagits till
medlem, far {Gieningen anmana innehavaren att Inom sex
manader fran anmaningen visa att nagon som inte far végras
intrade | foreningen, forvarvat  bostadsratten  och  sokt
medlemskap

lakttas inte ud som angetts i anmaningen, far bostadsratien
tvangsforsaljas enligt & kap. bostadsrattslagen (1991:614) for
torvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren {ar inte anvanda tagenheten fr nagot annat
andamal an det avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av
avsevard betydelse fdi fareningen eller nagon annan medlem i
foreningen,

Om en bostadsligenhel som inte ar avsedd {or fritids-
andamal innehas med bostadsrat! av en juridisk person, far
lagenheten endast anvandas (Or att | sin helhet upplatas | andra
hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§

Bostadsritshavaren far inte utan styrelsens tilistand i lagenheten
uttdra dtgird som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. andring av befintiiga iedningar {6r aviopp, vitrme, gas aller
valten, elier
3. annan vasentlig fordndring av agenheten.
Styrelsen f4r inte vagra att medge tillstand till en atgérd som
avses i fBrsta stycket om inte atgéirden ar till pataglig skada elier
otagenhet for faremngen.

28 §

Bostadsrittshavaren {ar inte inrymma utomnstaende personer i
tgenheten, om det kan medfora men for foreningen eller nagon
annan medien | fdrenngen,

29§

Nar bostadsrattshavaien anvander lagonheten skall han eller hon
se till att de som bot i omgiviingen inte utsalts {or stérningar som
i sadan grad xan vara skadliga for halsan eller annars forsdmra
deras bostadsmiije atl de inte skaligen bor talas,
Bostadsrattshavaren skali aven i ovrigt vid sin anvindning
av lagenheten iaktta ailt som fordras f6r att hevara sundhet,
ordning och gott skick mom eller utanfdr huset. Han sller hon
skall ratta sig efter de shrskiida regler som f6reningen |
overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsritts-
havaren skall halia noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som han elter hon svarar for enligt 32 §

fidrde stycket 2.

Om det forexommer sddana stdrningar i boendet som avses |
forsta stycket forsta meningen skail {dreningen

1. ge bostadsrattshavaren tilisdgelse att se till alt
storningarna omedeibart upphér, och

2. omdet ar fraga om en bostadsigenhet, underrétta
spciainamnden i den kommun dar 18genheten dr
beiagen om storningarna.

Andra stychet galler inte om l6reningen sdger upp bostads-
rattshavaren maed antedining av att storningarna ar sarskilt
allvartiga med hansyn Uil deras art efler omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka
att ett foremal ar behdftat med ohyra far detta inte tas in i
idgenheten

30 §

En bostadsrittshavare {ar upplata sin tdgenhetl i andra hand till
annan [Or sjilvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Detta giller aven i de fall som avses { 26 § andra
styckel.

Samtycke benhovs dock inte,

Brf Niicken Karistad stadgar febr 2018

AB Bostadsgaranti Bdf Nficken Karlstad stadgar febr 2015

1. om en bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv férsiljning eller
tvangsfirsaljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
av en juridisk person som hade pantritt | bostadsratten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eiler

2. om lagenhsten &r avsedd f8r permanentboende och
bostadsrétten till lagenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen skall genast undarréittas om en upplatelse enligt andra

stycket,

31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahands-
upplatelse, far bostadsratishavaren &nda upplata hela sin
lagenhet | andra hand, om hyresndmnden ldmnar tilistand tilf
upplételsen, Tillstdnd skali ldmnas, om bostadsréttshavaren har
beaktansvérda skél for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att véigra samtycke. Tilistandet skall
begransas il viss tid.

I friga om en bostadsigenhet som innehas av en juridisk
person krdvs det for tillstand endast att féreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begransas
til viss tid.

Ett tillstand tilt andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32§

Bostadsrétishavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten
Jamte tillhérande utrymmen | gott skick. Detta gailer dven
marken, om sadan Ingér | upplatelsen.

Tit lagenheten rdknas:

+  ldgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

»  lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga
instaliationer,

+  rdkgangar,

« glas och bagar i ligenhetens fonster och ddrrar,

« lagenhetens yiter- och Innerddrrar samt

« svagstrdmsanliiggningar,

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av
ledningar for aviopp, véirme, gas, elekiricitet och vaiten om
foreningen forseft lagenheten med ledningarna och dessa tjéinar
fler &n en lagenhet,

Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar Inte heller for malning av utifran
synliga delar av ytterfénster och ytterdtrrar.

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardslishet eller forsummaelse eller
2, vardsldshet eller férsummelse av
a) nagon som hdr till hans eller hennes hushall eller som

besdker honom eller henne som gést
b} nagon annan som han elier hon har inrymt | iigenhsten eller
¢) nagon som for hans eller hennes riékning utfor arbete |

ldgenhatan. Fér reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genomn vardsidshet eller firsummelse av ndgon
annan dn bostadsrattshavaren sjilv dr dock denne ansvarig
endast am han eller hon brustit i omsorg och lilisyn,

Fjdrde stycket galler | tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Féreningens ritt att avhjdlpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar f6r lagenhetens
skick enfigi 32 § | sadan utstriickning att annans sakerhet
aventyras eller det finns risk f8r omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjliper bristen i
lagenhetens skick sa snart som mujligt, far fdreningen avhjaipa
bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltride till Jagenheten
34§

Faretridare for bostadsrattsfdreningen har ratt att fa komma in i
{Bgenhaten nar det behdvs {or tillsyn eller far att utfdra arbete
som {8reningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nér
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eniigt 35 § eller
nir bostadsriiten skall tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsritis-
lagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lta
lagenheten visas pa ldmplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stdrre oliigenhet &n
nddvandigt.

Sid4(6)
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Bostadsratishavaren ér skyldig att tala sadana inskrénkningar
i nytjanderatien som fdranleds av nbdvéndiga atgarder fér att
utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilitrade till lagenheten
nar féreningen har ratt Uil det, far kronofogdemyndigheten besluta
om s#rskild handrackning.

AvsHgelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avséga sig hostadsratten tidigast efter
tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser
som bostadsrattshavare, Avssgelsen skall gras skriftligen hos
styreisen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till tdreningen vid det
manadsskifte som infriflar ndrmast efter tre manader fran
avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
denna.

Férverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och
som tilltrdtts &r, med de begransningar som féljer av 37 och 38
§§, forverkad och {6reningen séledes beratligad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avfiyttning:

1. om bostadsrattshavaren drtjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller hanne att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsraltshavaren dréjer med att betala &rsavgift, nar
dot géller bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen efler, nir det g4ller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdviigt samtycke eller
tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4, om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

§. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenhsten upplatits
till | andra hand, genom vardsi8shet &r vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom
att inte utan oskaligt drojsmal underrétta styrelsen om att det
finns chyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

6, om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om
bostadsrittshavaren asidosatter sina skyldigheter enligt 29 §
vid anviindning av fgenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna asldosétter
de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

7. om bostadsrétishavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten
enligt 34 § ach han elfer hon inte kan visa en glitig ursékt for
detta,

8. om bostadsrétishavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver
det han eller hon skall géra enligt bostadsrittslagen
(1991:614) och det méaste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fuligdrs, samt

9. om ligenheten helt eller til vasentlig del anvénds for
naringsverksamhet eller didnmed likartad verksamhet, vilken
utgor eller 1 vilken till en inte ovéisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller {61 tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersatining.

37§

Nyttjanderatien ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse,

Upps&gning pa grund av férhallande som avses 136 § 3, 4 eller
6-8 far ske om bostadsraltshavaren later bli att efter tllisdgelse
vidta réttelse utan drjsmal,

Uppséagning pa grund av f8rhdllande som avses i 36 § 3 far dock,
om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till
uppldtelsen och far ansékan bevijad.

Upps#igning pa grund av stdrningar | boendet enligt 36 § 6 fér,

om det 4r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske forran
socialndmnden har underréttas enfigt 29 § 2 st. p. 2.

Brf Ndcken Karistad stadgar febr 2015

AB Bostadsgaranti Brf Ndcken Karistad stadgar febr 2015

Ar det fraga om sérskilt alivarliga stérningar | boendet galler vad
sam s#gs | 36 § 6 dven om nagon tillsdgelse om réattelse inte har
skett. Vid sadana stdraingar far uppségning som géller en
hostadslégenhet ske utan féregaende underréttelse till
soclainamnden. En kopla av upps#gningen skall dock skickas till
soclainamnden,

Femte stycket géller inte om stérningarna intraffat under tid da
{agenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i 30
och 31 §§.

Undarrittelse till soclalndmnden enligt femte stycket skall
betraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 4 vilket
faststilits genom fdrordningen (2004:339) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattsiagen (1991:614).

38§

As nyttjanderatten férverkad pd grund av forhédllande, som avses |
36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse Innan féreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren tilt avilyttning, far han eller hon Inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock
inte om nyttjanderatten 4r forverkad p& grund av sadana sarskilt
allvarfiga stémingar | boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsritishavaren far inte heller skliljas fran lagenheten om
féreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvé manader
fran den dag da fdreningen fick reda pa forhallande som avses |
36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

39§

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal

med betaining av &rsavgift, och har foreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsréttshavaren till avfiyttning, far denne pa

grund av drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nér det ar frdga om en bostadsldgenhet -
hetalas inom tre veckor fran det att bostadsréattshavaren pa
sadant sitt som anges | bostadsrattsiagens (1991.614)

a) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse
om mgjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala arsavgiften Inom denna tid, och

b) maddelande om uppsédgningen och anledningen till
denna har dmnats till socialn8mnden | den kommun
dér ldgenheten &r beldgen, eller

2. om avgiften - nér det &r frdga om en lokal- betalas inom tva
veckor fran det ait bostadsratishavaren pa sadant sitt som
anges | bostadsrattslagens { 1991:614) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underréttelse om maojligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsiégenhet far en bostadsrittshavare

inte heller skiljas fran ldgenheten om han eller hon har varit

forhindrad att betaia arsavgiften inom den tid som anges | forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd om-
sténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var mojligt,
dock senast nér tvisten om avhysning avgors i fdrsta instans.
Vad som s#gs | forsta stycket géller inte om bostadsrétts-
havare, genom att vid upprepads tillfélien inte betala arsavgiften
inom den tid som angetts | 36 § 2, har asidosatt sina forplikieiser

i 84 hog grad att han eller hon skéligen inte bdr fa behalla

tagenheten.

Underréttelse enligt fiirsta stycket 1a skall betréaffande en

bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 1 och meddelande enligt

forsta stycket 1 b skall betriffande en bostadslégenhet avfattas
enligt formuldr 3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall
betraffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formulér 1- 3 har

{aststiilts genom forordningen (2004:339) om vissa

undetrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §

bostadsrattslagen (1991:614).

Avfiyttning
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40 §

S#gs bostadsrattshavaren upp till aviiyttning av ndgon orsak som
anges ( 36 § 1.2, 5-7 eller 9, dr han eller hon skyldig att flytta
genast.

Siigs bostadsraltshavaren upp av nagon orsak som anges |
36 § 3.4 clier 8 far han elier hon bo kvar till det manadsskifte som
intraftar nanmast efler tre manader fran uppségningen, om inte
ratlen aldgguer honom etier henne att fiytta tidigare. Detsamma
gdller orm uppsagningen sker av arsak som anges { 36 § 2 och
bestdmmelserma i 38 § wedje stycket ar tilldampliga,

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges 136 § 2
tillimpas ovriga bestanunelser i 39 §.

Uppséagning
41§

En uppsagning skall vara skrifthg.
Om féreningen sager upp bostadsrilishavaren till avilyttning,
har féreningen ratt tilt ersattning for skada,

Tvangsférsitjning
42 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till fofid av

© uppsagning ¢ {uil som avses i 36 §, skall bostadsritten

tvangslorsaljas enfigt 8 kap bostadsratisiagen (1991:614) s&
snart som moiligt om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de
kdanda borgenarer vars ralt berors av forsalningen kommer
Gverens om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som vostadsrittshavaren svarar for blivit
atgardade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid foreningens uppidsning skalt férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsraiisiagen (1991:614), Behallna tillgangar skall férdelas
meftan bostadsrattsnavarma i fothalande till lagenheternas
insatser

44 §
Utover dessa stadgar gailer for foreningens verksamhet vad som
stadgas [ bostadsrattsiagen (1991:614) och andra tiltdmpliga
lagar
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