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Uppgifter från ägare eller representant
Yttertaket har skadats av snölast vilket kommer att åtgärdas med hjälp via försäkringsbolag.
Murad vägg mot garage har försetts med träpanel på grund av äldre fuktskador.

Tak: Taket renoverades ca 2008 då ny takpapp, läkt och pannor monterades, arbetet utfördes av 
entreprenör.
Papptak över garage lades om av tidigare ägare ca 2008.

Våtutrymme: En av duschar på övre plan renoverades ca 2020 med nya tätskikt. Övriga våtrum är av äldre 
ursprung.

Utvändig grund: Källarytterväggarnas fuktisolering och dränering är i originalutförande.

Har radonhalt i boendemiljön kontrollerats? Ja Se separat protokoll
Har ventilationskontroll utförts? ? Bör kontrolleras
Energideklaration ? Uppgift saknas
Regelbunden sotning? Nej Eldstad används ej
Provtryckning av murstock? Nej
Har brandskyddskontroll utförts? ? Uppgift saknas
Kontroll oljetank? ? Bör övervägas
Finns frågelista upprättad? Ja Se upprättat dokument

Byggnadsbeskrivning Byggnadsår
Huset är ett 1½-planshus med källare innehållande 
lägenhet, uthyrningsrum samt restaurang.

1947

Till eller ombyggnad Övrigt

Löpande underhåll Löpande verksamhet.

Byggnadsdel

Tak: Betongtegel 

Fasad: Träpanel 

Fönster: 2-glas isolerfönster 

Stomme: Murverk 

Grund: Källare 

Installationer

Värme: Vattenburen värme med elpatron samt direktverkande el.

Ventilation: Självdrag samt mekanisk till och frånluft med värmeväxlare.

Vatten: Kommunalt 

Avlopp: Kommunalt 

Byggnadsinformation

Frågor till säljaren
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Besiktningsresultat
Bedömningsskala: 1 = Utan anmärkning, 2 = Påpekande, 3 = Bör åtgärdas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 1 2 3 4 Anmärkning

Vind X Vindsutrymme ej helt inspekterad då utrymmet är allt för litet för fysisk 
inspektion. Utrymmet endast inspekterad i anslutning till vindsluckan.

Kattvindar X Utrymmena ej inspekterade då luckor saknas.

Övre plan 
Hall/pentry X

Vindsförråd 1 X

Vindsförråd 2 X Äldre fuktfläckar i taket vid gammal genomföring för ventilation, ej fukt vid 
besiktningstillfället.

Korridor X Rikligt med kondens mellan isolerglas.
X Säkringshållare saknar skyddsglas.

Sovrum 1 X Äldre fuktpåverkan på golv vid handfat. Ej fukt vid besiktningstillfället.

Sovrum 2 X Äldre fuktpåverkan på golv vid handfat. Ej fukt vid besiktningstillfället 

Sovrum 3 X Äldre fuktpåverkan på golv vid handfat. Ej fukt vid besiktningstillfället 

Sovrum 4 X

Wc/dusch 1 X
Ålderstigna/bristfälliga tätskikt på golv och väggar innebärande ett 
förestående renoveringsbehov. Duschkabin är dock installerad vilket 
minskar risken för fuktpåverkan på underliggande konstruktion.

X Golvet och väggens tätskikt lokalt brustna. Golvet lokalt deformerat. Ej fukt 
vid besiktningstillfället.

Allrum X

Wc/dusch 2 X Golvet lutar ej helt mot golvbrunnen.

Trappa X

Bottenplan
Lägenhet
Hall X

Korridor X

Tv-rum X Fönsterglas spruckna.
X Fönster går ej att låsa (kärvar i låsmekanismen).

Sovrum 1 X

Dusch X
Äldre tätskikt på golv och väggar innebärande ett förestående 
renoveringsbehov. Duschkabin är dock installerad vilket minskar 
fuktpåverkan på underliggande konstruktion.

X Golvet lutar ej helt mot golvbrunnen.
X Väggkaklet lokalt sprucket i fogar.

Wc X Ventilation saknas i utrymmet.

Kök X Elinstallation till köksfläkt bristfälligt utförd.
X Bänkskiva fuktskadad i skarv 
X Spisens tippskydd saknas.

Sovrum 2 X

Övrigt X Golven lutar lokalt.

Restaurang
Entré X

Matsal 1 X
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Besiktningsresultat
Bedömningsskala: 1 = Utan anmärkning, 2 = Påpekande, 3 = Bör åtgärdas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 1 2 3 4 Anmärkning

Bar/kassa/matsal X Mindre fuktpåverkan förekommer på vägg/golv. Ej fukt vid 
besiktningstillfället.

Matservering X

Matsal enskild X

Wc 1 X Elanslutning till frånluftsfläkten ej fackmannamässigt utförd.

Wc 2 X Äldre standard innebärande ett förestående renoveringsbehov.

Källare 1
Konferensrum X Utreglade väggar, se kommentar/riskanalys.

Dartrum X

Kök
Skafferi X

Kylrum X

Beredning X Golvets ytskikt sprucket innebärande ökad risk för fuktpåverkan på 
underliggande konstruktioner.

Stekytor X Golvets ytskikt sprucket innebärande ökad risk för fuktpåverkan på 
underliggande konstruktioner.

Diskrum X

Källare 2
Hall X Avloppsrör av gjutjärn sprucket vid skarv mot pvc-rör.

X Äldre fuktfläckar förekommer i taket (under kök). Ej fukt vid 
besiktningstillfället.

Wc X Utrymmet ur funktion och i stort behov av renovering/sanering.

Pannrum X Fuktfläckar förekommer i anslutning mot gamla pannan vilket indikerar 
läckage.

X Ventilationsaggregat isärplockat, funktion?

Kontor X

Tvättstuga X

Trappförråd X Mindre deformation i vägg vid genomföring.

Förråd X

Väntrum X Utrymmet ej inspekterat då detta ej var tillgängligt vid besiktningstillfället.

Garage X Fukt/kalkutfällningar förekommer i tak samt väggar, ej fukt vid 
besiktningstillfället.

Utvändigt
Tak X Skorstenen eroderad och sprucken ovan tak.

X Takhuv/nät saknas ovan skorstenen.
X Rikligt med brustna takpannor förekommer vid snörasskydden.
X snörasskydden lokalt deformerade samt har släppt från underlaget.
X Takstegen har lossnat från takets infästning. 

X Garagetakets papp lokalt brusten/bristfällig. Taket har ett förestående 
renoveringsbehov.

X Takpapp ej helt färdigställd ut mot takfot.
X Plåttak vid lastkaj deformerad.
X Plåttak över matsal/väntrum är skarvad innebärande ökad risk för läckage.
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Besiktningsresultat
Bedömningsskala: 1 = Utan anmärkning, 2 = Påpekande, 3 = Bör åtgärdas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 1 2 3 4 Anmärkning

Fasad X Fasadens puts har släppt från underlaget i takfot vid garage.
X Visst underhåll föreligger av fasad, fönster, vindskivor, mm.
X Stuprör har delvis släppt från väggens infästning.

Grund X Mindre sprickor förekommer i grundens puts.

Mark X Rör som sticker upp ur marken indikerar att det kan finnas nedgrävda 
oljetankar. Detta bör kontrolleras/åtgärdas.

X Marken lokalt ojämn.

Kommentarer och riskanalys

Delar av huset har ett låglutande tak med en takbeklädnad av takpapp. En sådan takbeklädnad kräver regelbunden
tillsyn och underhåll. Livslängden för en vanlig takpapp brukar anges till ca 15 år. Det finns dock många fabrikat
och liknande produkter av takbeklädnader på marknaden och således också kraftigt varierande tekniskt livslängd,
se även info på protokollets näst sista sida pos. 1.

Delar av huset har ett låglutande tak med en takbeklädnad av skarvad plåt vilket medför ökad risk för fuktpåverkan
på underliggande konstruktioner.

Betongtegeltaket har skador vilket orsakats av snölaster. Detta kommer att åtgärdas med hjälp från
försäkringsbolag.

Fuktinträngning förekommer i de motfyllda ytterväggarna. Detta anses dock vara normalt med tanke på husets
ålder. Utvändiga åtgärder avseende utvändig fuktisolering och dränering kan förbättra situationen. Delar av
ytterväggar i källare har isolering av s.k.heraklit, denna isolering kan ibland särskilt efter håltagningen inifrån,
medföra en kraftig egenlukt som är svårsanerad.

Det förekommer utreglade väggar innanför motfyllda ytterväggar, (konferensrum i källare) vilket betecknas som en
riskkonstruktion med avseende på fukt- och mikrobiella skador. För att säkert fastställa väggkonstruktionernas
kondition och utförande krävs alltid en fortsatt teknisk undersökning. Se även info på protokollets näst sista sida
Pos. 7.

Spår finns på marken utvändigt att oljetankar kan finnas nedgrävda. Detta bör kontrolleras och åtgärdas.
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Vindens utrymme uppvisar inga tecken på fukt. 
Utrymmet dock endast inspekterad i anslutning till 
vindsluckan.

Rikligt med takpannor brustna.

Takstege har lossnat och skadat papptaket. Skorstenen är eroderad ovan taket.

Bilder och beskrivningar

Datum
2024-09-19

Håkan Johansson
Besiktningsförrättare
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Allmänna villkor


1. Besiktningens omfattning
Genombesiktningengenomförbesiktningsförrättarenenundersökningavbyggnadensskickvidbesiktningstillfället.Besiktningen
kangällaävenandrabyggnaderpåfastighetenomdettaöverenskommits.
Ibesiktningsutlåtandetskallbesiktningsförrättarennoteraavvikelserenköparemedfogharattförväntasigvidköpet.
Undersökningenärenrenbyggnadstekniskbesiktningochinnefattarenokulärbesiktningavbyggnadensamtgranskningur
byggnadsteknisksynvinkelavhandlingarsomtillhandahållitsochsomantecknatsidettautlåtande.
Inomramenfördettauppdraglämnasejförslagtillavhjälpandeavfel.
Miljöundersökningförattuppfyllaev.kravimiljöbalkeningårejidettauppdrag.Besiktningenfullgörendastendelavköparens
undersökningsplikt.

2. Undantag
Undersökningavinstallationersåsomel,värme,vatten,sanitet,ventilation,rökgångar,eldstäderochmaskinellutrustningsamt
brandklassningskravingårinteibesiktningen,såvidadetinteuttryckligenavtalats.
Bedömningavmaterialsomkaninnehållamiljöfarligaämnensåsomasbest,pcbetc.ingårejibesiktningensomfattning.

3. Säljarens uppgifter
Säljarenskallpåbesiktningsförrättarensbegäranlämnauppgifteromförekomstenavdeavvikelseribyggnadenfrånvadenköpare
medfoghaftanledningräknamed,somsäljarenkännertill.Säljarenkanintebliansvarigföravvikelsersomhanupplystköparenom.
Omupplysningarejlämnatsavsäljarenantecknasdettaiutlåtandet.

4. Handlingar
Besiktningsförrättarengranskardehandlingarsomtillhandahållits,ochsomfinnsantecknadeiutlåtandet.Granskningenskerutifrån
attbesiktningsförrättarendärigenomskallfåettstödförsinbedömningavdetbyggnadstekniskautförandet.
Igranskningenliggerinteattkontrollerauppgifter,såvidaintesärskilduppgiftviddenbyggnadstekniskagranskningenbedömssom
felaktig.Omfortsatttekniskutredningellerannansärskildutredningutförsavannanänbesiktningsförrättarenhar
besiktningsförrättareningetansvarfördenandresarbete.

5. Riskanalys
Besiktningsförrättarenlämnarutlåtandeombyggnadensskickutifrånsinaiakttagelsersamtegnaochallmäntkändaerfarenheterom
särskildariskerförknippademedjämförligabyggnader.
Riskanalysenskermedutgångspunktfrånbyggnadensålderochskickochvadköparenrimligenkanförväntasig.Finner
besiktningsförrättarenattbehovföreliggeravfortsatttekniskutredningskalldettaantecknasiutlåtandet.Omkonstruktion
riskanalyseratsellerrekommenderatsfortsatttekniskundersökningkananspråkp.g.a.skadoridensammaejställasmot
besiktningsförrättaren.

6. Försäkring
Besiktningsförrättarenhartecknatkonsultansvarsförsäkringtillfördennaförsäkringstypnormaltförekommandevillkor.

7. Ansvarsbegränsningar
VillkoreniABK09liggertillgrundföruppdraget.
InformationsamtundantagfrånABK09p.g.a.uppdragetsartochomfattning:
Besiktningsförrättarenansvararendastförinnehålletibesiktningsprotokolletgentemotsinuppdragsgivare.
Vidreklamationerskallbeställarenpåvisaskadaochskadeorsakförbesiktningsföretaget.
Ombesiktningsförrättarensjälvgenomförfortsatttekniskutredningellerföreslårettåtgärdsprogrambetraktasdettaur
ansvarsbegränsningssynpunktsomettochsammauppdrag,varföransvarsbegränsningen120basbeloppavserdensammanlagda
skadeståndsskyldighetenförbesiktningsuppdragetocheventuellafortsattatekniskautredningar.
Kravgentemotbesiktningsförrättarenskallanmälastilldenneinomskäligtidefterdetattskadanmärktsellerbortmärkas
(reklamation).Reklamationfårdockinteskesenareänettårefteruppdragetsavslutande.Skerintereklamationinomdetidersom
angivitsidennapunkt,förlorardenskadelidanderättenattåberopaskadan.
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Bilaga till besiktningsprotokoll med förklaringar till bedömningssätt vid besiktningen.


Bedömningsgrunder:
OBMGruppenharvaltattredovisabesiktningsresultatetikolumnerdärstegen,”utananmärkning”,”påpekande”och”böråtgärdas”
ärdevariantersomförekommer.Dettasystemanvändsförattdensomläserprotokolletskallförståviktenavdenanmärkningsom
förekommer.Anmärkningunderkolumnenpåpekandenkandockbetydaolikasakerberoendepåvadsomanmärkts.Oftafinnsen
kommentar,riskanalysellerliknandesomkompletterarpåpekandetlängstnerpåsidan3underrubrikenkommentar/riskanalys.Det
ärdärförmycketviktigtattdentextsomstårunder”kommentar/riskanalys”läsesmycketnoggranteftersomdetärdär
besiktningsförrättarenoftautvecklarsinabedömningar.Detärocksåviktigtattinseattbesiktningsmannenskallavgöraomfelsomev.
förekommerkanansesvaranormaltellerintemedtankepåhusetsålderochskick.Besiktningsmannenärdärförmertolerantmot
mindrefelellerbristeriettgammalthusäniettnytt,eftersomstandardeniettnytthusbörvarafrittfrånmerallvarligafelochbrister. 
Dettainnebärocksåattnyrenoveradeutrymmeniäldrehuserhållerenstramaresynpåavvikelser.Denfjärdekolumnenanvändsför
attinformerauppdragsgivarenomattutrymmetellerbyggnadsdelenintevarittillgängligförbesiktningvidbesiktningstillfället.

Vad är fukt:
Fuktärennaturligdelavvårmiljöochlivsnödvändigförossalla.Iblandkandockfuktställatillmedbekymmerivårabostäderoch
byggnader.Ivårahusfortgårhelatidenfuktvandringarsåvälinifrånsomutifrån.Inifrångenombrukarnafrånt.ex.matlagning,
duschning,mm.ochutifrångenomt.ex.regnvatten,snö,ytvatten,fuktfrånmarken,etc.Ivissafallmedfördessafuktvandringar
skadorpåfuktkänsligtmaterialochskaparsekundärskadorsåsommikrobiellaskador,kemiskaemissionerellert.ex.formförändringar
menävenestetiskaskador.

Radon i luft:
Radonärengassomuppkommernärradioaktivtmaterialsönderfaller.Radonärenlättflyktiggasutanluktellerannanegenskapvi
normaltsettkanuppleva.
Socialstyrelsenharlagtutriktlinjermedmålsättningenattsamtligabostäderskallhaenradongashaltsomunderstiger200Bq/m3före
2020.
VidbesiktningarangerdärförgenerelltsettOBM´sbesiktningsmänattradonförekomstenbörkontrollerasomintemätprotokollfinns
tillgängligt.Dettabehöverintealltidinnebäraattmätningbehöverskeutanattkontaktmedkommunensmiljöförvaltningkange
vägledningidennafråga.Radonkanhärrörabådeurbyggnadsmaterialochurmarklagrenunderbyggnaden.

Radon i vatten:
Vissahusharegenbrunnfördricksvattenellertarvattenviagemensamvattenbrunn.
Radonhaltenivattenbörejöverstiga1000Bq/lvatten.

Asbest
Asbestäretthälsofarligtämnesomärvanligtförekommandeiäldrebyggnaderbyggdamellanåren1940och1979.Framföralltkan
manfinnaasbestieternitförtakochväggar,imurbruk/fix/fog,mattlim,golvbeläggningarventilationstrummor,isoleringsmaterial
m.m.Användningenavasbestförbjödsinombyggsektorn1982.MerinformationfinnspåArbetsmiljöverketsföreskrifteroch
allmännarådomasbest,AFS2006:1

Energideklaration:
Villortillförsäljningskall,enligtnylag,efterden1-ajanuari2009varaenergideklarerade.Villorsomärenergideklareradeskall
sedanalltidhaenenergideklarationsominteäräldreän10årvidförsäljning.
Nyproduceradebyggnaderskahaendeklarationisambandmedfärdigställandet.

Vattenkvalité:
Vattentagnauregnabrunnarellergemensammabrunnarbörkontrollerasmedjämnamellanrumför
attvarasäkerpåattvattenkvaliténärtillfredsställande.Rådgörmedkommunensmiljöförvaltningförvägledning.

Avloppssystem:
Besiktningenomfattarinteegnaellergemensammaavloppsanläggningar.Rådgörmedkommunensmiljöförvaltningförvägledning
omdenaktuellafastighetenavloppssystem.

Provtryckning av rökgångar:
Besiktningenomfattarinteundersökningavrökgångarochdesstäthetetc.OBM´sgenerellainställningärattkontakta
skorstensfejarenomdenmuradeskorstensstockenintekontrolleratsdesista5–6åren.Eldstädersominteanvändserhållernormaltsett
automatiskteldningsförbud.

Brandskyddskontroll:
FöratterhållainformationvilkakravsomföreliggerpåhusetseldstäderkanföljandeföreskriftinhämtasfrånMSB.”Föreskrifteroch
allmännarådomrengöring(sotning)ochbrandskyddskontrollMSBFS2014:6”
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Konstruktions- och detaljbedömning  
  
Tak och vindar  
  
1. Plana/låglutande tak
Ettplantellerlåglutandetakkräveriregelmerunderhållochärsvårareattkontrolleraänt.ex.ettvanligtsadeltakmedinspekterbarvind.Skadorna
somuppträderefterläckageellert.ex.kondensationäroftamissfärgadeinnertak,rötskadadråspontetc.
Eftersomtakkonstruktionernairegelintemedgerbesiktnings-möjligheteravtakkonstruktionenisigfinnsytterstbegränsademöjligheterför
besiktningsmannenattbedömadesskonditionochfunktion.
Taketsfunktionpåverkasiförstahandavångspärrenstäthet,menocksåavbl.a.isoleringstjocklek,ivissafallavtaketsventilationetc.Eftersomdet
ocksåoftastkrävsrelativtomfattandeförstörandehåltagningförattsäkertundersökatakkonstruktionernasesdennakonstruktiondärförsomens.k.
doldkonstruktion.Detärdockalltidytterstupptillköparenattbedömavilkaundersökningarsomskallvidtagasochvilkariskermanaccepterar.
Takbeklädnaderavpappkräverregelbundenkontrollochunderhåll.Takpappharenförväntadlivslängdomca20årmedantakdukharca30åreller
mer,vilketävengällerbeklädnaderavplåt.

2. Äldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp på yttertak
Detföreliggerpåtagligriskförfuktgenomslagigenomgamlatakpannor.Orsakenäratttakpannornafuktarigenomvilketmedförskadorpåläktoch
underlagspappochev.underliggandekonstruktion.Takpannorfårmedårenfrostsprängningarvilketinnebärökadriskförläckage.Äldre
underliggandetakpappharävenenbristandeförmågaattfungeratillfredsställandepågrundavatttätskiktettorkatutochvattenkanläckaigenomoch
skadaunderliggandekonstruktioner.
Mosspåväxtochlitenöverlappningpåtakpannorna,litentaklutningochutsattlägemedförocksåökadrisk.
Normalunderhållsintervallförunderlagspappochtakpannorärca30-40år.

3. Vind med mikrobiella skador
Envindsomharmikrobiellaskadorpåyttertaketsinsidaochdärläckagegenomyttertaketkanuteslutasbörundersökasnoggrant.Orsakenkanvaraatt
varminneluftträngerupppåvindenpågrundavotätheterivindsbjälklaget.Denvarmaluftensombefuktatsiinomhusmiljönkankondenseraeller
skapaenhögfuktighetidetkallareyttertaket.Omdettainträffarärdetavstörstaviktattävenundersökabyggnadensallmänventilation,vindens
isoleringstjocklek,ångspärr,ventilationsspalterm.m.

Fasader

4. Tegelfasader med missfärgning saltutfällningar, med utsatt läge m.m.
Högfuktinträngningitegelfasaderlederoftatillattbakomvarandekonstruktionererhållermikrobiellaskador.Orsakenkanvaraundermåligluftspalt
bakomskalmuren,undermåligvattenavledningidessnederkantellerbrukspillsomlederinfukteniväggkonstruktionen.Ävens.k.sommarkondens
kaninträffanärvarmsolinstrålningträffardenfuktigaväggenochmedförfuktvandringiniväggkonstruktionen.

5. Enstegsfasader
Nyarehusmeds.k.tunnputsdärputsensitterdirektpåvägg-isoleringsskivankallasenstegsfasad.
Dessaytterväggarsaknarventilationsspaltiväggkonstruktionernaochriskförfuktinträngningiväggföreligger.Skadornaiväggarnaförblirofta
osynligabådeinvändigtochutvändigtiinledningsskedet.
Entekniskundersökningavensådanfasadmedförrelativtomfattandehåltagning.  
  
Källare  

6. Källarväggar
Omkällarytterväggarnasutvändigafuktisoleringbeståravtjärstrykninghardennaenbegränsadlivslängd(oftaca15-25år).Dettainnebäratt
utvändigaåtgärderimångafallskallsessomnaturligtochnödvändigefterdennatidsperiod.Omdenutvändigafuktisoleringenförlorarsintäthetkan
detmedföraskadorpåytterväggarnasinsida,seävenutregladeväggarnedan.

7. Utregling på källarväggarnas insida
Omutreglingförekommerpåkällarytterväggarnasinsidakanfukt-ochmikrobiellaskadoruppstå,främstidessnederdel.Träreglar,syllaroch
väggskivorriskerarattutsättasförhögfuktighetmedmikrobiellaskadorsomföljd.
Ävenkondensutfällningkanförekommaiväggarnavidförväggarnaogynnsammatemperaturer.

Golvkonstruktioner  

8. Flytande golv på betongplatta
Flytandegolvbetraktasoftasomenriskkonstruktiondåkonstruktionengenerelltsettharfleramöjligafuktrelateradebrister.Organisktmaterialunder
golvetsångspärrellercellplastexponerasoftaförenhögfuktighetfrånbetongplattanochmikroorganismererhållerenacceptabellivsmiljö.Dettakan
påsiktmedföralukterellerannanoangenämluftkvalitéinomhus.
Ytter-ochinnerväggssyllarsaknarimångafallfuktspärr,underdessundersida,vilketkangesammatypavskadorsomigolvet.

9. Uppreglade golv på betongplatta
Detuppregladegolvetsriskerliggergenerelltsettiföljande,organisktmaterialsåsomträreglar,spånresterm.m.liggerikontaktmeddenbetongplattan
somomdenärfuktiggerupphovtillmikrobiellaskador.
Denöverliggandeisoleringengerentemperaturskillnadsomskaparenhögrerelativfuktighetunderdensamma.Detärdessutominteovanligtatt
betongplattanharingjutnareglarmedstorriskförmikrobiellaskadorsomföljd.Ytter-ochinnerväggssyllarnasaknarimångafallfuktspärr,under
dessundersida,vilketkangesammatypavskadorsomigolvet.
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Torpargrunder och krypgrunder  
  
10. Torpargrund/krypgrund
Densjälvdragsventileradekrypgrundenbetraktasideflestafallsomenriskkonstruktion.Orsakenärbl.a.denförhöjdafuktighetenigrundernaunder
sommarhalvåretsomoftakanledatillmikrobiellaskador.Avsaknadavfuktspärrmedhögtfukttillskottfrånmarkentillgrundenkanocksåvaraen
orsakliksomkylandebergidagenigrundenm.m.Vianserdetvaramycketviktigtattalltidtauppenluckaochinspekteragrundenomdetta
rekommenderasibesiktningsprotokollet.Omgrundenintebedömsvarafysisktbesiktningsbarkandetvaranödvändigtmedhåltagningibjälklagetför
kontrollavdessstatus.

11. Fönster
Fönstermedisolerkassetteroch3glasfönsterkanmedtidentappasintäthetochgeupphovtillmissfärgningarmellanfönsterrutorna. 
Dettaärihuvudsakenskadaavestetisktnaturdåfönstretsisolerings-förmågabaramarginelltpåverkats.Fönsteravaktuelltypansesgenerelltsettha
enlivslängdpåca25-30årävenomnyarefönster-typeranseshaenlängrelivslängdändeäldrefrånslutetav1970-taletochbörjanav1980-talet. 
Fönsteravtypentvåglasfönsterochfönstermedträkarmaranseshaenliknandeteknisklivslängd(25-30år)somovannämndafönster-typerävenom
skadornaiställetärorsakadeavfukt-ochrötskador.

12. Äldre badrum
Äldrebadrummedkakelochellerklinkersharoftasvaghetergällandebakomvarandetätskiktochgolvbrunnensanslutningtilltätskiktet.Golvbrunnen
ochrörenäroftagjordaavgjutjärnochkanvararostangripna.Riskenförfuktskadorbedömsdärförvarahögre.

13. Klinkers på träbjälklag
Klinkerspåträbjälklagärimångafallenolämpligkonstruktiondåmindrerörelseralltiduppståriträkonstruktionerdelsberoendepå
årstidsförändringarmenävenpågrundavbelastningar.Dettakanledatillsprickoriklinkers,klinkerfogaroch/elleriunderliggandetätskikt.Om
underliggandetätskiktskadasivåtutrymmenriskerasattfuktskadoruppståromgolvetexponerasförvatten.

14. Golvbrunnar
GolvbrunnarärisiginstallationersominteingåribesiktningeneftersomdehanterasunderVVSinstallationerochärundantagnaibesiktningens
omfattning.Golvbrunnensanslutningtillgolvytskiktetäravstörstaviktförvåtrumsgolvetsfunktion.Detfinnsdärförenbranschrekommendationsom
sägerattomvåtutrymmetrenoveradesefter1990såbörgolvbrunnenbytasochefter2007såskalldenbytas.Gjutjärnsbrunnarskalldockalltidbytas. 
Omgolvbrunnenärsmutsigvidbesiktningenkaninteanslutningentillomgivandetätskiktellerytskiktbedömas,vilketdånoterasiprotokollet.

Riskanalys och fortsatt teknisk undersökning
Detärimångafallsvårtelleromöjligtattfastställavissabyggnadskonstruktionerskonditionochfunktionvidöverlåtelsebesiktningenutanhåltagning
ochanvändandeavtekniskahjälpmedelsåsomt.ex.fukt-ochtemperaturgivare.
Riskanalysenochrekommendationenomfortsatttekniskundersökninggerdärförbesiktningsförrättarenmöjlighetattvarnaförriskeroch
rekommenderaundersökningarsominteingårienöverlåtelsebesiktning.Oftakanförrättarenintebedömaomföreliggandekonstruktionerfungerar
tillfredsställandeellerinte.
Mångakonstruktionerfungerarförträffligttrotsattdessarentgenerelltbetraktassomriskkonstruktionermedanandralikadanakonstruktionerintealls
fungerartillfredsställande.
Förenbeställareavenöverlåtelsebesiktningärdetdärförviktigtatttaaktivdelavbesiktningsprotokolletochavgöraomt.ex.denfortsattatekniska
undersökningenskallutföras,ellerommansombeställarekantänkasigatttaföreligganderiskerochläggaindessaidentotalakalkylenav
fastighetsköpet.
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Avskrivningstider för olika material  och installationer
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