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Forvaltningsberittelse

Styrelseledaméter

Anders Lilius Mikael Persson
Vladimira Dolonius Anfelt Per Bergenzaun
Anton Wallmark tilll 231114 Christina Grothe fran 231114

Under aret har styrelsen hallit 12 protokollférda méten. Ordinarie féreningsstdmma hélls 8/6 2023,

extra féreningsstdmma hélls 14/11 2023. Styrelseansvarsforsékring &r sedan 2021-11-01 tecknad hos
Trygg Hansa.

Revisor
Eva Stein

Alimént om verksamheten

Fastigheten koptes fran Familjebostader AB den 29 november 2000. Fastigheten bestar av 22
bostadslégenheter och 5 lokaler i gatuplanet. Samtliga lagenheter upplats som bostadsritt. 4 lokaler
var uthyrda per den 31 december 2023. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen, en &kta bostadsrattsférening.

Fastighetsforsakring &r sedan 2021-11-01 tecknad hos Trygg Hansa.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomférts den 20 april 2023, de medlemmar som fatt
anmarkningar har fatt information om dessa.

Energideklaration har Idmnats in den 31 augusti 2023.

Marken som fdreningens byggnader &r placerad pa uppléats som tomtrétt, avtalet gar ut 2027 och
omférhandlas hdsten 2026.

Férening har en underhéallsplan som stracker sig fram till 2041. Styrelsen gar igenom och reviderar
kontinuerligt underhalisplanen.

Under aret har tre lagenheter bytt bostadsrittsinnehavare.

Reparationer, underhall, projekt och framtida utveckling

Tyréns AB har pa uppdrag av féreningen fortsatt att utfora métningar av sattningsrorelser inom
fastigheten. Avsikten har fortsatt varit att slutfora renoveringen av portiken mot Luntmakargatan, men
styrelsen har avvaktat med arbetet i véintan pa fortsatt utveckling av tvisten med entreprenéren HLF.

Under 2023 har en klimatanléggning installerats i en av féreningens lokaler och vidare projektering av

byte av fénster samt ombyggnad fran fénster till egen utgang med trappa till gérden fér restaurangen
skett med plan att arbetet skall utféras under 2024.

Dialog har inletts mellan restaurangen och intilliggande lokal med syfte att forvarva hyresavtalet fér der
intilliggande lokalen.

Ekonomi

Entreprendren HLF som utfért grundférstarkningen har, som tidigare meddelats, aterkommit under
2020 med ytterligare ansprak. Foreningen bestrider detta ansprak och representeras av ombud fran
AG Advokat. Efter tingsrattsforhandling meddelades dom 2023-04-06. Tingsratten démer till
foreningens fordel inklusive att motparten skall betala foreningens rattegangskostnader. Motparten har
6verklagat domen och tvisten &r séledes fortfarande inte avgjord, under &ret har det inte tillkommit
nagon ny information efter domen i tingsratten. Féreningen invantar forhandling i hovrétten.

Per den 31 december hade féreningen 1an om 23 960 000 kronor.

Tidigare beslut angéende klassifiering av kostnaderna fér projektet ravindsomvandling -
grundforstarkning - bjélklagsrenovering - trapphusrenovering - gardshusrenovering har under aret
omvérderats i samrad med revisor. Dessa kostnader har nu , trots tidigare beslut, kunnat klassificeras
som investeringar med effekter pa avskrivningar och resuitat.
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Flerarséversikt (tkr) Belopp i kr
2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 2918928 2498484 2378172 2143715 1565606

Resultat efter finansiella poster 974285 -359741 5947546 -27099 -571 653

Soliditet % 56 46 51 56 57

Arsavgiftlkvm bostadsrattsyta 666 567 559

Energikostnad/kvm totalyta 256 212 217

Vérmekostnad/kvm totalyta 178 155 173

El/kvm totalyta 45 33 22

Vatten/kvm totalyta a3 24 22

Sparande/kvm totalyta =31 155 -220

Skuldsattning/kvm totalyta 10 351 10 509 10 667

Rénta/kvmm totalyta 214 108 143

Arsavgifternas andel av intékter i procent % 43 43,8 454

Réntekénslighet i procent % 18,3 22 23

Bostadsrattsyta 1 936 kvm. Lokalyia 344 kvm. Totalyta 2 280 kvm.

Upplysning vid driust
Medlemmarnas ménadsavgiit hojdes med 16% fr.0.m. 2023-01-01, dérefter her inget ytterligare beslut av justering av

méanadsavgiften fattats under 2023. Arets kraftigt negativa resultat ska ses mot bakgrund av att foéreningen under
rékenskapsaret har betalat ca 1,1 mkr till AG Advokat fr representation | tvisten mot HLF, vilka har kostnadsfért i sin helhet.

Foriindringar i eget kapital

Inbetalda Upplit.avg  Vtire under- Balanserat Arets
insatser kap.ltiliskott hillsfond resuitat resultat
Belopp vid érets ingéng 25740325 9816551 1490463 -9773 065 -359 741
Uppléten bostadsriitt 742000 2120000
Kapitaltillskott balkonger 3074 000
Disposition av foregiende
ars resultat: -359 741 359 741
Auvsiittning till yttre fond 208 224 -208 224
Arets resultat -974 285
Belopp vid drets utging 26482325 15010551 1698687 -10 341 030 -974285
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet;
balanserat resultat <10 341 030
arets resultat -974 285
Totalt -11315 315
Behandlas s3 att
Avsittning till yttre underhallsfond 208 224
balanseras i ny rékning -11 523 539
Summa -11 315315

Féreningens resultat och stallining framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdrelseintékter

Nettoomséttning 2 2918928 2498 484

Ovriga rérelseintakter 101 066 7 532

Summa rérelseintakter 3019994 2506 016

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 2777 698 -1 865 477

Personalkostnader -44 202 -81 998

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -755 756 -681 118

Summa rérelsekostnader -3 577 656 -2 628 593

Rorelseresultat -557 662 -122 577

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 71809 11012

Réntekostnader och liknande resultatposter -488 432 -248 176

Summa finansiella poster -416 623 =237 164

Resultat efter finansiella poster -974 285 -358 741

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -974 285 -359 741

Skatter

Arets resultat 4 -974 285 -359 741

| (v J SJSTERVNC-SJes7VCFEA



Brf Sjokatten 20

4(11)

769603-6792
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 45 579 697 42 972 488
Pagaende arbeten 6 0 3 106 880
Inventarier, verktyg och installationer 7 7 452795 7 583 880
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 032 492 53 663 248
Summa anléggningstillgangar 53 032 492 53 663 248
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 535 325 416 264
Ovriga fordringar 156 585 138 505
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 161 177 148 573
Summa kortfristiga fordringar 853 087 703 342
Kassa och bank
Kassa och bank 3 326 558 4184 013
Summa kassa och bank 3 326 558 4184013
Summa omsiittningstiligangar 4179 645 4 887 355
SUMMA TILLGANGAR 57212 137 58 550 603
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 492 876 35 556 876
Yttre reparationsfond 1698 687 1490 463
Summa bundet eget kapital 43 191 563 37 047 339
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 341 030 -9 773 065
Arets resultat -974 285 -359 741
Summa fritt eget kapital -11 3156 315 -10 132 806
Summa eget kapital 31 876 248 26 914 533
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 16 740 000 17 100 000
Summa langfristiga skulder 16 740 000 17 100 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 8 860 000 6 880 000
Forskott fran kunder 0 5 886 000
Leverantérsskulder 326 963 385 529
Skatteskulder 267 016 262 026
Ovriga skulder 356 637 360 885
Upplupna kostnader och frutbetalda intéikter 785 273 781 630
Summa kortfristiga skulder 8 595 889 14 536 070
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 212 137 58 550 603
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -974 285 -359 741
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet, m m 748 631 681 118

-225 654 321 377

Kassaflode fran den I5pande verksamheten fore =225 654 321 377
féréndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -142 621 -27 288
0kning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -4 181 153 344
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -372 456 447 433
Investeringsverksamheten
Balkong -3 056 500
Kylmodul -125 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -125 000 -3 056 500
Finansieringsverksamheten
Mottagen deposition 25970
Férskott 5 886 000
Amortering av laneskulder -360 000 -360 000
Kassafidde fran finansieringsverksamheten =360 000 5 551 970
Arets kassafléde -857 456 2942903
Likvida medel vid arets bérjan 4184013 1241 110
Likvida medel vid arets slut 3 326 557 4184 013
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre bolag samt BFNAR 2023:1

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intakter och kostnader, men f6re extraordinéra intékter och kostnader.

Rintekédnslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rantorna pa foreningens lan héjs med en procentenhet,

i férhallande till arsavgiftens storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste hojas
om réntan stiger med en procentenhet for att réantedkningarna inte ska paverka resuitatet.

Sparande per kvadratmeter (totalyta)
Arets resultat justerat for arets avskrivningar samt planerat underhall. Beloppet delas med den totala
ytan i féreningen (bo- och lokalytor)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Arets resultat justerat for arets avskrivningar samt planerat underhall. Beloppet delas med den totala
fér ytor upplatna med bostadsritt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvérde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgdngar Ar
Materiella anléggningstiligangar:

Byggnader 120
Hiss 120
Ombyggnad killare 20
Elinstallationer 40
Maskiner tvattstuga 12
Sékerhetsdérrar 20
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Not 2 Nettoomsiittning

Nettoomsittning

Fdreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter
Hyresintakter, lokaler

Ovriga intakter

Pant och &verlatelseavgift
Andrahandsuthyrning

Elstéd

Ovriga erséttningar och intakter

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Tomtréattsavgéld

Uppvéarmning

El

Vatten och aviopp

Hiss

Sophamtning

Stédning

Fastighetsskétsel

Kabel-TV och Bredband
Sndréjning
Fastighetsforsakring
Férbrukningsmaterial, fastighet
Férbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhéll

Gard

Vatten och aviopp
Varme
Tvéttstugan
Elanlaggning
Hissar

Huskropp
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
1289 248 1097 431
1629 680 1398 638
2918928 2 496 069
5280 7485

0 2415

10813 0

84 973 47

101 066 9947
3019994 2506 016
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
268 500 268 500
406 083 353 899
102 760 74 392

75 400 55 005

8 559 3077
71037 67 129

71 589 49918

30 636 31916

28 612 27 997

6 596 8 266

35 854 34 499
2695 194

560 363

1 108 881 975 156
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
11 157 279

7 336 5271
20839 3 564
1663 1860
13170 0

90 248 11088

60 829 56 775

205 142 78 837
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Planerat underhéil
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Huskropp 52 597 31835
52 597 31835
Administrativa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Telefon och porto 180 390
Datakostnader 1004 456
Ovriga egna administrationskostnader o 90
Revisionsarvode 24 620 35 957
Kameral f6rvaltning 53 848 48 540
Ekonomiska tjénster och konsuitation 18 985 7 852
Bankkostnader 3323 4 957
Féreningsavgifter 5611 5052
Konsultarvoden 115 877 79 241
Advokatkostnader 1044 025 470 275
Ovriga kostnader 7 344 6748
1274 817 659 558
Fastighetsskatt
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt 134 278 125 143
justering skatt for &r 2022 7 595 0
141 873 125143
Not 4 Resultat efter fondering
Arets resultat -974 285 -359 741
Avséttning till yitre underhallsfond -208 224 -208 224
Resultat efter fondering -1 182 509 ~567 965
Not 5 Byggnader
- 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 45 885 878 45 885 878
-Nyanskaffningar balkonger 3 106 880
48 992 758 45 885 878
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -2 913 390 ~2 475 857
-Arets avskrivning enligt plan -499 671 -437 533
-3 413 061 -2 913 390
Redovisat virde vid rets slut 45 579 697 42 972 488

(V| sss7ERYNC-SJes7vCFEA
e — J



Brf Sjdkatten 20
769603-6792

Not 6 Pagaende arbeten
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2023-12-31 2022-12-31
Pagaende arbete balkonger 0 3 108 880
0 3 106 880
Redovisat virde vid arets slut 0 3 106 880
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets bérjan 8 126 287 8 126 287
-Nyanskaffningar 125 000 0
8 251 287 8126 287
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -542 407 -298 822
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -256 085 -243 585
-798 492 -542 407
Redovisat virde vid arets slut 7 452 795 7 583 880
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Skulder med slutbetalningsdag senare an ett ar efter balansdagen
Lan 3978 89 61002, rénta 1,260%, ffd 2025-01-22 16 740 000 17 100 000
16 740 000 17 100 000
Skulder med slutbetalning inom ett ar efter balansdagen
Lan 3975 82 44957 rénta 2,363% ffd 2023-01-17 6 500 000 6 500 000
6 500 000 23 600 000
Skulder som betalas inom ett ar fran balansdagen
Nordea kvartalsvis amortering 1an 3978 89 61002 360 000 360 000
23 600 000 23 960 000
Not 9 Stillda sidkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 24 500 000 24 500 000
24 500 000 24 500 000
Summa stéllda sikerheter 24 500 000 24 500 000
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Underskrifter

Stockholm den 2 juni 2024

Per Bergennzaun Vladimira Dolonius Anfelt
Ordforande Ledamot

Anders Lilius Mikael Persson

Ledamot Ledamot

Christina Grothe
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den 2 juni 2024

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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