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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Bergshauptmannen
Styrelsen uppréattar hdrmed foljande arsredovisning fér rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av érsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman bestutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberittelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser foér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller férlust under rédkenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfér hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsd inte
nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

Balansrékning

Balansrakningen r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alitid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning ér alltid tiligangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlésa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter
I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att forklara vad
siffrorna innebir. For att du som liser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika

forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken ranta

de har och nér det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1948-10-25.

Sdte

Féreningen har sitt sate i Sala.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen &ger och férvaltar fastigheten Bergshauptmannen 2. Féreningen har 25 bostadsréatter om totalt 1
867 kvm och 3 lokaler om 285 kvm.

Fastigheten r forsakrad hos Protector.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Ewa Gertrud Weiborn Ordférande
Agneta Hedlund Styrelseledamot
Kenneth Andreas Nilsson  Styrelseledamot
Lena Evertsson Styrelseledamot
Valberedning

Monica Eriksson

Firmateckning

Stryrelsen eller tva i forening.

Revisorer

Phillip Eskridge  Intern revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstaimma holls 2023-04-26.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Féreningen foljer en underhélisplan som uppréattades 2010 och stracker sig fram till 2053. Underhallsplanen

uppdaterades 2023.

Fide a4
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Uttsrda historiska underhdll

2022 e Malning av kéllargolv.
Utbyte av lamparmaturer i trapphus o kéllare pabérjat och slutférs under 2022.

2021 e Inkép ny tvattmaskin.

2019 e Avioppstam har bytts ut pd Ekebygatan.
Toppbelaggning skett under varen 2019,

2018 e Hela gardsplanen pa Ekebygatan har schaktats ner 500 mm och aterfylits med bergkross.
Ny dréneringsledning, grundisolering och ny dagvattenledning jamte 2 nivdpumpar har inrattats pa
Ekebygatan och anslutits till kommunens dagvattenledning i Ekebygatan.

2017 e Tolv motorvdrmaruttag har installerats samt 2 uttag fér normatladdning av elbilar.

2016 e Besiktning av skyddsrum har skett (intervali ca 15 ar).
Fullstindig takrenovering har utférts inkluderande malning av takfot och byte av platar.

2014 e Ny draneringsledning och ny dagvattenledning jdmte 2 brunnar med nivdpumpar har inrattats pa hela
innergarden och anslutits till kommunens dagvattenledning i Ekebygatan.
Samtliga balkongplattor utbytta och rickena renoverade.

2013 e Byte av tvillingpump till virmesystemet.

2011 e Reparationer efter stambytet
Byte av vdrmevéxlare och vvgc-slinga

2010 e Fogning av skorsten

2007 e Inkop av torktumlare.

2006 e Byte avfénster och dorrar samt inkdp av tomtmark.
2005 e Renovering av tvattstuga och torkrum

2004 e Bredbandsinstallation samt uppgradering av TV-4, byte av pump i UC, renovering av
uthyrningsiokal,inkép av tvattmaskin.

2003 e Balkongrenovering.

2002 e Tvattmaskin och mangel inkoptes.
Trapphusmalning utférdes.

1999 e [Fasadrenovering utférdes.

1997 e Stam- och badrumsrenovering utférdes.

CTirdn 2 w1 17
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Avtal med leverantérer
Ekonomisk férvaltning  Simpleko

Fastighetsfdrvaltning HsB
Underhalisplan HSB

Visentligo héndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Installation av solceller.
Extra amortering av l&n 300 kkr.
En okuldr besiktning genomfordes 2023 04 27.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 31 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 1. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Ovriga uppgifter
Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
{2024= 1 433 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2024= 573 kronor) vid varje

pantsattning.
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Fler&rséversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1253 654 1252010 1241 332 1247 559
Resultat efter fin. poster 204 887 167 829 146 162 299 419
Soliditet, % 50 45 39 34
Kassalikviditet % 178 236 289 325
Yttre fond 721 872 671 872 694 872 626 872
Taxeringsvarde 13 104 000 13104 000 9610000 9610000
Arsavgift per kvm uppléten med
bostadsritt 600 600 538 i
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter, % 88.7 894 900 ’
Skuldsattni
ul sattpmg per kvm upplaten med 1071 1232 1208 1491
bostadsratt
Skuldsattning per kvm 962 1106 1299 1491
Sparande per kvm 187 192 220 235
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 27 - -
varmekostnad per kvm totalyta, kr 141 133 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 37 - -
Energikostnad per kv 195 197 - -
Genomsnittlig skuldréanta, % 3,44 1,73 1,36 1,36
Rantekanslighet 1,79 2,05 2,41 -
Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som: (3rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som: (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta
Rantekéanslighet definieras som: total laneskuld / (arsavgift bostader + arsavgift bostadsréttslokaler)
Foréndringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 87 350 - - 87 350
Fond, yEtre 671 872 - 50 000 721 872
underhall
Balanserat resultat 1115 664 167 829 -50 000 1233493
Arets resultat 167 829 -167 829 204 887 204 887
204 887 2 247 601

Eget kapital 2042715 0



Brf Bergshauptmannen Arsredovisning 2023
779500-0236

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 1233493

Arets resultat 204 887

Totalt 1438379

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhél| 106 000

Balanseras i ny rakning 1332379
1438379

Den ekonomiska stéliningen i dvrigt framgdr av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter 2
Nettoomsattning 1253 654 1252010
Ovriga rorelseintikter 7988 -3
Summa rérelseintékter 1261642 1252 007
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6 -700 196 -747 270
Ovriga externa kostnader 7 78915 -82 844
Personalkostnader 8 -26 298 -32 619
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -184 574 -178 356
Summa rorelsekostnader -989 983 -1 041 089
RORELSERESULTAT 271 658 210918
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 10 7192 291
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -73 963 -43 380
Ssumma finansiella poster -66 771 -43 089
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 204 887 167 829
204 887 167 829

ARETS RESULTAT
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnad och mark 11 2967 024 3111048

Markanlaggningar 12 657 118 691 450

Maskiner och inventarier 13 226 942 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 3851084 3802498

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3851 084 3 802 498

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2283 3920

Ovriga fordringar 14 37650 4053

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 66 525 57 596

Summa kortfristiga fordringar 106 458 65 569

Kassa och bank

Kassa och bank 570 089 698 015

Summa kassa och bank 5§70 089 698 015

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 676 547 763 584
4527 631 4 566 082

SUMMA TILLGANGAR



Brf Bergshauptmannen Arsredovisning 2023

779500-0236

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 350 87 350

Fond for yttre underhall 721872 671872

Summa bundet eget kapital 809 222 759 222

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1233493 1115664

Arets resultat 204 887 167 829

Summa fritt eget kapital 1438379 1283 493

SUMMA EGET KAPITAL 2 247 601 2042715

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 700 000 600 000

Summa langfristiga skulder 700 000 600 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1300 000 1700 000

Leverantorsskulder 66 300 13212

Skatteskulder 21 263 11753

Ovriga kortfristiga skulder -0 -0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 192 467 198 403

Summa kortfristiga skulder 1580030 1923 368
4527 631 4 566 082

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflédesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets bérjan 698 015 733884
Resultat efter finansiella poster 204 887 167 829
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Utrangering anlaggningstillging 0 0
Arets avskrivningar 184 574 178 356
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran lopande verksamhet 389 461 346 185
Kassafléde fran forindring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -40 889 -5 875
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 56 662 23 821
Kassaflode efter foréndringar i rérelsekapital 405 234 364 131
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -233 160 0
Kassaflode fran investeringar -233 160 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -300 000 -400 000
Kassaflode fraén finansieringsverksamhet -300 000 -400 000
ARETS KASSAFLODE -127 926 -35 869
570 089 698 015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bergshauptmannen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allméanna rad 2023:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intékter

intakter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tiligdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad- stomme 5%

Byggnad- stam 5%

Byggnad- fonster 3,33%

Byggnad- styr- och évervakning 5%
Byggnad-balkonger- 5%

Markanlaggning- 2,5%

Solceller- 4%

Byte varmevaéxlare och vvgc-slinga 2011, 5%
Dagvattenledning 2014, 2,5%
Motorvdrmaruttag 2017, 10%

Omldggning av dagvattenledningar 2018, 2,5%
Avloppsrenovering 2019, 2,5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett ligre
varde én anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséitningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond fér ytre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverféring frén balanserat resultat till fond fér yttre underhail och

redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tilthérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslén
Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostider 1119028 1119028
Hyresintakter, lokaler 83556 81912
Hyresintékter, p-platser 36 000 36 000
El forséljning solceller 5272 0
Ovriga intakter 9798 15067
Elstod 7988 0
Summa 1261 642 1252 007
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 79 868 78012
Tradgardsarbete 1346 2686
Snoéskottning 0 3557
Summa 81214 84 255
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Lépande reparationer och underhall 59 500 41 060
Reparation forsakringsskada 5413 0
Planerat underhall 0 52610
Summa 64913 93670
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 38578 56 306
Uppvérmning 292 668 276 007
Vatten 73452 77 668
Sophémtning 37 300 35727
sSumma 441 998 445708
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Sotning 0 15 900
Fastighetsforsakringar 37514 34104
Kabel-TV 33103 32596
Fastighetsskatt 41 454 41 037

112 071 123 637

Summa
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 11053 6 069
Ovriga férvaltningskostnader 24 881 27103
Revisionsarvoden 2500 2500
Ekonomisk forvaltning 40 482 47173
Summa 78915 82844
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 21 200 21 200
Léner, arbetare 0 6 000
Sociala avgifter 4898 5219
Ovriga personalkostnader 200 200
Summa 26 298 32619
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 73963 43 368
Ovriga réntekostnader 0 12
Summa 73 963 43 380
NOT 10, RANTEINTAKTER 2023 2022
Intéktsrénta bank 7118 285
Intaktsranta skattekonto 74 6
7 192 291

Summa
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 6262 929 6262 929
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 6 262 929 6 262 929
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 151 881 -3 007 857
Arets avskrivning -144 024 -144 024
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 295 905 -3 151 881
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2967 024 3111048
1 utgdende restvérde ingdr mark med 217 000 217 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 10 306 000 10 306 000
Taxeringsvérde mark 2798 000 2798 000
Summa 13 104 000 13 104 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 937 520 937 520
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 937 520 937 520
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -246 070 -211 738
Arets avskrivning -34 332 -34 332
Utgdende ackumulerad avskrivning -280 402 -246 070
657118 691 450

Utgaende restvirde enligt plan
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 142 625 142 625
Inkép 233 160 0
Utgdende anskaffningsvérde 375785 142 625
Ackumulerad avskrivning

ingdende -142 625 -142 625
Avskrivningar -6 218 0
Utgaende avskrivning -148 843 -142 625
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 226 942 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4127 4053
Momsfordran 33523 0
Summa 37 650 4053
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Telekommunikation 0 515
Forsakringspremier 48313 37514
Kabel-TV 8149 8 149
Forvaltning 10 063 11418
Summa 66 525 57 596
NOT 16, SKULDER TiLL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Sala Sparbank 2026-12-01 1,44 % 700 000 700 000
Sala Sparbank 2024-12-01 515% 1 300 000 1600 000
Summa 2000 000 2 300 000
Varav kortfristig del 1300 000 1700 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 500 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetainingsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 5130 8836
Uppvdrmning 49932 48 766
Utgiftsrantor 11430 9261
Uppl kostn renhallningsavg 3150 3030
Forutbetalda avgifter/hyror 120325 126 010
Berdknat revisionsarvode 2500 2500
Summa 192 467 198 403
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 3870000 3870000
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Underskrifter

HALA 2009 -0)1-071

Ort och datum

74:1?4’ [r\l: 4 2m (L

Ewa Gertrud Weiborn Agnetga Hedlund
Ordférande i Styrelsele
A (] L/’% -1/
— w'
Kenneth Andreas Nilsson Lena Evertss
Styrelseledamot Styrelseledamot
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Bostadsriittsforening Bergshauptmannen Org. Nr 779500-0236

Revisionsberittelse Rikenskapsar 2023

I egenskap av internrevisor fo6r Brf Bergshauptmannen har jag, pd medlemmarnas
uppdrag, ett ansvar att granska arsredovisningen, balansrikningen, resultatrdkningen
och styrelsens forvaltning av féreningen och dess tillgéngar.

Efter genomford granskning av rikenskaperna, verifikationer, med mera, kan jag
konstatera att &rsredovisningen 2023 ger en rittvisande bild av foreningens
ekonomiska stéllning och resultat.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen for freningen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret 2023.

Sala den 14 februari 2024

Internrevisor



