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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Jakobsbergsskogen nr 2 med sate i Varmlands lan, Karlstad kommun org.nr. 769639-
0447 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2020. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-09-23.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Gulklévern 2 2020-09-23 2022

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
33 garageplatser 0
17 p-platser 0
48 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3522
Totalt 98 objekt 3522

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 1 rok, 12 st 2 rok, 27 st 3 rok, 6 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Fredrik Nilsson Ordférande
Bengt Géran Bengtner Ledamot
Anders Pettersson HSB Ledamot
Inga-Lill Soderkvist Ledamot

Par Ekholm Ledamot
Marie Kallback Ledamot
Thomas Pedersen Suppleant
Lena Lendrup Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Fredrik Nilsson, Par Ekholm, Marie Kallback, Lena Lendrup
samt Thomas Pedersen.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av Bengt Géran Bengtner, Marie Kéllback och Fredrik Nilsson.
Revisorer har varit: Osten Hogman vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Lenita Engstrom (sammankallande), Per-Géran Maxstad samt Erik Lisshammar, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-12 dar det forsta beslutet togs om att byta stadgar till HSB Normalstadgar 2023.
Inflyttningsstémma holls 2023-04-03.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Byggnation fardigstalldes under februari 2023 med inflyttning under mars manad.
Byggnadskreditivet I10stes i april 2023 och lan har upptagits i enlighet med féreningens ekonomiska plan.

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

En férandring av arsavgiften med +3% per 2024-01-01 ar registrerad. Efter avgiftshéjning med 3 % kommer féreningen att
generera ett rimligt sparande fér 2024. Omlaggning av lan kan darefter medféra att avgiften behover justeras.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov vilken fardigstélldes augusti.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med den ekonomiska planen.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan i maj 2023.

Infor tecknande av upplatelseavtal hdsten 2022 var 48 av 48 lagenheter forhandstecknade. | samband med att féreningens
ekonomiska plan togs fram hdsten 2022 tvingades styrelsen justera upp beréaknade réntekostnader i ekonomisk plan jamfort

med beradknade rantekostnader i ursprunglig kostnadskalkyl, vilket resulterade i ett behov av en avgiftshojning infér 2023
jamfoért med beréknade avgifter i kostnadskalkylen. Den 8:e november 2022 kommunicerade styrelsen den ekonomiska planen

Transaktion 09222115557514470933 Signerat FN, BGB, IS, AP, PE, MK, OH, JGBA




2023 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Jakobsbergsskogen nr 2 3 (16)

769639-0447

och pabdrjade tecknandet av upplatelseavtal. 12st forhandstecknare valde att enskilt hava sina kop under december 2022,
varav 11 st med hanvisning till den hojda avgiften. Under borjan av 2023 valde ytterligare 4 st férhandstecknare att enskilt
hava sina férhandsavtal, varav 3 st med hanvisning till den hdjda avgiften. Styrelsens standpunkt ar att justeringen av
manadsavgifterna enligt ekonomisk plan inte ar att anse som

vasentlig, kopplat till fragan gallande ratten att hava. | samband med fastighetens fardigstallande och inflyttning i mars 2023
hade upplatelseavtal tecknats avseende 34 st av de 48 st lagenheterna i féreningen. 14 st lagenheter var i mars 2023 darmed
osalda.

| enlighet med féreningens Trygghetsgarantiavtal upplats i juni 2023 dessa 14 st [dgenheter av HSB Produktion i Varmland HB.
| samband med detta dverlat foreningen i maj 2023 aven fordran till HSB Produktion i Varmland HB gallande féreningens
fordran kopplat till de forhandsavtal dar férhandstecknare enskilt havt férhandsavtalen med anledning av hojd avgift. | enlighet
med féreningens Trygghetsgarantiavtal och Uppdragsavtal med HSB Produktion i Varmland HB skots de juridiska fragorna och
processerna av HSB Produktion i Varmland HB. Under 2023 har HSB Produktion forlikats med 9 st av de 14 st kdpare som
havt sina férhandsavtal. Under hésten 2023 valde 3 st kdpare att stdmma bostadsrattsforeningen pa att fa tillbaka sina forskott.
HSB Produktion i Varmland HB, som hanterar tvisten &t féreningen, har genstamt pa full skada. Arendet ligger hos Tingsrétten
och hanteras av HSBs bolagsjurister. Av de 14 st havda lagenheterna har HSB Produktion i Varmland HB 8 st osalda
lagenheter kvar i skrivande stund. Utifran foreningens trygghetsgarantiavtal med HSB Produktion i Varmland HB I6per
féreningen ingen risk att drabbas ekonomiskt till féljd av havningar och stdémningar.

Foreningen har under 2023 skrivit pa ett lokalt klimatkontrakt med Karlstad Kommun inom ramen fér Klimatneutrala Karlstad
2023, vilket innebar att féreningen star bakom malbilden for ett klimatneutralt Karlstad och att man antar ett antal
klimatutmaningar. Féreningen har antagit klimatutmaningar gallande Energieffektivisering av bostader och lokaler, Hallbar
uppvarmning och kring Cirkular affarsmodell/delningsekonomi.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Inga storre underhall av fastigheten da byggnader ar helt nyuppforda. Under aret har ett antal garantiatgarder genomforts i
form av in - och utvandiga fel som upptéckts av boende. Féreningen drabbades ocksa av upprepade 6versvamningar i kallare
under sommaren och hdsten 2023, dven detta har hanterats som ett garantiarende och har atgardats under aret for att
liknande problem inte ska uppsta igen.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Inget underhall planeras de narmaste aren da féreningens byggnader ar nyuppforda.

Artal Andamal

2025 Tvaarsbesiktning

2028 Femarsbesiktning
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 48 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 0 och under aret har det tillkommit 59 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 58.

| enlighet med tidigare tecknat avtal mellan féreningen och HSB Produktion i Varmland HB har HSB Produktion i Varmland HB
forvarvat samtliga ej upplatna bostadsrattslagenheter pga havningar i samband med tilliradet. | skrivande stund ags 8 st
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bostadsrattslagenheter av HSB Produktion i Varmland HB.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 143 10 4 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 12 824 0 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 12 824 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 129 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 890 0 0 0 0
Arsavgifter/totala intakter, % 54 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1647 10 4 0 0
Nettoomsattning, tkr 3568 35 14 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 919 35 13 0 0
Soliditet, % 72 0 0 0 0

Foérklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Notera aven att eftersom inflytt skett under mars manad 2023 gor detta att vissa nyckeltal ej ar helt
rattvisande och relevanta. Nyckeltalet rantekanslighet har med den anledningen valts att inte presenteras.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Energikostnad: FOreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Intakt for IMD el, varm- och kallvatten samt intékt for TV/bredband ar medraknad i

arsavgiften.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret. | rsavgiften ingéar intakt
for IMD el, varm- och kallvatten samt TV/bredband.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 0 0 82 779 000 82 779 000
Upplatelseavgifter, kr 0 0 36 551 000 36 551 000
Underhallsfond, kr 0 0 159 000 159 000
S:a bundet eget kapital, kr 0 0 119 489 000 119 489 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr 13 092 35000 -159 000 -110 908
Arets resultat, kr 35000 -35 000 919 160 919 160
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 48 092 0 760 160 808 252
S:a eget kapital, kr 48 092 0 120 249 160 120 297 252

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 159 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden. Arets reservation till underhallsfond har gjorts i enlighet med ekonomisk plan.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 48 092
Arets resultat, kr 919 160
Reservation till underhallsfond, kr -159 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 808 252

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 808 252

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557514470933 Signerat FN, BGB, IS, AP, PE, MK, OH, JGBA




Transaktion 09222115557514470933

Signerat FN, BGB, IS, AP, PE, MK, OH, JGBA

A HSB Bostadsrattsforening Jakobsbergssk 2 6 (16)
2023 | ARSREDOVISNING e e aa. Ot
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3567 637 35 000
Ovriga rt')rel_§eintékter ) Not 3 2 232 595 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 5800 232 35 000
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1 005 480 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -315111 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -46 231 0
Av- och ned"skrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -1817 341 0
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3184 163 0
RORELSERESULTAT 2 616 069 35 000
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 4 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 696 463 0
Ovriga finansiella poster Not 8 -450 0
SUMMA FINANSIELLA POSTER -1 696 908 0
ARETS RESULTAT 919 160 35 000
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2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 165 428 659 20 700 000

Pagaende nyanlaggningar Not 10 0 138 062 000

Summa materiella anlaggningstillgangar 165 428 659 158 762 000

Finansiella anlaggningstillgadngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 0

Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 0

Summa anlaggningstillgangar 165 429 159 158 762 000

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 148 817 5452 820

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 178 986 1248

Summa Kortfristiga fordringar 327 803 5454 068

Kassa och bank

Bank Not 14 666 323 2 350 359

Summa kassa och bank 666 323 2 350 359

Summa omsattningstillgangar 994 126 7804 427

SUMMA TILLGANGAR 166 423 284 166 566 427
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 779 000 0

Upplatelseavgifter 36 551 000 0

Fond for yttre underhall 159 000 0

Summa bundet eget kapital 119 489 000 0

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -110 908 13092

Avrets resultat 919 160 35 000

Summa fritt eget kapital 808 252 48 092

Summa eget kapital 120 297 252 48 092

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 29 806 106 0

Summa langfristiga skulder 29 806 106 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 358 599 150 890 682

Leverantorsskulder 55 619 129 653

Aktuell skatteskuld Not 16 133195 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 251 516 2 400 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 520 997 13 098 000

Summa Kortfristiga skulder 16 319 926 166 518 335

Summa skulder 46 126 032 166 518 335

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 423 284 166 566 427
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 2616 069 35000
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1817 341 0
Ovriga poster 0 0
4433 410 35000
Erhallen ranta 4 0
Erlagd rénta -1 664 939 0
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster -450 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 768 026 35000
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 5126 265 -3 850 960
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -14 697 850 13 227 557
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET -6 803 559 9411 597
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter -8 484 000 -81 080 000
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgangar -500 39 700
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -8 484 500 -81 040 300
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -105 725 977 71567 813
Inbetalda insatser 119 330 000 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET 13 604 023 71567 813
ARETS KASSAFLODE -1 684 036 -60 890
Likvida medel vid arets borjan 2 350 359 2411249
Likvida medel vid arets slut 666 323 2 350 359
-1 684 036 -60 890
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmé&nna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
dvriga tillgangar och avsattningar har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffhingsvarden foérutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan Gver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:
Auvskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-1204&r

Mark skrivs inte av.

Forvérv av fastighet via aktiebolag

Foreningen har valt att redovisa forvarvet Gulklovern 2 samt gemensamhetsanléggning i enlighet med

Red U9, Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via aktiebolag. Fastigheterna forvarvades genom kép
av samtliga aktier i Gulklovern mark AB, 559306-2655. Aktiebolaget salde sedan fastigheten till féreningen
till ett varde av 20 700 000 kr. | enlighet med Red U9 kan bostadsrattsforeningens forvérv av fastigheter
frén dotterbolag delvis jamstallas med utdelning. I enlighet med BFNAR 2003:3 ska denna utdelning ses
som en aterbetalning. Posten aktier i aktiebolag minskas med Gvervardet pa den fastighet som forts dver

till bostadsrattsforeningen och den mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt vérde,

vilket innebdr att posten byggnader 6kar med motsvarande belopp. Féreningens styrelse beddmer att
foreningens forvarv av fastighet kan redovisas i enlighet med Red U9. Det innebdr att fastighetens
anskaffningsvérde till ursprunglig kdpeskilling med tillagg for tillkommande anskaffningskostnader,

totalt berdknat anskaffningsvérde enligt kostnadskalkyl och ekonomisk plan 167 246 000 kr. Bokfort

varde for byggnaden 6verstiger skatteméassigt varde. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstar darmed
en storre skattekostnad. Da foreningen ej har for avsikt att sélja fastigheten redovisas den uppkomna
uppskjutna skatten till O kr.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall har i ar skett i enlighet med féreningens ekonomiska plan.

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar ska for kommande &r beraknas utifran foreningens
underhallsplan. Styrelsen &r behorigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive
ianspréktagande av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstallande
av medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.
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Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanfarligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapséaret.
Denna har upprattats enligt den indirekta metoden.
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2023 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Jakobsberg;g;ggg?ozzg 12 (16)
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 2872 887 0
Hyresintékt garage och bilplatser 386 850 0
Hyresintékt dvrigt 17 100 0
Konsumtionsavgift vatten 50 977 0
Konsumtionsavgift el 110 557 0
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 101 760 0
Forsaljning egenproducerad el 2 569 0
Intakt Gverlatelser och pantforskrivning 24 937 0
Ovriga primdra intakter och ersattningar 0 35 000
3567 637 35000
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ersattning solcellsproduktion 63 220 0
Erhallna forskott och ersattning for salda lagenheter 2 160 000 0
Ovrigt 9375 0
2232595 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -14 922 0
El -213 070 0
Uppvarmning -165 706 0
Vatten -74 356 0
Renhallning -67 914 0
Bevakningskostnader -792 0
TV, bredband, iptelefoni -90 435 0
Serviceavtal -35 417 0
Hissar serviceavtal & besiktning -36 075 0
Forvaltningskostnader -240 610 0
Forsakringar -47 127 0
Ovriga driftskostnader -19 055 0
-1 005 480 0
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -13 500 0
Ovriga forvaltningskostnader -205 208 0
Kostnader 6verlatelse och panter -6 038 0
Foreningsverksamhet 2717 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1693 0
Forbrukningsinventarier -11 935 0
Medlemsavgifter HSB -22 900 0
Samfallighets- och gemensamanléggning -47 100 0
Stdmma och styrelse -4 020 0
-315 111 0
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -30 175 0
Ovriga arvoden -3720 0
Revisionsarvode -500 0
Sociala avgifter -10 336 0
Utbildning -1 500 0
-46 231 0
Not7 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -1817 341 0
-1817 341 0

Not8 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Aviavgifter bank -450 0
-450 0
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A HSB Bostadsrattsférening Jakobsbergsskogen nr 2 14 (16)
2023 | ARSREDOVISNING sokogen 2
2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2142
Ackumulerade anskaffningsvarden
Omklassificering 138 062 000 0
Avrets investering byggnader 8484 000 0
Ingéende anskaffningsvarde mark 20 700 000 20 700 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 167 246 000 20 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Avrets avskrivningar byggnader -1 817 341 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1817 341 0
Utgdende redovisat varde 165 428 659 20 700 000
Redovisade varden byggnader 144 728 659 0
Redovisade varden mark 20 700 000 20 700 000
Fastighetsbeteckning: Gulkldvern 2
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader smahus 0 0 0 0
Bostéder hyreshus 2023 28 000 000 11 400 000 39 400 000 31 800 000
Lokaler 0 0 0 0
28 000 000 11 400 000 39 400 000 31 800 000
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 45506 000 45506 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stéllda sékerheter 45 506 000 45 506 000
Not 10 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende varde pagéende nyanlaggningar 138 062 000 56 982 000
Avrets Investering 0 81 080 000
Omklassificering till Byggnader och mark -138 062 000 0
Utgéende varde pagaende nyanlaggningar 0 138 062 000
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 0
500 0
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2023-12-31 2022-12-31

Not12 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattekonto 133 195 0
Utlagg som técks av byggherren 15 622 5452 820
148 817 5452 820

Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsakring 60 684 1248
Forutbetald kabel-TV och bredband 30 145 0
Upplupen intékt el, vatten 77700 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 10 457 0

178 986 1248

Not 14 BANK

Swedbank 666 323 2 350 359

666 323 2 350 359

Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nésta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 4,83% 2024-04-28 15 055 231 151 692
SEB Bolan 4,53% 2025-04-28 15 055 234 151 688
SEB Bolan 4,30% 2027-04-28 15 054 240 151 680
45 164 705 455 060
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 806 106
Nasta ars amortering av langfristig skuld 303 368
Lan som ska konverteras inom ett ar 15 055 231
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 15 358 599
Genomsnittsrantan vid arets utgang 4,55%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1820240
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 42 889 405
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer an 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 16 AKTUELL SKATTESKULD

Avrets beriknade skatteskuld 133195 0
133195 0

Not 17 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervardeskatt 1516 0
Tecknade forhandsavtal, gjorda inbetalningar dar forlikning ej skett 250 000 2 400 000
251516 2400 000
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2023-12-31 2022-12-31

Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna Iner och arvoden 32175 0
Upplupna sociala avgifter 10 109 0
Upplupen el, vatten, viarme, renhallning 64 679 0
Upplupna rantekostnader 31624 0
Upplupen revision 13 500 0
Upplupen fastighetsforvaltning 22 813 0
Upplupna kostnader byggnation 13098 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 331005 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15092 0

520 997 13098 000

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Anders Pettersson Bengt Goran Bengtner Fredrik Nilsson

Inga-Lill Soderkvist Marie Kéllback Péar Ekholm

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Osten Hogman Jérgen Gotehed
Revisor vald av foreningsstdamman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Jakobsbergsskogen nr 2, org.nr. 769639-0447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Jakobsbergsskogen nr 2 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Med

den andra informationen avses bostadsréttskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat
under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Jakobsbergsskogen nr 2 for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad
Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed Osten Hogman

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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