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Styrelsen for Bostadsritts{oreningen Stenlalken i Falkenberg [ar hirmed avge arsredovisning for
ritkenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Arsredovisningen dr uppritiad i svenska kronor, SEK. Om infe annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
| bostadsrittsfreningen finns 37 ligenheter vilka samtliga upplats med bostadseitt. Pa balansdagen var
samtliga ligenheter salda.

Meuedlemmar verksamhetsiret 2022-23

Antal medlemmar i bérjan av aret: 45 st
Avgiende medlemmar: 1 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Antal medlemmar vid arets slut: 46 <1

Vid verksamhetsarets slut var inga Bigenheter uthyrda i andra hand.

Léareningsfragor och styrelsearbete
Konstitucrande mote f6r bildande av bostadsrittsforeningen hills 2009-12-17. I'dreningens
registreringsdatum dr 2009-05-04 och kungdrelsedatum (6r (Greningens stadgar dr 2013-04-03,

Styrelsen har sitt sdte i Falkenberg.

Lindigt stadgarna ska ordinaric [Oreningsstimma hallas fore februari manads utgang varje ar.
FFareningsstdmman skedde den 23 januart 2023,

Styrelsen har bestalt av:

Christina Mossherg, ord(Grande, vald pa | ar,
Karolina Nilsson, vice ordforande, vald pa 1 ar
Chriswopher Wessberg, kassor, vald pa 1 ar
Martin Persson, ordinaric ledamot, vald pa | ar
Hampus Binnberg, ordinarie ledamot, vald pd 1 &r
Rened Johansson, ordinarie ledamot, vald pa 1 ar
Marina Skogs Nygard, suppleant, vald pa | ar
Jacob Olsson, suppleant, vald pd 1 ar

Styrelsen har hait 10 protokoellforda styrelsemdéten samt | konstituerande méte 23/1 2023, }i
1
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Revisor
Till féreningens revisor valde fGreningsstimman Jan-lirik Magnusson och Stren Ramnewall. Jan-brik
Magunusson har avlidit under hosten,

Budget
Budget f6r verksamhetsiret antogs av styrelsen den 8 november 2022,

Allmant om verksamheten

likonomitjdnsten skéts av IFalkenbergs Kontorstjanst som skéter den [opande bokforingen samt kund-
och leverantdrsreskontra.

Vintervdghdallning skits av Hebergs Entreprenad AB. Fr o m | september 2023 skits den av KRT
Maskin AB.

IFdreningen har avial med BA Villa & Industriservice skétsel av arénytor. 1°6r att halla kostnader nere {6r
gris- och hickklippning har féreningen inképt 1 st ny cl-grisklippare samt | st beg hiicksax samt att
medlemmarna sjilva skiter de mesta underhallet,

Sedan hdsten 2016 finns serviceavial med Oscar Hanssons VVS AB rérande underhall av [orenmingens
viirmesysiem som ses dver varje ar.

I'dreningen har investerat 1 2 st laddstolpar med 2 uttag/stolpe via OKQ8. Arbetet paborjades 1579
2022 och avslutades 22/9 2022, IForeningen sékte bidrag frin Naturvardsverket, som beviljades med
30% i bidrag. Laddstolparna togs i bruk i april 2023. 2 st dr avscdda {6r medlemmar och de andra 2
for bestkande.

Féreningen har ocksd under verksamhetsaret slutit avtal med Anticimex AR om kontinuerlig genomging
av VA-systemet pé tre-arshasis.

IForutom (Oreningens stiimma har det genomforts tva staddagar med god uppslutning av medlemmarna.

Fareningen deltar 1 Grannsamverkan.

Fastigheten

Rostadsrétisforeningen dger fastigheten Falkenberg Stenfalken 2 i distrikt Stafsinge. Pa fastigheten finns
sex stycken bostadshus som innehaller 37 ldgenheter med en total vla pd 2594.9 kvadratmeter, [Grdelat
cnligt féljande:

12 512 rum o kok
16 5t 3 rum o kok
9514 rum o kok

Fastigheten &r fran den | noveinber 2015 fullviirdes(orsiikrad 1 Lans(Orsdkringar [Halland. F'éreningen
anlitar Max Matthiessen AB avscende forsikringsgenomgéng och térsikringsidrenden. Frin och med
2019-01-01 ingar dven clt kollektivt bostadsréttstillagg 1 [Grsdkringen.

Avgifter
Avgiftsnivan har justerats uppiat med 3% fro m | januart 2023 samt ytterligare med 7% fr o m 1 april
2023 beroende av kostnadshéiningar; rintor, fjirevirme, ef m m.

Energideklaration och Obligatorisk ventilationskontroll och andra lugkrav.
Giltig energideklaration finns sedan i september 2015, Nista gang blir 2025,
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Fareningen ska ocksa enligt lag kontinuerligt genomitra Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK). Detta
ska ske med treariga intervaller. Under mars 2021 gjordes en ny ventilationskontroll vilket innebir att

samtliga myndighctskray upptylls.

Underhallsfond och underhillsplan

Foreningsstimman beslutade att avsiitta 300 000 kr till underhéllsfonden,

Underhallet f8ljer den av styrelsen beslutade underhalisplanen.

Styrelsen [Greslar att stimman avsitier 300 000 kr till den ytire underhallsfonden.

IFéreningen har sitt séte i Ialkenberg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022723 2021722 2020/21
Nettoomsétining 2021 1 909 [ 899
Resultat cfter finansiclia poster -9% -44 -59
Soliditet (%) 56,2 50,1 56.1
Forindringar i cget kapital
Medlems- Fond Br vttre Balanserat
insatser underhiil resuitat
Belopp vid arets ingang 32 943 348 1 045 000 -4 690 760 -
Disposition av
[oregiende
&rs resultat: -43 9940
Okning Y ttre fond 300 000 =300 000
Arets resultat -
Belopp vid arets utging 32 943 348 1 345 0G0 -5 034 750 -
Firslag tilf behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade 16riusten (kronor):
ansamlad forlust -5 034 750
arcts forlust -97 624
-5 132 374

behandlas si aut

avsilles Gl underhallsfond
tansprikstagande av vitre fond
i ny rékning dverltres

Ioreningens resaltat och stallning i dvrigl {ramgdr

nater.

300 000

0
5432374
5132374

2019720
1871
-501
57,1

Arets

resultat

13 990

43 990

97 624
97 624

Totall

29 253 598

0

0

-97 624

29 155974

av ¢lierfoljande resultat- och balansrikning med j
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m, m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikier

Summa rirelscintiikter, lagerfirindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av matericlla och immatericlla
anldgpningstillgangar

Summa rirelsckostnader

Rérelsercsultat

Finansiclla poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintckostnader och liknande resultatposter
Summa tinansiclla poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fHre skati

Arets resulial

Not

2022-09-t1
-2023-08-31

2020 564
21 538
2042122

-1 095 669
-11 021

-560 494
-1 667 184
374 938

8066
-481 528
-472 562

-97 624

-97 624

-97 624
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2021-09-01
-2022-08-31

[ 908 936
4533
1923 469

-1 132391
-6 450

-548 748
-1 690 589
232 880

0
-276 870
-276 870

-43 990

-43 490

-43 990
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstiligangar

Muateriella anliggningstiligdngar
Bypanader och marl

Inventaricr, verkiye och installationer
Summa matericlla anliggningstillgingar

Summa anliggningstiligangar
Omsiitiningsiillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kaxsa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-08-31
2 49 552 696
41393

49 593 089

49 593 089

15476
15 476

2305011
2305011
2320 487

51913576

5(9)

2022-08-31

50049512
0
50 049 512

50049 512

9078
31
9109

2087914
2087914
2097023

52 46 535
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eger kapital
Medlemsmsatser

Fond {6r vttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa feitt eget kapital
Summa cgel kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder tll kreditinstitut
[.everantdrsskulder

Skatteskulder

(vriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

]

2023-08-31

32 943 348
1345 000
34 288 348

-5 034 750

-97 624
-5 132 374
29155974

R
Lh

2240
22 40

25

t

h tn
th wun

100 240
43 591
114 996
0

93 250
352 077

51913 576

6 (%

2022-08-31

32043 348
1 045 000
33 988 348

-4 690 764

-43 990
-4 734 750
29 253 598

22
22

5166140
516610

96 084
o116
110 1.86

4021

55920

376 327

52 146 33

th
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfiringsnamndens allmanna
rad (BINAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg ach installationer

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskallningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskriviingar
Arets avskrivningar
Utgacnde ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Bok{srt viirde byggnader
Bokfort virde mark

20-100 ar
5-10ar

2023-08-31

56 143 837
54 959
56 198 796

-6 (094 326
=558 775
-6 640 101

49 352 695

43 852 696

5 700 000
49 552 696

7 (9)

2022-08-31
56 143 837

0
56 143 837

-5 545578

-548 748,

-6 094 326

50 049 511

44 349 511

5 700 000
50 649 511

d
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Not 3 Firiindring yttre fond

Ingdende virde yitre fond

Okning ytire fond

Tansprikstagande av yitre fond

Utgaende ackumulerade viirde av ytire fond

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som (Grfaller mer dn fem ar efter bokslutsdagen

Not 5 Skulder som avser flera poster

2023-08-31

1 045 000
300000

1 345 000

1 345 G600

2023-08-31

22 004 565
22 004 565

8{M

2022-08-31
770 000
300 000
-25 000

1 045 000

1 045 000

2022-08-31

22209 074
22209 074

Vorctagets banklan om 22 505 765 kronor redovisas under fidljande poster i balansriikningen.

Lingfristiga skulder
Onriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2023-08-31

22405 525
22 405 525

1040 240
140 240

2023-08-31

22741 400
22 741 400

2022-08-31

96 084
96 084

2022-08-31

22741 400
22 741 400
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Underteeknade forsiikrar hiiomed att arsredovisningen har uppriittals 1 enlighet med drsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovispingsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Falkenberg Z)’j’é{‘/ o /

Martin Persson

el - I3 o r
Christopher Wessberg Rened Johansseon

%%Z 24 Lﬂt{? &:ﬁ#b@rﬁf

[Hampus Binnberg arolina Nilsson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lmnats % - 5*7




Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Stenfalken i Falkenberg
Org.nr 769620-1164

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stenfalken i Falkenberg for rikenskapsaret 2022-09-01
- 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsrcdovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker darfsr att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Tnternational Standards on Auditing (TSA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund {6r mina .
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér nddvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av freningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av siikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéime och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom: /
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- identifierar och bedémer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat utifrin dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av cegentligheter &r hdgre &n for en véisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information cller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effcktiviteten 1 den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet {6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gira att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Urtalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Stenfalken i Falkenberg for rikenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstgmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarstrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden. /),/
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
vid forslag (ill utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av fiireningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fdreningens
organisation #ir utformad sé att bokfbringen, medelstorvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:;

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsratislagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir firenligt med
bostadsriitislagen.

Rimlig sikerhet @r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r fOrenligt med bostadsréittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget tiil
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka
tiltkommande granskningsatgirder som ut{rs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertréidelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gor igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsritislagen.

Falkenberg den 7/ / ”47

M;QH

GOd hd revisor
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