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Forvaltningsberittelse

Styrelsen §ér Brf Hunden, 769619-3924, far hdrmed l&mna sin redogdrelse for foreningens utveckling
under rékenskapsaret 2023.

Verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Byggnad

Foreningen forvarvade 2010-06-17 fastigheten Hunden 10 i Kristianstads kommun av det kommunala
bostadsbolaget AB Kristianstadsbyggen.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adresserna Lasaretishoulevarden 5 och
Féreningsgatan 9 A-D samt et férrad/atervinningsbyggnad pa garden. Flerbostadshuset byggdes ar
1901 och renoverades i sin hethet 1986.

Taxeringsvérde (kr)

2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017
41800000 41800000 40400000 40400000 40400000 31600000 31600000

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesfirsakrad hos Dina Férsdkringar Skane. Féreningen betalar for
bostadsréitstilliigg och hemférsakringen bekostas av bostadsrétisinnehavarna.

Lagenhetsfoérdelning

Upplatna som 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
Bostadsratt 6 st 23 st 6 st st
Hyresratt 0st 0st 0 st 1 st
Tillkommer

1 forrad/atervinningsbyggnad
6 parkeringsplatser

Total bostadsarea 2 843 kvm

Underhall

Arets underhall

Renovering av trapphus pa Féreningsgatan 9 A, vilket klassats som periodiskt underhall och darmed
paverkat den yitre underhallsfonden.

Under 2024 planeras renovering av frapphus pa Lasarettsboulevarden 5.

Déarefter kommer stambyte, men sannolikt inte inom de ndrmaste 15 aren.
Formell underhallsplan finns inte.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har avtal med Konnas Fastighetsskotsel AB.

Fdéreningsfragor

Bostadsratisféreningen registrerades 2008-10-07 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades.

2010-02-01 Féreningens nuvarande stadgar registrerades.
2015-08-12 Brf Hunden &r en akta forening. {\J
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Medlemmar och hyresgéster
Foreningen har vid arets slut 36 st medlemmar.
Féreningen har vid arets slut 1 hyresgast.

Vid lagenhetsiverlatelse debiteras koparen en Overlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.
Pantsétiningsavgift debiteras pantséttaren med 1% av prisbasbeloppet.

Styrelse

Anders Jeppsson Ordférande, ansvarig for uppfélining ekonomi
Thomas Moller Ledamot, ekonomi och entreprenad
Emmelie Norin Ledamot

Berit Mdller Ledamot

Anders Mohlin Ledamot

Hampus Nilsson Ledamot

Torgel Kristensson Ledamot

Martin Broms Ledamot

Revisor

Johan Tornquist, Revisionsbhyran i Kristianstad AB.

Valberedning
Jennie Ahlander och Ola Daniglsson.

Styrelsesammantriden
Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat med férvaltning av fastigheten och haft 6 protokollférda
sammantraden exklusive kenstituerande méte.

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Foreningens ekonomi
Féreningens ekonomi &r stabil. Mindre hdjning av avgifter &r genomférd i mars 2023. Ytterligare
héjning véntas efter arsstimman 2024.

Féreningen har vid arets slut 12 700 000 kr i Iangfristiga skulder och knappt 1 160 000 kr i likvida
medel pa banken,

Medel som frigérs vid forsaljining av l&genheten som innehas av féreningen kommer oavkortat g4 till
amortering och/eller underhall av fastigheten. Vardet pa den lagenhet som féreningen innehar
beréknas vid en férsélining och upplatelse med bostadsratt uppga till ca 2,3 Mkr, vid en forsiktig
vardering da priserna i fastigheten, vid senaste férséljningarna ligger pa& 20 000-26 000 kr/kvrm.

Arets resultat visar en foriust pa 203 408 kr. Arets forlust ar direkt kopplad till hésgre réntor samt
renovering av trapphuset - vilket inte &r en aterkommande l6pande kostnad.

Avskrivningen &r linjar pa 100 ar med 1 % avskrivning per ar. Avskrivningarna &r en bokféringsméssig
vardeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens
likviditet/kassaflbde.

Avséttningar till underhallsfond har i ar gjorts med 125 400 kr enligt stadgarna (minst 0,3% av
taxeringsvardet). Samtidigt har aterféring gjorts med 432 566 kr avseende trapphusrenoveringen.
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Flerarsoversikt Belopp i kkr
2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1962 1934 1824 1843
Resultat efter finansiella poster -203 229 49 -1 383
Balansomslutning 36 201 36 484 37 058 38 764
Soliditet % 60 60 58 56
Kassalikviditet % 65 66,4 22 151
Sparandefkvm 180 kr 180 kr 117 kr -371 kr
Skuldsattning/kvm 4710 kr 4813 kr 5074 kr 5 676 kr
Arsavgifter/kvm 647 kr 641 kr 604 kr 610 kr
Rantekanslighet 7,06 7,32 8,75 9,68
Energikostnad/kvm 193 kr 175 kr 178 kr 147 kr
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Fond for Balanserad Arets
insatser avgifter yitre vinst vinst
Vid arets borjan 22 414 878 4501119 2 498 499 -7 780 588 228 849
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning 228 849 -228 849
Avs yitre underhallsfond 125 400 -125 400
Aterféring yitre underhallsfond -432 566 432 566
Arets resultat -203 408
Vid arets slut 22 414 878 4501 119 2191 333 -7 244 573 -203 408
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor -7 447 982, behandlas enligt féljande:
balanserat resultat -7 244 574
arets resultat -203 408
Totalt -7 447 982
disponeras for
avsattning yitre underhalisfond -126 400
balanseras i ny rakning -7 322 582
Summa -7 447 982

Summan pa raden ansamlad foriust ovan ar till stor del en avséttning gjord till initial reparationsfond i

foreningen som bokats dver eget kapital.

Bolagets resultat och stélining framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.,

o/
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Resultatrakning

Belopp i kr Nof 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintéikter, lagerfériandring m.m.

Nettoomséttning 1961 645 1933742

Summa rorelseintékter, lagerférédndring m.m. 1961 645 1933742

Rirelsekostnader

Periodiskt underhall -432 566 -

Ovriga externa kostnader 2 -1232474 -1 228 020

Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar 3 -300 269 ~300 269

Summa rorelsekostnader -1 965 309 -1 528 289

Rérelseresultat -3 664 405 453

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5916 -

Réntekostnader och liknande resultatposter -205 660 -176 604

Summa finansiella poster -199 744 -176 604

Resultat efter finansiella poster -203 408 228 849

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -203 408 228 849

Shatter

Arets resultat -203 408 228 849
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 35001 141 35 301 410
Summa materiglla anldggningstillgangar 35001 141 35301 410
Summa anléggningstillgangar 35001 141 35301 410
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 634 73 005
Ovriga fordringar 138 48
Férutbetalda kostnader och upplupna intékier 28 810 26 432
Summa korifristiga fordringar 41 582 99 485
Kassa och bank

Kassa och bank 1158 080 1083 369
Summa kassa och bank 1158 080 1083 369
Summa omsittningstillgangar 1192 662 1182 854
SUMMA TILLGANGAR 36 200 803 36 484 264

o
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 26 915 997 26 915 997
Ytire underhallsfond 2191 333 2498 499
Summa bundet eget kapital 29 107 330 29 414 496
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 244 574 -7 780 588
Arets resultat -203 408 228 849
Summa fritt eget kapital -7 447 982 -7 551 739
Summa eget kapital 21 659 348 21 862 757
Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 12 695 525 12 840 425
Summa langfristiga skulder 12 695 525 12 840 425
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 164 900 1324 900
Leveranttrsskulder 314 613 100 966
Skatteskulder 114 996 110 186
Ovriga skulder 21486 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 249 275 245 030
Summa kortfristiga skulder 1845930 1781082
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 200 803 36 484 264

)



Brf Hunden 7(9)
768619-3924

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allminna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar har varderats till det [Agsta av anskafiningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om annat ej anges.

Redovisnings- och vérderingsprinciper ar oférandrade i jAmforelse med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjiandeperiod.
Fdéljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Bygagnader och mark 100

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemé&ssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsiitining
Rérelsens huvudintékter, fakiurerade kostnader, sidointékter samt intékiskorrigeringar.

Resultat effer finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkier och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) )} / Totala tillgangar

Kassalikviditet
(Omséttningstillgdngar exkiusive varulager och pagdende arbeten + Outnyttiad checkkredit)
/ Summa kortfristiga skulder

Sparande/kvm
Justerat resuitat (arets resuitat 6kat med arets avskrivningar och érets kostnad fér planerat
underhallyantal kvm med bostadsratt/hyresratt

Skuldséttning/kvm
Rantebirande skulder/fantal kvm med bostadsratt

Arsavgifttkvm
Arsavagifter for bostadsrétt/antal kvm med bostadsrétt

Réantekanslighet

Réntebarande skulder/arsavgifter for bostadsratt

(Nyckeltalet visar hur manga procent som arsavgifterna behéver hdjas om réntan stiger med
en procentenhet, fér ett oférandrat resultat)

Energikostnad/kvm
(Kostnader for varme, el och vatten)/antal kvm med bostadsratt/hyresratt

o
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Not 2 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Periodiskt underhall 432 566 -
El 114 767 199 857
Varme 329 415 212117
Vatten & avlopp 123 602 103 813
Stadning & renhallning 86 871 92 348
Reparation och underhall av fastighet 301 215 374726
Qvriga fastighetskostnader 91 452 87 866
Forsakring & skatt 99 631 04 355
Ovriga foreningskostnader 85 521 62 938
Summa 1 665 0490 1228 020
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 38 116 460 38 116 460
38 116 460 38 116 460
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 815 050 -2 514 781
-Arets avskrivning enligt plan -300 269 -300 269
-3115 319 -2 815 050
Redovisat virde vid arets slut 35001 141 35301 410
Taxeringsvarden
Mark 10 800 000 10 800 000
Byggnader 31 000 000 31 000 000
Summa 41 800 000 41 800 000
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer &n fem 3ar efter balansdagen 11 475 925 11 620 825
11 475 925 11 620 825

"
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Not 5 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda séikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Fastighetsinteckning

Summa stéllda sikerheter

Underskrifter

Kristianstad 2024-06-30

it

Anders Jeppsson
Styrelseordférande
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Hunden
Org.nr 769619-3924

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Hunden for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat fér &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att foreningsstimuman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Miit ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag apser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer &r nddvéndig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa #r tillampligt, om forballanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksambeten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ir en hdg grad av s@kerhet, men #r ingen
garanti f&r att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndaméalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.

oy
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r htigre &n fr en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information efler asidos#ttande av infers kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision

for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn tifl omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens férméaga att forts#tta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otiliréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortséitta verksamheten.

- utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattming och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for BRF
Hunden f6r rikenskapsaret 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stllning 1 Gvrigt. n,J
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras pa et betryggande s#tt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan fGranleda
ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nAgot annat sétt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr frenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
ttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
m forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

tianftad J02Y-08-12,

Jolan Tprnquist
Aulyoriderad revisor
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