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Bostadsrattsféreningen Lagret
Org nr 772000-0111

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
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Féreningen, som har sitt séte i Arvika, &r ett privatbostadsfoéretag som &ger fastigheten Arvika Lagret 2 med
totalt 22 lagenheter och en lokal. Adressen ar Jakobsgatan 13A och B. Bostadsytan uppgar till 1533,5 kvm.

Fastighetens mark innehas med &ganderatt.

Styrelse och valberedning
Ordinarie styrelseledaméter:

Susanne Nilsson Ordférande
Sonja Jespersdotter Vice Ordférande
Pia Thorsander Kassor

Lisa Lyckborn Sekreterare
Martin Sundstrém Ledamot
Styrelsesuppleanter:

Kerstin Her6
Simon Nilsson

Valberedning:
Ingrid Olofsson

Revisorer
Ernst & Young AB

Underhall

Féreningen har bytt fastighetsskatare fran Stavnés Tak och Bygg till Farmartjanst from 1/12-2023. Avtalet

med Rim Stadservice &r oférandrat.

Vésentliga h&dndelser under aret

En grupp bildades from 1/12-2023 som skall ta in och ut soptunnorna, detta for att dra ner pa kostnaderna
for fastighetsskotsel. Avgifterna héjdes 2,5 % from 1/1-2023 och avgifterna héjdes &ven for parkeringsplatser.

Pia och Susanne var pa banken under hésten for att se 6ver lanen, da ett lan I6pte ut p& bindningstiden och

det skulle omséttas.

Styrelsen har haft fem styrelseméten och ett arsméte under aret.

Avgifterna hojdes med 5 % from 1/1-2024 vilket bestdmdes under hésten.

Flerarsoversikt

Belopp i kkr 2023 2022 2021 2020
Arsavgifter, tkr 1115 1094 1104 1092
Arsavgifter som andel av totala rérelseintékter, % 97
Resultat efter finansiella poster 2 108 30 -123
Soliditet, % 6 6 4 4
Arsavgift per kvadratmeter, kr 727
Skuldsattning per kvadratmeter, kr 4 869
Sparande per kvadraimeter, kr 202
Réntekénslighet, % 6,7
Energikostnad per kvadratmeter, kr 215
Forandringar i eget kapital
Balanserat Avrets

Belopp i kr Medlems insatser Reservfond resultat resultat Summa eget kapital
Belopp vid arets ingang 65 568 53 399 244105 107 996 471 068
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman
Balanseras i ny rakning 107996 -107 996 0
Arets resultat 2 316 2316

53 399 352 101 2316 473 384

Belopp vid arets utgang 65 568
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Bostadsrittsféreningen Ligret
Org nr 772000-0111

Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 354 417 disponeras enligt foljande:
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Balanseras i ny rékning 354 417

Summa 354 417
Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023 2022
Rérelseintékter
Arsavgifter 1114 963 1093 980
Parkeringsavgifter 24 600 16 200
Elstod 9780 -
Summa roérelseintéakter 1149 343 1110 180
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 1 -573 031 -546 855
Personalkostnader 2 -49 291 -48 280
Avskrivningar av anldggningstillgangar 3 -257 169 -257 169
Summa rorelsekostnader -879 491 -852 304
Rorelseresultat 269 852 257 876
Finansiella poster
Rénteintakter 15 078 2 949
Réntekostnader -282 614 -152 829
Summa finansiella poster -267 536 -149 880
Resultat efter finansiella poster 2316 107 996
Arets resuitat 2 316 107 996
Balansrédkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 7 472 016 7729 185
Summa materiella anldggningstillgangar 7 472 016 7729 185
Summa anldggningstillgangar 7472016 7729 185
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 14 878 14 918
Férutbetalda kostnader 4 831 9 324
Summa kortfristiga fordringar 19709 24 242
Kassa och Bank 597911 587 691
Summa kassa och bank 597 911 587 691
Summa omsdttningstillgangar 617 620 611933
SUMMA TILLGANGAR 8 089 636 8 341 118
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Bostadsrittsforeningen Lagret
Org nr 772000-0111

Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 65 568 65 568
Reservfond 53 399 53 399
Summa bundet eget kapital 118 967 118 967
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 352 101 244 105
Arets resultat 2316 107 996
Summa fritt eget kapital 354 417 352 101
Summa eget kapital 473 384 471 068
Langfristiga skulder
Fastighetslan 5 7 235 500 7 488 750
Summa langfristiga skulder 7 235 500 7 488 750
Kortfristiga skulder
Fastighetslan 5 234 000 234 000
Leverantérskulder 2759 3466
Ovriga skulder 7010 5 868
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 136 983 137 966
Summa kortfristiga skulder 380 752 381 300
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 089 636 8341118
Kassaflédesanalys
Belopp i kr 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 269 852 257 876
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 257 169 257 169
527 021 515 045
Erhallen ranta 15 078 2 949
Erlagd rénta -282 614 -152 829
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital 259 485 365 165
Kassaflbde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 4 533 -4 442
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -548 9072
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 263 470 369 795
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -253 250 -253 250
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -253 250 -253 250
Arets kassaflode 10 220 116 545
Likvida medel vid arets boérjan 587 691 471 146
Likvida medel vid arets slut 597 911 587 691
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Noter
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmdnna rad BFNAR 2016:10 om Arsredovisning i mindre féretag, samt Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2023:1) om kompletterande uppgifter i bostadsrattsféreningars &rsredovisning.

AvsKkrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berzknad

nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 40 ar
Fénster 30 ar
Passersystem 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvadratmeter
Totala arsavgifter dividerat med total uppléten yta med bostadsritt.

Skuldsattning per kvadratmeter
Totala réntebarande skulder dividerat med total yta i féreningen.

Sparande per kvadratmeter
Summan av &rets resultat med tillagg for avskrivningar och kostnadsfort, planerat underhall dividerat med total

yta.

Rantekanslighet
| procent av réntebadrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnad for uppvarmning, el och vatten dividerat med total yta i féreningen.

Noter till resultatrdkningen

Not 1 Fastighetskostnader 2023 2022
Fastighetsférsakring 31938 29 290
Kopta tjanster 84 031 70 836
Kabel-TV/Fiber 26 538 24 954
Administration 26 625 23 500
Fastighetsskatt 29 608 29 608
Reparationer och underhall 14 543 34 153
Drift och forbrukning 8924 16 011
Vatten 85758 74 281
El 41 231 38 142
Uppvarmning 202 778 186 382
Sophantering 21 057 19 698
Summa fastighetskostnader 573 031 546 855
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Not2 Personalkostnader 2023 2022
Styrelsearvode 30 000 30 000
Ovriga anstallda 9 900 9131
Summa Iéner 39800 39 131
Sociala kostnader 9 391 9 149
Summa personalkostnader 49 291 48 280
Not 3 Avskrivningar av anldggningstillgangar 2023 2022
Byggnader 198 971 198 971
Fonster 19 361 19 361
Passersystem 10 170 10 170
Balkonger 28 667 28 667
Summa avskrivningar av anlaggningstillgangar 257 169 257 169
Noter till balansrakningen
Not4 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 9 839 395 9 839 395
Utgdende anskaffningsvarden 9 839 395 9839 395
Ingaende avskrivningar -2 110 210 -1 853 041
Arets avskrivningar -257 169 -257 169
Utgaende avskrivningar -2 367 379 -2 110 210
Redovisat vérde 7472016 7729 185
Taxeringsvérden, byggnader 7 280 000 7 280 000
Taxeringsvérden, mark 2293 000 2293 000
9 573 000 9573 000
Not 5 Fastighetslan 2023-12-31 2022-12-31
N&sta ars amortering (kortfristig skuld) 234 000 234 000
Amortering inom 1 ar - 5 ar (langfristig skuld) 936 000 936 000
Amortering efter 5 ar (Iangfristig skuld) 6 299 500 6 552 750
Summa fastighetslan 7 469 500 7722750
Langivare per bokslutsdagen Villkorséndringsdag Skuldbelopp Réntesats
Westra Wermlands Sparbank bund 3méan 2 550 000 5,21%
Westra Wermlands Sparbank 2024-12-21 2 459 750 4,69%
Westra Wermlands Sparbank 2025-12-21 2 459 750 4,64%
Avgar nasta ars amortering -234 000
7 235 500
Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda arsavgifter 86 425 78 770
Réntekostnader 1816 5 546
Upplupna kostnader 48 742 53 650
136 983 137 966
Not 7 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Stallda sakerheter for fastighetslan:
8 303 000 8 303 000

Fastighetsinteckningar
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Revisionsberdttelse
Till foreningsstdmman i Brf Lagret, 772000-0111

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lagret for
ar 2023.

Enligt var uppfattning har d&rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om férhdllanden som
kan péaverka féormagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgdrder bland annat utifr8n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lIdmpliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller foérhdllanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Lagret for ar 2023
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p& stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon 3tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

o pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana &tgérder, omraden och férhllanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrdttslagen.

Arvika den 12 april 2024
Ernst & Young AB

Ulrika Sundberg
Auktoriserad revisor
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