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769624-3547

a

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Roslags Kulle med sate i Taby org.nr. 769624-3547 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2012. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-03.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Taby kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sagtorp 1 2012-10-03 2014
Sagtorp GA:1 2012-10-03 2014

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Brandkontoret i Stockholm. | férsékringen ingar styrelseansvarsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-01-31.

Antal Benidmning Total yta m?2
99 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7 647
81 garageplatser 222
32 p-platser 96
Totalt 212 objekt 7 965

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 23 st 2 rok, 29 st 3 rok, 29 st 4 rok, 12 st 5 rok.
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Foéreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Taby Sagtorp GA:1 GA 99 /157 Bostadsgard, Rabatter,
Belysning, Cykelstall,
Dagvattenanlaggning,
Markparkering, Garage,
Garageportar, Passersystem,
Trapphus, Belysning, Brand-
och sprinklersystem mm

Totalt 1 objekt
Foreningens andel ar 63% enligt lagenhetsférdeningen med Brf Nasby Kulle, 99 respektive 58, totalt 157.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Torkel Norda Ordférande 2017-05-15
Mats Palmqvist Ledamot 2021-05-31
Elisabeth Levander Ledamot 2019-06-09
Jonas Forssell Suppleant 2022-05-19
Rickard Hedenius Ledamot 2020-01-16
Johan Lundberg Ledamot 2020-06-12
Caroline Lauterburg Suppleant 2020-06-12

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Hela styrelsen.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemdoten.
Firman tecknas tva i férening av Torkel Norda, Mats Palmqvist, Rickard Hedenius och Johan Lundberg.

Revisorer har varit: Clas Niklasson med Orjan Karlsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Grant Thornton Sweden AB.

Valberedning har varit: Ewa Bjorkman och Elisabeth Abrahamsén, vald vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-10. Pa stamman deltog 36 rostberattigade medlemmar och 1 st fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret hojts med 20% fran 2023-07-01.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
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769624-3547

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-25.

Ovriga visentliga hindelser
Investeringen i IMD El blev klar i augusti och slutgodkand 2023-12-02. Styrelsen ar tacksam for de frivilliga insatserna fran
speciellt Johan Lundberg, i styrelsen, och Simon Ring for att fa detta gjort.

Mobiltelefonen i larmsystemet fran sprinklersystemet till SOS Alarm har uppgraderats till 4/5G.

lkano har tatat balkinfastningar och sprickor mellan betongelement t.o.m balk tre fran 16:s gavel raknat. Ikano har vid
grusplanen tatat brandskapen mot inlackage samt ordnat avrinningen fran gavlarnas stupror sa att den rinner direkt ut och inte
bevattnar grusplanen. | samband med detta har féreningen latit byta ut séndervittrade sockelskivor samt bytt ut skadad puts
och bytt avrinningsbleck pa gaveln till port 22.

Isolering av ventilationskanalerna i varje ldgenhet har genomférts av lkano med s.k. l16sullsisolering. Resultatet ar jamnare
varme i lagenheterna samt att varmen tillfors pa ratt plats. | samband med efterféljande injustering av varmesystemet
konstaterades att vatskan i varmesystemet maste rengoéras. Offertintagning for atgarder ar initierad.

En uppfdljande ljudanalys i tidigare uppmatta lagenheter har gjorts efter isoleringen. | majoriteten av fallen kvarstar
ljudproblemet.

En termografering av fastigheten och vissa lagenheter har gjorts. Denna har pavisat smarre varmelackage, vilka ocksa
delgivits lkano, men inga allvarliga brister. Vissa 6vriga viktiga punkter aterstar for lkano att atgarda efter femarsbesiktningen.
Ett positivt samarbetsklimat rader.

En inventering av "bla" koksfonster, det smala héga, har gjorts. Dessa ar speciella p.g.a. brandklassning da de nar ner till
golvet. Fonsterleverantdren har bytt vissa och lovat garantibyte pa alla som anmalts i tid.

En cykelinventering har genomforts och kvarlamnade cyklar ar atervunna av ett specialforetag efter sex manaders karantan.
All lagenhetsinnehavare har uppmanats installera lackagevarnare under diskbanken.

Lackagevarnare har installerats i s.k. slitsbottnar under 6ppna scahkt i 6A, 6B, 20 och 22. | 16 och 18 ar schakten for rér inte
o6ppna utan det finns slitsbottnar i I1dgenheterna pa varje plan. Vidare har kopplingar i vattenledningar i schakt inventerats och

lackage atgardats av rormokare fran HSB.

Brandgastatning utférdes i ett av tre schakt i port 20, 22, 6A och 6B av Ikano. Detta for att hindra spridning av brandgaser samt
matos mellan lagenheter.

Ett WC och handfat har installerats i port 16:s stadskrubb for anvandning av entreprendrer infér arbetet med IMD El och
solceller men ocksa for fortsatt nytta. Finns normalt i foreningar enligt HSB.

Samtliga entréportar har under aret noggrant slipats och lackerats.
Ett mote med styrelsen for Brf Tallglantan och Nasby Kulle fér erfarenhetsutbyte har hallits.

Efter garageinbrott och stolder har vissa inbrottskyddande atgarder vidtagits. Fler planeras. Dessvarre ar problem med
garageinbrott nagot vi delar med andra, nybyggda, bostadsrattsféreningar i Taby.

Underhallsplan
Foreningen utnyttiar HSB:s digitala underhallsplan vilken har uppdaterats. Fastighetsbesiktning sker I6pande av HSB:s
Fastighetsservice. Darutéver gor styrelsen brandsyn, garage- och takbesiktningar infér och i samband med genomgangar med
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lkano om olika garantiatgarder.
Avtalsenliga driftsmoten med HSB har hallits 18 april samt 25 oktober, da inklusive brandsyn.
Ekonomi

Under aret har tva lan forfallit och omforhandlats till 3,77% respektive 4,2% ranta. Bada lanen I6per med tva ars bindningstid.
Ingen amortering gjordes pga investering i solceller och IMD el.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2018 Ikano: 2017 ars OVK &verlamnas

2018 Kameradvervakningen kompletteras och kodlas till garaget installeras

2018 Ytterligare laddplatser installeras i garaget. RK har nu 16 och Nasby Kulle 6

2018 Inga ytterligare balkonger pa plan fyra far inféra balkongglastak. En finns pa 16.
2018 Ikano: blastrar och tatar sprickor samt malar betonggolvet i garaget, garantiatgarder
2019 Policy for brandskydd utformas med stdd av brandkonsult och kommuniceras
2019 Policy fér GDPR infors

2019 Femarsbesiktning

2019 Ikano: Kompletterar radonmatning pa uppmaning av kommunen. U.A.

2020 Diskussioner med HSB och lkano om parkering for detaljplan pa Sagtorp 2

2020 Efterbesiktning av femarsbesiktningen. Vissa punkter kvarstar.

2020 Utredning av inlackage i garaget m.h.a. konsult. Resultat dverlamnas till Ikano
2020 Ikano: Overlamnar oljeavskiljare med markavlopp vid parkering utanfér 6B

2021 Tva matavfallsbehallare inkopta och utplacerade

2021 Efterbesiktning u.a. av betongskador i lagenhet och forrad

2021 Uppgradering av programvara i varmevaxlaraggregaten for lagre energiférbrukning
2021 Belysningspollare pa garden bytta och / eller renoverade

2021 Isolering av férradstak i 22

2021 Stamspolning

2021 OVK

2023 Investering i IMD El och Solcellsel

2023 Ikano har tatat vissa balkinfastningar och sprickor mellan betongelement pa utsidan garaget samt

grusplanens brandskap

2023 Ikano har isolerat ventilationskanalerna i samtliga lagenheter

2023 En termografering av fastigheten och vissa lagenheter har gjorts utan att allvarliga fel upptackts
2023 Garantibyte av brandklassade och lackande, "bla", kdksfonster har pabdrjats. Slutfors 2024.
2023 En cykelinventering och utrensning har genomforts

2023 Samtliga entréportar har slipats och lackerats

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:
Underhallsplanen kommer att vara beroende av vilka atgarder lkano vidtar for att slutféra sina garantiatgarder efter
femarsbesiktningen.
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Artal Andamal

2024 Brandsakerhetsbesiktning samt forbattrad inbrottssakerhet
2024 Rengdring av varmesystemets vatska och teknisk komplettering
2025 Energideklaration

2025 Byte av kall- och varmvattenméatare

2025 Byte till LED-lampor for garage- och entrébelysning

2025 Utvardering byte av lassystem till garageddérrar fran kodlas till kodbrickor
2025 OVK inklusive rengdring utsugningskanaler i lagenheter

2026 Stamspolning

2025 Byte av garageport pga slitage

2026 Stamspolning

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 147 och under aret har det tilkommit 16 och avgatt 15 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 148.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 148 219 181 221 217
Skuldsattning, kr/kvm 9839 9840 9975 10 111 10 377
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 9839 0 0 0 0
Réantekéanslighet, % 13 15 16 16 16
Energikostnad, kr/kvm 185 151 133 100 94
Arsavgifter, kr/kvm 785 656 640 640 640
Arsavgiﬂer/totala intakter, % 80 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 901 779 772 756 759
Nettoomsattning, tkr 6 831 6 230 6 194 6 068 6 141
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 354 -972 -1 633 -1078 -917
Soliditet, % 78 78 78 78 77

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. | totalyta ar inte garageyta med i berakning.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
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per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmaojlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
forbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berédkning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i
nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell matning av el, varme, vatten, bredband och kabel tv ingar
from 2023.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under réakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt 6kade rantekostnader pa
féreningens lan.

Foéreningens kassafléde ar negativt och de likvida medlen minskar med 397 126 kr. Féreningens sparande fill det framtida
underhaller uppgar till 148 kr/m2.

For att méta det 6kade drifts -och réntekostnader samt héja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
héja féreningens avgifter infér 2024 med 20 %
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769624-3547

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 275595 000 0 0 275 595 000
Underhallsfond, kr 3062 409 0 1894 926 4 957 335
S:a bundet eget kapital, kr 278 657 409 0 1894 926 280 552 335
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -9 633 767 -972 487 -1 894 926 -12 501 180
Arets resultat, kr -972 487 972 487 -1 354 402 -1 354 402
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -10 606 254 0 -3 249 328 -13 855 582
S:a eget kapital, kr 268 051 155 0 -1 354 402 266 696 753

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 929 000  kr samt ianspraktagande skett med 34 074 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -10 606 254
Arets resultat, kr -1 354 402
Reservation till underhallsfond, kr -1 929 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 34 074
Summa till foreningsstammans férfogande, kr -13 855 582

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny réakning, kr -13 855 582

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséattning Not 2 6 830 823 6 184 950
Ovriga rérelseintakter Not 3 263 722 44 776
Summa Roérelseintakter 7 094 545 6 229 727
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 231 070 -3 628 150
Ovriga externa kostnader Not 5 -129 503 -320 517
Personalkostnader Not 6 -259 509 -234 341
Av-"och _neds_kri\elningar av materiella och immateriella -2 580 553 -2 569 411
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -7 200 635 -6 752 420
Rorelseresultat -106 090 -522 693
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 4424 783
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 252 736 -450 577
Summa Finansiella poster -1 248 312 -449 794
Resultat efter finansiella poster -1 354 402 -972 487
Resultat fore skatt -1 354 402 -972 487
Arets resultat -1 354 402 -972 487
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BALANSRAKNING sirizar 20224231
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 339113 678 341 216 840
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 221651 364 792
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 1935 825 207 872
Summa Materiella anldggningstillgangar 341 271 154 341 789 504
Summa Anlaggningstillgangar 341 271 154 341 789 504
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 593 8 035
Aktuell skattefordran 37 884 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 948 936 2 361 874
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 112 207 152 651
Summa Kortfristiga fordringar 1107 620 2 522 559
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 119 305 102 191
Summa Kassa och bank 119 305 102 191
Summa Omsittningstillgangar 2 226 925 2624750
Summa Tillgangar 343 498 080 344 414 254
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 275 595 000 275 595 000
Fond for yttre underhall 4 957 335 3062 409
Summa Bundet eget kapital 280 552 335 278 657 409
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -12 501 180 -9 633 767
Arets resultat -1 354 402 -972 487
Summa Ansamlad férlust -13 855 582 -10 606 254
Summa Eget kapital 266 696 753 268 051 155
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 35810 370 39427 614
Summa Langfristiga skulder 35810 370 39 427 614
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 39427 614 35818 933
Leverantdrsskulder 341 321 223 667
Skatteskulder 0 -37 884
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 50 524 92 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1171 498 838 269
Summa Kortfristiga skulder 40 990 957 36 935 485
Summa Skulder 76 801 327 76 363 099
Summa Eget kapital och skulder 343 498 080 344 414 254
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2023 | ARSREDOVISNING

KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -106 090 -522 693
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2 580 553 2 569 411
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2 580 553 2 569 411
Erhallen ranta 2341 783
Erlagd rénta -1179 237 -450 577
K"assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fore fordndringar av 1297 567 1596 924
rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 2782 26 911
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 373 291 874
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 376 073 27 785
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1673 640 1624 709
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -2 062 203 -35 846
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 062 203 -35 846
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -8 563 -1 034 252
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -8 563 -1 034 252
Arets kassafléde -397 126 554 611
Likvida medel vid arets borjan 2 463 463 1908 851
Likvida medel vid arets slut 2066 337 2463 463
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar.
Avskrivning pa inventarier och maskiner sker med 13% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstallining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamforbarhet.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsaittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostider andelstalsférdelad 5 650 866 5014 794
Arsavgift samfallighet 52 516 77 312
Hyror garage och parkeringsplatser 856 442 791 400
Individuell métning el och vatten 299 510 277 094
Hyror 6vrigt 0 3000
Ovriga priméra intékter 58 289 65 550
Summa Bruttoomséttning 6 917 623 6 229 150
Avgiftsbortfall -86 800 -44 200
Summa -86 800 -44 200
Summa Nettoomséttning 6 830 823 6 184 950
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintéikter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Elstdd samt 6vriga intakter 263 722 44 776
Summa Ovriga rérelseintékter 263 722 44776
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -862 267 -891 974
Snoé och halk-bekdmpning -24 000 -50 250
Reparationer -1 075 840 -375 374
Planerat underhall -34 074 -16 777
Forsakringsskador -17 476 -1 350
El -626 005 -753 657
Uppvarmning -675 166 -556 374
Vatten -151 519 -121 033
Sophamtning -151 293 -150 173
Fastighetsforsakring -105 770 -98 301
Kabel-TV och bredband -190 059 -191 014
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -55 490 -124 002
Forvaltningsavtalskostnader -250 179 -228 869
Ovriga driftkostnader -11 932 -9 002
Summa Driftskostnader -4 231 070 -3 628 150
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) 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -6 000
Forbrukningsinventarier och varuinkop -47 494 -63 435
Administrationskostnader -35729 -155 408
Extern revision -20 625 -19775
Konsultkostnader -15 470 -28 913
Foreningsverksamhet -4 185 -12 820
Ovriga férvaltningskostnader -6 000 -34 166
Summa Ovriga externa kostnader -129 503 =320 517
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -210 000 -193 200
Loéner och dvriga erséattningar -4 528 -107
Sociala avgifter -38 331 -36 634
Ovriga personalkostnader -6 650 -4 400
Summa Personalkostnader -259 509 -234 341
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1000 720
Ranteintakter HSB bunden placering 2 083 0
Ovriga ranteintakter och liknande poster 1341 63
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 4424 783
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1 250 428 -447 282
Ovriga rantekostnader -2 308 -3 295
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 252 736 -450 577
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2023 | ARSREDOVISNING Josags Kl
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 242 627 000 242 627 000
Ingéende anskaffningsvarde mark 118 000 000 118 000 000
Arets investeringar 334 250 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 360 961 250 360 627 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -19410 160 -16 983 890
Arets avskrivningar -2 437 412 -2426 270
Summa Ackumulerade avskrivningar -21 847 572 -19 410 160
Utgaende redovisat vérde 339113 678 341 216 840
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 191 000 000 191 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 8 800 000 8 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 70 000 000 70 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 269 800 000 269 800 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 85 231 587 85 231 587
Varav i eget forvar 0 0
Summa 85 231 587 85 231 587
Not 10 Maskiner och andra tekniska anldaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde 1108 255 1108 255
Summa Ackumulerade anskaffningsvéarden 1108 255 1108 255
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -743 463 -600 322
Arets avskrivningar -143 141 -143 141
Summa Ackumulerade avskrivningar -886 604 -743 463
Utgaende redovisat vérde 221 651 364 792
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Péagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingédende varde pagaende nyanlaggning 207 872 172 026
Arets investeringar 1727 953 35 846
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgdngar 1935 825 207 872
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2023 | ARSREDOVISNING (osags Kl
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 947 031 2361272
Ovriga fordringar 1905 602
Summa Ovriga fordringar 948 936 2 361874
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 2083 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 110 124 152 651
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 112 207 152 651
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 119 305 102 191
Summa Kassa och bank 119 305 102 191
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 4,2% 2025-04-30 20999 732 0
Stadshypotek AB 3,77% 2025-03-30 14 810 638 0
Stadshypotek AB 0,42% 2024-09-01 21222 370 0
Stadshypotek AB 0,51% 2024-03-30 18 205 244 0
75 237 984 0
Langfristig del 35810 370
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 39 427 614
Kortfristig del 39 427 614
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,16%
Finns swap-avtal Nej
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769624-3547

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 4,2% 2025-04-30 20999 732 0
Stadshypotek AB 3,77% 2025-03-30 14 810 638 0
Stadshypotek AB 0,42% 2024-09-01 21222 370 0
Stadshypotek AB 0,51% 2024-03-30 18 205 244 0
75 237 984 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 39 427 614
Kortfristig del 39 427 614
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 26 444 9188
Kallskatt 0 15
Ovriga kortfristiga skulder 24 080 83 297
Summa Ovriga skulder 50 524 92 500
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 587 322 463 580
Upplupna rantekostnader 96 092 22 593
Ovriga upplupna kostnader 488 084 352 096
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1171 498 838 269

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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O GrantThornton

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Roslags Kulle

Org.nr. 769624 - 3547

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen  for

Bostadsrattsféreningen Roslags Kulle fér &r 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprdttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen  Roslags  Kulles
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella  resultat och  kassafldde  fér  dret  enligt
Grsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med

&rsredovisningens &vriga delar.

darfor  att faststdller

resultatrdkningen och balansrékningen.

Jag tillstyrker féreningsstdmman

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och

&ndamadlsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
rattvisande  bild

&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas  och att den ger en enligt
kontroll som den beddmer &r nddviéndig fér att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehdller n&gra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan
p&verka fdrm&gan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller n&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar

ldmna en revisionsberdttelse som innehdller mina
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ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pdverka de
som anvdndare fattar

ekonomiska  beslut med grund i

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé&
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och utfor
granskningsdtgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och dndamélsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f3ljd av oegentligheter ar
hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsétgdrder som &r |dmpliga med hdnsyn il
omstéindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om f&reningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i
&rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
s@dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhallanden gdra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

* utvdrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen

och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
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om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag madste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iokttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrdttsforeningen
Roslags Kulle fér &r 2023 samt av férslaget till dispositioner

betrgffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen  och  beviljar  styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till Bostadsréttsféreningen Roslags
Kulle enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att

tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,

Norrk8ping, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pé& ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

» p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

° -
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller fdrsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd
s@dana &tgarder, omr@den och férhéllanden som ar vasentliga fér
verksamheten och ddr avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse fdr féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdarder och andra
férhéllanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag

granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrattslagen.
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