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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF DIVINA, 769610-8914 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten

Ordinarie Suppleanter
Ordférande Christian Hellberg Hansson Sjoberg
Ledamot Carina Westerberg

Ledamot Nils Betsholtz

Ledamot Elisabeth Eidelin

Ledamot Christer Dahlskog

Revisor

Christofer Hultén

BDO

Auktoriserad revisor

Valberedning
Per Johan Dahl och Anna-Pia Ljunggren

Styrelsemoten
Styrelsen har under aret haft 9 stycken protokollférda sammantraden.

Foreningsstammor
Ordinarie féreningsstamma

Lagenhetsfordelning
1rok  2rok 3rok 4rok 5rok
2 54 11 8 14

Antalet lagenheter=89, varav 1 lagenhet ar hyresratt, total lagenhetsyta =6753 kvm.
Antal lokaler ar 7 st samt ett fastighetskontor, sammanlagd yta 880 kvm.

Forvaltning
A Invest & Consulting AB har bitratt styrelsen med ekonomiska férvaltningen.

Forsakringsuppgift
Fastighetsforsakring med fullvarde har varit tecknad hos Lansférsakring.

Ekonomi
Fastigheten Gudhem 1 férvarvades den 29 september 2006.

Genomsnittlig arsavgift per kvm uppgar till 502 kr/kvm.

Verksamhetsberattelse 2023

Aret borjade med avslutning av pabérjade religning av kéksavloppsstammar. Besiktning gjordes utan
anmarkningar.

Kostnaden blev 2,9 milj och betalades med egna medel. Under varen delades det statliga el
understdédspengarna ut.

Styrelsearbetet praglades av det ekonomiska laget med hdga rantor, vi lade om tva Ian i december pa
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18 milj till rorlig rta pa mellan 3,4 till 4,4 %. Vi borjade ocksa att lana in pengar till banken pa 3 och 6
manaders bindningstid, pa sa vis lindras de 6kande lanekostnaderna nagot.

Avgifterna har vi inte andrat och med tanke pa vara fortsatt hoga Gverskotten finns det ingen
anledning. Under aret saldes det 4 lagenheter till ett snittpris pa 37472 kr/kvm

Nyckeltal 2023-12-31 2022-12-31
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 7454,30 7643,56
Sparande per kvadratmeter 216,42 238,42
Réantekanslighet per kvadratmeter 14,13 14,18
Energikostnad per kvadratmeter 298,82 238,64
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 517,61 517,61
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 66,72 65,56
Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och sti—illnin% Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 5029 938 4972 783 4 954 524 4795 908
Balansomslutning 139222492 139736075 137 949 952 138 858 821
Soliditet % 64 63 63 62
Eget kapital

Grundavgifter och
kapitaltillskott Underhallsfond Fritt eget kapital

Ingadende balans 82 317 556 3474 550 2 326 969
Inbetalda insatser
Féréndring av underhallsfond 453 138 -
Avséttning enligt plan - -453 138
Arets resultat 764 509
Vid arets utgang 82 317 556 3927 688 2638 340

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 2 326 969
Arets resultat fore fondférandring 764 509
Avsattning till underhallsfond -453 138
Summa 2 638 340

balanseras i ny riakning 2638 340
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter - -
Arsavgifter bostader 3460773 3460773
Hyror lokaler 1299 464 1198 249
Hyror bostader 84 937 80 961
Hyra garage 153 600 153 135
Hyra basstation 31 164 79 665
Ovriga intakter 2 428 324 338 802
5458 262 5311 585
Rérelsens kostnader
Underhallskostnader 3 -183 558 -393 345
Fastighetsskatt -231 881 -225 651
Driftskostnader 4 -2497 779 -2 154 838
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -887 496 -787 565
Rorelseresultat 1657 548 1750 186
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande poster 6 160 755 15 822
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -1 053794 -733 710
Resultat efter finansiella poster 764 509 1032 298
Resultat fore skatt 764 509 1032 298
Arets resultat 764 509 1032 298
Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond -453 138 -453 138
lanspraktagande av fond 0 0
Forandring av underhallsfond 453 138 453 138
Resultat efter fondférandring 288 088 579 160
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 131 093 251 129 175 085

Inventarier, verktyg och installationer 9 172 520 184 300

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar - 2 641 581
131265 771 132 000 966

Summa anldggningstillgangar 131265 771 132 000 966

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 302 007 298 993

Ovriga fordringar 13 909 133 599

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 124 779 110 581

440 695 543 173

Kassa och bank 10 7 516 026 7 191 936

Summa omsattningstiligangar 7 956 721 7 735109

SUMMA TILLGANGAR 139 222 492 139 736 075
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 79167 032 79 167 032

Upplatelser 3150 524 3150 524

Underhallsfond 3927 688 3474 550
86 245 244 85792 106

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 326 969 1747 809

Arets resultat 764 509 1032 298

Avsattning till underhallsfond -453 138 -453 138

2638 340 2 326 969

Summa eget kapital 88 883 584 88 119 075

Langfristiga skulder

Fastighetslan 11 48 743 750 48 910 750

Depositioner 22 271 67 271
48 766 021 48 978 021

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 167 000 167 000

Eeverant'drsskulder 302 089 1285 149

Ovriga Kortfristiga skulder 9 391 19 756

Skatteskulder 15 786 14 143

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 1078 621 1152 931

1572 887 2638 979
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 222 492 139 736 075
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 764 509 1032 298
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 887 496 787 565

1652 005 1819 863

Betald inkomstskatt 1643 211 508
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1653 648 2031 371
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 102 478 -104 695
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -1 067 735 690 424
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 688 391 2617 100
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -152 301 -2 837 519
Kassafléde fran investeringsverksamheten -152 301 -2 837 519
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -167 000 -167 000
Depositioner -45 000 -60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -212 000 -227 000
Arets kassaflode 324 090 -447 419
Likvida medel vid arets borjan 7 191 936 7 639 355
Likvida medel vid arets slut 7 516 026 7 191 936
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar . | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanfoérliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Byggnaden skrivs av enligt en planenlig plan éver 200 ar.
Fastighetsforbattringar skrivs av enligt plan mellan 25-50 ar.

Omlaggning av taket skrivs av enligt rak plan pa 33 ar.
Ramar/fasad skrivs av enligt plan pa 50 ar.

Fastighetsinventarier skrivs av enligt en rak plan pa 10 ar och 20 ar.
Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 200

Not 2 Ovriga intikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Kabel TV 181 560 183 340
Hyror férrad 27 948 27 050

Vidarefakturerade kostnader 595 919 453 427
Avgar fakturerade -595 919 -453 427
Ovriga intakter 218 816 128 412

Summa 428 324 338 802
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Garage -5 293 -5 926
Hissar -23 391 -33 924
Tvattstuga -15 467 -17 132
Vattenskador - -20 312
Forbrukningsmaterial -8 378 -10 172
Inre allméant -106 037 -275 815
Yttre allmant -24 992 -23 289
Markytor,underhall - -6 775
-183 558 -393 345
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Uppvarmning -1118085 -966580
El -151640 -103221
Vatten & avlopp -298539 -219826
Renhalining -75863 -62730
Forvaltningsarvode -124094 -123191
Fastighetsskotsel och stadning - -2005
Kabel TV och internet -190071 -167255
Styrelsearvode inkl.soc.avgifter -171904 -166953
Léner inkl.soc.avgifter -147644 -122020
Revisionsarvode -42174 -26808
Serviceavtal -20130 -17729
Forsakringar -69414 -65065
Ovriga kostnader -88221 -111455
-2497 779 -2 154 838
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark 868 716 769 485
Inventarier, verktyg och installationer 18 780 18 080
Summa 887 496 787 565
Not 6 Ranteintakter och liknande intakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, évriga 160 755 15 822
Summa 160 755 15 822
Not 7 Rantekostnader och liknande kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader,fastighetslan -1 053 513 -733 634
Réantekostnader,6vriga -281 -76
Summa -1 053 794 -733710
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 138 343 977 138 148 039
-Fastighetsférbattringar 2 786 882 195 938
Vid arets slut 141 130 859 138 343 977
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -9 168 892 -8 399 407
-Arets avskrivning -868 716 -769 485
Vid arets slut -10 037 608 -9 168 892
Redovisat varde vid arets slut 131 093 251 129 175 085
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 545 186 545 186
-Nyanskaffningar 7 000 -
552 186 545 186
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -360 886 -342 806
-Arets avskrivning -18 780 -18 080
-379 666 -360 886
Redovisat vdrde vid arets slut 172 520 184 300
Not 10 Likvida medel
2023-12-31 2022-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Checkkonto 7513 133 7 188 076
Handkassa 2 893 3 860
7 516 026 7 191 936
Not 11 Fastighetslan
Langivare Réntesats 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek 4,067 (1,920) 8 300 000 8 300 000
Swedbank Hypotek 0,883 (0,883) 8 000 000 8 000 000
Swedbank AB 3,934 (3,934) 5610 625 5610 625
Swedbank Hypotek 1,250 (1,250) 5610 625 5610 625
Swedbank Hypotek 4,478 (1,557) 9 878 000 9944 000
Swedbank Hypotek 4,478 (1,962) 8 597 500 8 667 500
Swedbank AB 0,970 (0,970) 2914 000 2945 000
48 910 750 49 077 750
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 307 870 484 220
Upplupna rantor 217 590 155 988
Driftkostnader 367 256 331770
Styrelsearvode ink.soc.avgifter 171 904 166 953
Revisionsarvode 14 000 14 000

1078 620 1152 931

Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fo6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 57 811 000 57 811 000
Summa stiéllda sdkerheter 57 811 000 57 811 000
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Underskrifter

Ort och datum

Christian Hellberg
Styrelseordférande Christer Dahlskog

Nils Betsholtz Carina Westerberg

Elisabeth Eidelin

Var revisionsberattelse har lamnats den

Christofer Hultén
BDO
Auktoriserad revisor
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