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ARSREDOVISNING 1/9 2022 - 31/8 2023
HSB BRF TALLEN I MALMO

Styrelsen for HSB Brf Tallen i Malmé far harmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1943 pé fastigheten Bragden 1 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress dr Torekovsgatan 18 A-F.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Lansforsékringar Skéne.

Fastigheten innehaller 48 lagenheter
1 st. lokal

Parkeringsplatser 19 st.

Total ldgenhetsyta 2294 m?.
Total lokalyta 23 m?.
Lagenheternas medelyta 46,8 m?.

Foreningen har sitt site i Malmo.
Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls den 6 december 2022.

Nérvarande var 16 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Gunilla Nord Ordforande
Marie Sager Vice ordférande
Allan Skrobe Sekreterare
Marie Sager Studieorganisator
Sandra Filipsson Ledamot

Fredrik Limis Utsedd av HSB
Emma Niwén Suppleant

Carina Tegstam Suppleant

Transaktion 09222115557503239336

Signerat GN, MS, FL, AS, SF, MF, VG
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I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoterna Marie Sager och Sandra Filipsson
samt suppleanten Carina Tegstam.

Styrelsen har under aret héllit 9 sammantraden.
Under aret avgick Emma Niwén som suppleant.

Firmatecknare fyra i foreningen
Gunilla Nord, Marie Sager, Allan Skrobe och Sandra Filipsson.

Revisorer
Mattias Fondell samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Louis Andersson, Sofie Andersson

Representanter i HSB Malmo fullméktige
Marie Sager och Allan Skrobe.

Vicevard
Robin Nilsson

Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret

Underhall

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.

Utomhusbelysningen har uppdaterats.

Diverse underhall och reparationer har gjorts under éret.

Nya utomhusmdbler har kopts in.

Odlingsgruppen har utokat sitt projekt. Nu finns det fler odlingslador.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 854 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Styrelsen kommer att hoja drsavgifterna med 1% for aret 23/24.

Medlemsinformation
Under aret har 5 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 56 medlemmar (55
foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsrétter i foreningen dr att mer 4n en medlem
kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att
vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Transaktion 09222115557503239336

Signerat GN, MS, FL, AS, SF, MF, VG
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Styrelsens slutord

Brf Tallen fyllde 80 ar och det firade vi med pompa och stat. Tack till alla som var med.
Till var fortjusning sa har odlingsgruppen utokat sin verksamhet och nu blomstrar det i alla 1ador.

Styrelsen arbetar hért for att fa foreningen att flyta pa med allt som skall lagas, fixas och ordnas.
Vi i styrelsen tackar for fortroendet for att leda Brf Tallens arbete.

Transaktion 09222115557503239336 Signerat GN, MS, FL, AS, SF, MF, VG
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021722 2020721 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 2262 2 145 2191 2153 2120
Rorelsens kostnader -2 000 -1 684 -1 726 -1 608 -1 897
Finansiella poster, netto -67 -55 =77 -76 -76
Arets resultat 196 406 389 469 147
Likvida medel & fin. placeringar 2922 2 446 2 928 3273 2 660
Skulder till kreditinstitut 5245 5260 6520 7 138 7257
Fond for yttre underhall 3027 2950 2 882 2 855 2 829
Balansomslutning 12 349 12116 12 942 13 368 12 809
Fastigheters taxeringsvirde 29999 29999 28 138 28 138 28 138
Soliditet (%) 54 54 47 43 41
Réntekostnad kr/kvm 38 27 37 38 39
Laneskuld kr/kvm 2 286 2293 2 842 3112 3163
Avgift kr/kvm 854 854 854 854 846

Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 57 534 2 949 808 3078 562 405 682 6 491 586
Avsittning till yttre fond ar
2022/2023 202 000 -202 000 0
lanspréktagande av yttre
fond &r 2022/2023 -124 653 124 653 0
Disposition av foregaende
ars resultat 405 682 -405 682 0
Arets resultat 195 599 195 599
Belopp vid arets utging 57 534 3027 155 3406 897 195 599 6 687 185
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 3406 897
arets vinst 195 598
3602 495
disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 3 602 495
3602 495

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.

Transaktion 09222115557503239336

Signerat GN, MS, FL, AS, SF, MF, VG
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Loépande underhall

Periodiskt underhall

Fastighetsavgift/-skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557503239336

Not

Signerat GN, MS, FL, AS, SF, MF, VG

2022-09-01
-2023-08-31

2062 745
199 606
2262 351

-76 526
-124 653
-78 262

-1 098 698
-199 840
-81 723
-339 964
-1 999 666

262 685
19 588
-86 676

-67 088

195 599

2021-09-01
-2022-08-31

2017 888
126 690
2144 578

-61 511

0

-74 902
-961 736
-173 271
-72 847
-339 965
-1 684 232

460 346
7877
-62 542

-54 665

405 682
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Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 9266 856 9606 821
9266 856 9 606 821

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anldaggningstillgangar 9267 356 9 607 321

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 27937 0
Avgifts- och hyresfordringar 38 50
Avrikningskonto HSB Malmé 1722392 1246 055
Ovriga fordringar 11 73770 8316
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 57 845 53 746
1 881 982 1308 167
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 13 1200 000 1200 000
1200 000 1200 000
Summa omséttningstillgidngar 3 081 982 2508 167
SUMMA TILLGANGAR 12 349 338 12 115 488

Transaktion 09222115557503239336

Signerat GN, MS, FL, AS, SF, MF, VG
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557503239336

Not 2023-08-31

57 534
14 3027155
3 084 689

3406 897
195 598
3602 495

6 687 184

=

15,16, 17

15,16, 17 5245 000
37 552

7708

18 28 007
19 343 887
5662 154

12 349 338

2022-08-31

57 534
2949 808
3007 342

3078 562
405 682
3484 244

6 491 586

3240 000
3240 000

2020 000
48 329

4 348

23 695
287 530
2 383 902

12 115 488

Signerat GN, MS, FL, AS, SF, MF, VG
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 195 599 405 682
Avskrivningar 339 964 339965
Kassaflode frin den lopande verksamheten 535 563 745 647
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -97 478 4016
Forandring av kortfristiga skulder 53252 27615
Kassaflode fran den lopande verksamheten 491 337 777 278
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -15 000 -1 259 651
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -15 000 -1 259 651
Arets kassaflode 476 337 -482 373

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 2 446 055 2928 428
Likvida medel vid érets slut 2922 392 2 446 055

Transaktion 09222115557503239336

Signerat GN, MS, FL, AS, SF, MF, VG
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jaimfort med foregéende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som ar behorigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebar att arets
omforing mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsens beslut géllande 2022/2023.

Byggnader

Aterstédende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddéms vara 55 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,84%.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen ér upprittad enligt den indirekta metoden.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har forfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skattemédssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 1 210 640 kr (foregaende
ar 1 210 640 kr).

Transaktion 09222115557503239336

Signerat GN, MS, FL, AS, SF, MF, VG
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Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostider

Hyresintékter garage och parkeringsplatser
Hyresintékter vriga objekt

Ovriga ersittningar*

2022-09-01
-2023-08-31

1959 744
40 600
34 464
27937

2 062 745

2021-09-01
-2022-08-31

1 959 744
26 300

31 844

0

2017 888

* Brf Tallen har felaktigt betalat Brf Kaptetens elfaktura. Faktura é&r stélld till Brf Kaptenen.

Not 3 Ovriga intikter

IMD EIl

Bredbandsabonnemang och IP telefoni, ej moms
Overlatelse- och pantforskrivningsavgift

Avgift andrahandsupplatelse

Péminnelsavgift

Erhéllna bidrag

Not 4 Lopande underhall

Reparation, ovrigt

Forbrukningsmaterial, fast.skotsel

Loépande underhall av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Reparationer VA/sanitet

Reparationer el

Reparation av markytor

Reparationer, bostider

Reparationer, Ventilation

Reparationer av byggnader utvéndigt
Reparation forsikringsérende

Not 5 Periodiskt underhall

Periodiskt underhéll VA/sanitet
Periodiskt underhall el/tele

Transaktion 09222115557503239336

Signerat GN, MS, FL, AS, SF, MF, VG

2022-09-01
-2023-08-31

55031
51 840
14 945
13 999
644

63 147
199 606

2022-09-01
-2023-08-31

0
21338
19 178

0

1333
7440
0
9503
2 888
2047
12 799
76 526

2022-09-01
-2023-08-31

48 000
76 653
124 653

2021-09-01
-2022-08-31

46 290
51840
12 508
15 635
417

0

126 690

2021-09-01
-2022-08-31

20 146
2011
9051
5805
9194
5263

10 041

2021-09-01
-2022-08-31

0
0
0
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Lokalvérd

Serviceavtal
Servicekostnader for fordelningsmétning
El

Uppvarmning, fjarrvirme
Vatten

Sophdmtning

Container

Ovrig renhéllning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV

Bredband

Not 7 Ovriga externa kostnader

Administrativ forvaltning
Revisionsarvoden
Underhéllsplan
Korttidsinventarier
Kontorsmateriel och trycksaker
Postbefordran

Stimma och styrelse

Ovriga forvaltningskostnader
Medlemsavgift HSB

Avgifter for juridiska atgédrder
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Inkasso

Bankkostnader

Datorutrustning och programvara
Aviavgifter

Transaktion 09222115557503239336

Signerat GN, MS, FL, AS, SF, MF, VG

2022-09-01
-2023-08-31

79 971
87 888
13 358
1312
183 600
422 949
130 315
52 995
3655

4 656
41017
23762
53218
1 098 696

2022-09-01
-2023-08-31

94 447
10 782
12 500
0
5607
3474
7519
7900
20750
18 750
14 900
90
2017
840
264
199 840

2021-09-01
-2022-08-31

81 876
86 192
8317

6 125
131 254
373919
109 315
62 512
0

0
39228
23 437
39 561
961 736

2021-09-01
-2022-08-31

93 852
10 043
9256
8 606
1 648
3949
1552
8938
20 750
0

12 512
139
750
649
627
173 271
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Not 8 Personalkostnader, arvoden och andra ersiattningar

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Arvoden och andra ersittningar
Styrelsearvode 57 199 48 300
Internrevisors arvode 186 1 449
Valberedningens arvode 7 449 0
Rorligt arvode 1 000 8 600
65 834 58 349

Sociala kostnader
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 15 889 14 498
15 889 14 498
Totala arvoden, erséittningar och sociala kostnader 81723 72 847
Not 9 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 18 449 038 18 449 038
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 18 449 038 18 449 038
Ingéende ackumulerade avskrivningar -8 899 367 -8 559 402
Arets avskrivningar -339 964 -339 965
Utgidende ackumulerade avskrivningar -9 239 331 -8 899 367
Ingéende virde mark 57 150 57 150
Utgaende virde mark 57 150 57 150
Utgdende redovisat virde 9266 857 9 606 821
Taxeringsvérden byggnader 19 152 000 19 152 000
Taxeringsvérden mark 10 847 000 10 847 000
29999 000 29999 000

Transaktion 09222115557503239336

Signerat GN, MS, FL, AS, SF, MF, VG
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2023-08-31 2022-08-31
Ingdende ackumulerade anskaftningsvirden HSB Malmo 500 500
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmo 500 500
Utgaende redovisat viirde 500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 10270 8316
Andra kortfristiga fordringar* 63 500 0
73 770 8316
* Elstod.
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-08-31 2022-08-31
Forutbetald forsdkring 13 872 13274
Forutbetalt bredband 13 187 13 406
Forutbetald kabel-TV 1 989 1950
Forutbetalda serviceavtal 569 569
Upplupna ranteintékter 5 846 2370
Forutbetald métning av konsumtionsavgifter 2246 2 042
Upplupna IMD-el intékter 20 136 20 136
57 845 53 747
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
HSB Brf Tallen har fastrénteplaceringar hos HSB ek. for.
Riinta Saldo Saldo
Namn %  2022-08-31  2021-08-31
HSBM74 0,70 0 1200 000
HSBM69 2,00 1200 000 0
1200 000 1200 000
Not 14 Fond for yttre underhall
2023-08-31 2022-08-31
Belopp vid érets ingdng 2 949 808 2 881 808
Avsittning till fond for yttre underhall 202 000 68 000
Ianspraktagande fréan fond for yttre underhéll -124 653 0
3027 155 2 949 808

Transaktion 09222115557503239336

Signerat GN, MS, FL, AS, SF, MF, VG
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av 1&n i HSB Brf Tallen.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,29
Stadshypotek 0,86
Stadshypotek 1,18
Stadshypotek 4,75

Not 16 Stallda sikerheter

Stallda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Not 17 Skulder till kreditinstitut

5245 000 kr kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 manader och

Datum for
rinteindring
2023-03-30
2023-09-01
2024-01-30
2023-09-30

Lanebelopp

2023-08-31
0

1285 000

1 960 000
2 000 000
5245000

2023-08-31

& 718 000
8718 000

Lanebelopp
2022-08-31
2 000 000

1 300 000

1 960 000

0

5260 000

2022-08-31

8718 000
8 718 000

redovisas darfor som kortfristiga skulder. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och 1&nen omstts

vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 15 000 kr.

Om fem ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 5 170 000 kr.

Lanens forfallotid efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 18 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfond
Péaminnelser/dverlatelser till HSB
Ovriga kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557503239336

Signerat GN, MS, FL, AS, SF, MF, VG

2023-08-31

5245000

0

5245000

2023-08-31
23275

420
4312

28 007

2022-08-31

2020 000
3 240 000
5260 000

2022-08-31
23275

420
0

23 695
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupet styrelsearvode
Upplupet internrevisorsarvode
Upplupet valberedningsarvode
Upplupet rorligt arvode
Upplupen arbetsgivareavgift
Revisionsarvoden

Upplupen el

Upplupen fjarrvarme
Upplupen vatten

Ovriga upplupna kostnader
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen sophdmtning

Arsredovisningen for HSB Brf Tallen i Malmd har av styrelsen tillsammans med revisorer undertecknats

med elektronisk signering.

Malmo den

Gunilla Nord
Ordforande

Marie Sager
Styrelseledamot

Sandra Filipsson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Mattias Fondell
Intern revisor
Utsedd av foreningen

Transaktion 09222115557503239336

Fredrik Limas
Styrelseledamot

Allan Skrobe
Styrelseledamot

Valon Gashi

Extern revisor
Utsedd av HSB Riksforbund

Signerat GN, MS, FL, AS, SF, MF, VG

2023-08-31

52500
1575
1000
2619

18 247

10 782

11532

18 045

35279

0

18 596

166 276

7436

343 887

2022-08-31

46 300
1389

1 000

0

15 598
10 043
15 583
15 821
0

10 159
4300
167 387
0

287 580




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Tallen i Malmé, org.nr. 746000-5627

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Tallen i Malmé
for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Tallen i Malmo for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Valon Gashi Mattias Fondell

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Tallen i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

GUNILLA NORD i e MARIE SAGER " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-10-24 kl. 14:02:38

FREDRIK LIMAS i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-10-24 ki. 11:14:13

SANDRA FILIPSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-10-24 kl. 21:00:50

E-signerade med BankID: 2023-10-27 kl. 17:11:14

ALLAN SKROBE " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-10-28 kI. 11:16:36

MATTIAS FONDELL " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-28 kl. 11:22:34

VALON GASHI P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-31 kl. 09:36:30

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Tallen i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MATTIAS FONDELL " X

BankID

VALON GASHI P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-29 kl. 07:26:26

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-31 kl. 09:36:21

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



