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Styrelsen for Brf Eklanda Rosen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och
lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Mdlndal.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Dragspelet 1. Byggnaden ér fullviardesforsékrad hos
forsikringsbolaget Trygg-Hansa.

Fastigheterna byggdes 1999 och bestar av 15 flerbostadshus och 4 parhus (klassat som 8 smahusenheter).

Den totala boytan uppgér enligt taxeringsbesked till 5 277 kvm.
Foreningen upplater 80 lagenheter med bostadsratt och 2 lagenheter med hyresritt.

Ligenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok
35 st 2 rum och kdk
23 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for féreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel
for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berédknas till 4 776 000 kr f6r den ndrmaste 5-
arsperioden.

Innevarande ér ar det aktuellt att mala om entrédoérrarna och att se dver de granittrapporna som finns i
omradet.

Under 2025 &r det aktuellt att méla balkongplattorna pé samtliga fastigheter dir balkonger finns samt
se dver om nagon form av reparation behdvs. Aven exteridrbelysning vid samtliga entréer ska ses
over.

2026 ska linjemarkeringarna pa parkeringsplatserna malas om.

I dagsldget finns inget inplanerat underhall for 2027.

Stuprannor, hangriannor och vindskydd &r planerade att bytas ut under 2028. Avstingningsventiler
for viirme planeras att bytas. Aven fjirrviirme, abonnentcentral, ses dver och eventuellt bytas ut.
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Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skéter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

- Arbetet med att uppdatera stadgarna har inletts och ett forsta beslut har tagits pa stimman.

- Hus D1 (E Back 168174), D3 (E Béck 128134) och A2 (E Lund 9199), hér har fasader och
samtliga dorr- och fonsterbleck renoverats.

- Oversyn pa dvriga fastigheter har gjorts dir mjukfogar, vissa vindsddrrar bytts (3st) och
samtliga vindsutrymmen setts over. Ny titningsfog har satts under samtliga balkonger.

- Samtliga steginfistningar har gjorts om och tétats. Samtliga takluckor har fatt nya gdngjarn

monterade samt blivit isolerade.
- Takfléktar (ventilation) har bytts i hus A3, D2, D4 och C2

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2024 hojs med 8% .

Arsavgift 2023: 771 kr/kvm

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift erlaggs med 1 589 kr/Igh for hyreshusenheterna och 9 287 kr/lgh per smahusenheterna,

detta blir totalt 188 174 kr. Taxeringsvardet framgar av not.

Budget for nista ér
Budgeten for 2024 visar ett resultat pa -976 430 kronor, i detta resultat ingar reservering till yttre fond
med 2 258 000 samt planerat avlyft fran yttre fond med 395 000 kr.

Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-08-02.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2023-05-25. I stimman deltog 17 rostberéttigade medlemmar.

Medlemmar
Foreningen hade vid érets slut 106 (102) medlemmar, varav

Bostadsrittshavare 80
Saméigare 26

Under aret har 6 lagenheter Gverlatits.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift med fn. 1 433 kr. Pantséttningsavgift
debiteras koparen med fn. 573 kr.

Gemensamma utrymmen

Foreningen har 16 externa forrad for uthyrning, separat ko finns och hanteras av styrelsen.
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Nyhets/-informationsbrev

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Information om eventuell stiddag,
regler for ombyggnationer och dylikt anslds pé foreningens anslagstavlor som dr placerade i miljohus 1
och 2. Foreningen har en hemsida med allmén information, kontaktformuldr samt ett flertal blanketter
anvandbara 1 olika situationer, se mer pa www.eklandarosen.se.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 7 ledamdter med hdgst 3 suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-05-25 och darpa péaféljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Thomas P Johansson Ledamot Ordforande
Carina Berg Ledamot Sekreterare
Claes Verner Ledamot

Catrin Styrén Ledamot

Christian Liljemark Ledamot

Christian Naess Suppleant

- I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma dr Thomas P Johansson och Christian Liljemark samt
suppleanten Christian Naess

- Foreningens firma tecknas av Carina Berg och Thomas P Johansson, tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

- Styrelsen har ocksa haft ett antal arbetsmoten.

- Arvode samt dvrig erséttning till styrelsen har under &ret uppgatt till 205 050 kr (exkl. sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens brevlada eller via det kontaktformuldr som finns

pa hemsidan.

Revisorer
Revisor har varit Emil Persson fran BoRevision AB samt Malin Johannesson som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Linda Gartman (ordférande), Mikael Lindstrom och Carina Lindstrand, valda av

stimman.
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Sparande per kvm 292 0 0 0 0
Energikostnad per kv 188 0 0 0 0
Réntekanslighet 5 0 0 0 0
Nettoomséittning 4467880 4108386 4056015 4009704 3964940
Resultat efter finansiella poster -1 656 611 108 377 904 893 161 990 394 166
Kassalikviditet (%) 188,0 217,0 359,0 70,3 341,0
Soliditet (%) 59,8 61,0 60,1 59,4 59,0
Fond for yttre underhall 5322 551 5845749 4259749 2344749 1184 726
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt 771 713 703 696 689
Akrsavgifternas andel av totala

rorelseintékter (%) 89 0 0 0 0
Skuldsattning per kvm 4008 0 0 0 0
Skuldsattningper kvm upplaten

med bostadsrétt 4 081 4 088 4235 4290 4356
Skuldrénta (%) 2,8 2,0 1,8 1,9 1,9
Fastighetens belaningsgrad (%) 18 18 21 22 22
Taxeringsvirde (tkr) 117 264 117 264 107 264 104 984 104 984

Nyckeltalsdefinitioner
Da normgivning avseende vissa nyckeltal har dndrats kan berdkningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande per kv visar justerat resultat i férhallande till antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt
och hyresritt.Justerat resultat berdiknas enligt foljande. Arets resultat + &rets avskrivningar + arets
utrangeringar + kostnadsfort planerat underhéll + vésentliga kostnader som inte ér en del av den normala
verksamheten — vésentliga intédkter som inte &r en del av den normala verksamheten."

Skuldsittning per kvm anger riantebarande skulder pa balansdagen i forhallande till antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Skuldsittning per kvim uppliten med bostadsritt anger rintebdrande skulder pa balansdagen i
forhallande till antalet kvadratmeter upplatna med enbart bostadsrétt.

Réantekinslighet visar effekten pa arsavgifter vid en hdjning av genomsnittlig rénta.

Energikostnad per kvm anger kostnader for viarme, el och vatten i forhallande till antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresritt.

Soliditet anger hur stor del av tillgangarna som é&r finansierade med eget kapital.

Det egna kapitalets storlek i forhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver féreningens langsiktiga
betalningsformaga.

Kassalikviditet anger féreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder, exkl. omklassicficering av langfristiga lan.

Fastighetens beldningsgrad anger summan fastighetslén i forhallande till fastighetens taxeringsvirde.

Upplysning vid forlust

Det negativa reslutatet foklaras av att foreningen under éret har gjort stora underhall pa totalt
2 782 198 kr.
I budget 2024 sitter foreningen av 2 258 000 kr till underhéllsfonden och hojer avgiften med 8%.
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 69 858 121 1335099 5845749 -41762 135 108 377 35385211
Reservering till yttre fond 2259000 -2259000 0
lansprékstagande av yttre
fond -2782198 2782198 0
Disposition av foregadende
ars resultat: 108 377 -108 377 0
Arets resultat -1 656 611 -1 656 611
Belopp vid arets utging 69858121 1335099 5322551 -41130560 -1656611 33 728 600
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -41 130 560
arets forlust -1 656 611
-42 787 171
behandlas sa att
1 ny rakning overfores -42 787 171
-42 787 171

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 4 467 880 4108 386
Ovriga rérelseintikter 64 470 27007
Summa rorelseintikter 4532 350 4135393
Rorelsekostnader
Underhall -2 782 198 -314 000
Driftskostnader 3 -2165013 -2722 946
Personalkostnader 4 -263 758 -185332
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar 5,6 -387 493 -395 521
Summa rorelsekostnader -5 598 462 -3617 799
Rorelseresultat -1 066 112 517 594
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3091 68
Réntekostnader och liknande resultatposter -593 590 -409 285
Summa finansiella poster -590 499 -409 217
Resultat efter finansiella poster -1 656 611 108 377
Arets resultat -1 656 611 108 377
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ARSREDOVISNING danda Roser
Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5,9 53077 699 53429 369
Inventarier, verktyg och installationer 6 488 899 652 141
Summa materiella anldggningstillgangar 53 566 598 54 081 510
Summa anliggningstillgdngar 53 566 598 54 081 510
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 7 366
Ovriga fordringar 294 264 34 857
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 47789 715 419
Summa kortfristiga fordringar 342 053 757 642
Kassa och bank
Kassa och bank 2 454 545 3056 699
Summa kassa och bank 2 454 545 3056 699
Summa omsiittningstillgangar 2 796 598 3 814 341
SUMMA TILLGANGAR 56 363 196 57 895 851
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 71193 220 71193 220
Fond for yttre underhall 5322 551 5845749
Summa bundet eget kapital 76 515771 77 038 969
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -41 130 560 -41 762 135
Arets resultat -1 656 611 108 377
Summa fritt eget kapital -42 787 171 -41 653 758
Summa eget kapital 33 728 600 35385211
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8,9 11749 992 11749 992
Summa langfristiga skulder 11 749 992 11 749 992
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 9 400 000 9 800 000
Leverantorsskulder 281 137 235123
Skatteskulder 14 265 18 805
Ovriga skulder 7 024 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 1182178 706 720
Summa kortfristiga skulder 10 884 604 10 760 648
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 363 196 57 895 851
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 656 611 108 377
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 387493 395 521
Betald skatt -263 947 2706
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -1 533 065 506 604
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 7 366 -7 366
Foréndring av kortfristiga fordringar 667 630 -673 151
Forandring av leverantdrsskulder 46 014 -212 434
Forandring av kortfristiga skulder 482 482 86331
Kassaflode frin den lopande verksamheten -329 573 -300 016
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgangar 0 -695 992
Forséljning av materiella anldggningstillgdngar 127 419 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 127 419 -695 992
Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -400 000 -800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -800 000
Arets kassaflode -602 154 -1 796 008
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 3 056 699 4 852707
Likvida medel vid arets slut 2 454 545 3056 699
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrittsforeningen Eklanda Rosens arsredovisning har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 och BFNAR 2023:1 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Linjéar avskrivningsmetod tillimpas enligt foljande avskrivningstider.

Byggnader 120 ar
Inventarier 10 ar
Markanlidggningar 30 ar
Installationer 15 ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoforséljningsvarde.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning berdknas bli betalt. Skulderna &r
upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering &r 1&ngsiktig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker med upprittad underhéllsplan som grund. Reservering till
foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Not 2 Nettoomséittning

2023 2022
Arsavgifter bostider 3993 924 3697 848
Hyresintékter bostéder 145 236 132 024
Hyresintdkter lokaler 38 800 38 000
Hyresintédkter p-platser 273 650 238 500
Andrahandsuthyrning 16 270 2015
4 467 880 4108 387
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Reparationer 66 322 648 966
Fastighetsskatt 188 174 183 398
-Uppvarmning 609 787 575 829
-Elavgifter 120 288 115755
-Vatten 241 869 255296
-Sophéamtning 240 234 217 607
Fastighetsskdtsel och avtal teknisk forvaltning 325338 296 830
Fastighetsforsikringar 55 449 97316
Kabeltv 50733 46 066
Forvaltningskostnad inkl. avtal administrativ férvaltning 186 585 162 564
Forbrukningsinventarier 2769 33755
Ovrigt 63 682 72 978
Studie- och fritidsverksamhet 13 782 16 586
2165012 2722 946

Not 4 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden 205 050 144 900
Sociala kostnader och pensionskostnader 58 708 40432
263 758 185 332

Foreningen har ingen anstélld personal.
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader och mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingadende anskaffningsvarde markanldaggningar
Arets inkdp markanliggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

I ackumulerade anskaftningsvérden ingér mark med 17 214 575.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Transaktion 09222115557515513865
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57381918
57 381 918

-4204 930
-342 499
-4 547 429

275417
275 417
-23 036
-9171

-32 207

53 077 699
77 592 000

39 672 000
117 264 000

2023

740 033

0
-127 419
612 614

-87 892
-35823
-123 715

488 899

2022

57381918
57 381 918

-3 862431
-342 499
-4 204 930

275417
0
275 417

-13 865
9171
-23 036

53 429 369

77 592 000
39672 000
117 264 000

2022

44 041
695 992

0
740 033

-44 041
43 851
-87 892

652 141
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Bostadsritterna
Naturvardsverket
Fastighetsforsakring

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Léangivare %
Handelsbanken 3,83
Swedbank 2,59
Handelsbanken 0,99

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteindring
2024-01-30
2026-01-23
2028-04-30

2023-12-31

12 845
7220
0

27725
47790

Lanebelopp
2023-12-31
9 000 000

9 000 000
3149992
21 149 992

9400 000

2022-12-31

12 206
7220
695 993
0

715 419

Lanebelopp
2022-12-31
9 000 000

9 000 000
3549 992
21 549 992

9 800 000

Om fem é&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 19 149 992 kr.

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1&n som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans

med nésta ars berdknade amorteringar.

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerhet for skulder till
kreditintitut

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Réntor

Arvoden

Sociala avgifter

El

Fjéarrvérme

Revisor
Reparationer
Snorenhallning
Underhall ventilation
Bidrag laddstolpar
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27 500 000
27 500 000

2023-12-31

385 636
99 554
157 500
49 490
12 918
88376
16 000
0
15579
229707
127 418
1182178

2022-12-31

27 500 000
27 500 000

2022-12-31

348 602
64 848
96 450
30300
22 308
87167
14 000
43 045

0
0
0
706 720
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Denna arsredovisning ér digitalt signerad.

Molndal
Thomas P Johansson Carina Berg
Claes Verner Catrin Styrén
Christian Liljemark

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Emil Persson
Revisor
Borevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Eklanda Rosen, org.nr. 769616-2861

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Eklanda Rosen for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Eklanda Rosen for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Enligt foreningens stadgar ska avgifterna tacka foreningens I6pande verksamhet samt avséttning till fonder. Av arsredovisningen framgér att
avgiftsuttaget ar lagre an vad som erfordras enligt foreningens stadgar.

MolIndal

Digitalt signerad av

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

boreision
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https://htmlsig.com/t/000001F43DRD

ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Eklanda Rosen signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

THOMAS JOHANSSON i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 08:48:37

CARINA BERG i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-19 ki. 19:55:35

CATRIN STYREN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-20 ki. 10:59:58

CHRISTIAN LILJEMARK " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 20:45:58

CLAES VERNER P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 08:58:35

EMIL PERSSON " X

Bolagsrevisor fanka®
E-signerade med BankID: 2024-04-23 kl. 12:56:57

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Eklanda Rosen signerades av fbljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

EMIL PERSSON i o

Bolagsr evisor Fankio
E-signerade med BankID: 2024-04-23 kl. 12:56:41

HSB - dar mjligheterna bor



