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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Brf Lunden i V&xjo, organisationsnr. 769636-0481, som registrerats
hos Bolagsverket 2018-03-06, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder fér permanent boende for privat
nyttjande utan tidsbegransning.

Angiven anskaffningskostnad for forvarvet ar slutligt kand.

Upplatelse av bostadsratter beraknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bclagsverket.

Inflyttning beraknas ske juni 2020.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvary pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i mars 2020.

Byggnadsprojektet genomférs som ett total atagande fran Karnhem Bostadsproduktion AB
(OBOS Karnhem) enligt entreprenadkontrakt tecknat 2018-10-08. OBOS Karnhem svarar
under sex manader efter godkand slutbesiktning for de kostnader som uppstar for féreningen
pa grund av lagenheter som inte gar att upplata. Darefter skall OBOS Kérnhem forvérva
sadana lagenheter.

Fastigheten (tomten) har férvarvas genom kdp av det aktiebolag som &ger den.
Kapeskillingen for aktiebolaget (aktierna) motsvarar bolagets marknadsvérde. Fastigheten
har darefter, genom underpriséverlatelse, dverforts till bostadsrattsféreningen for en
képeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokférda vérde. Bolaget kommer
senare att likvideras.

For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna
skattemassiga restvardet for tomten, tillsammans med byggnaderna, att ligga till grund fér
berdkning av en eventuell skattepliktig vinst.

| samband med férvarvet av fastigheten, som skett genom kép av aktier, skrev féreningen
upp vérdet pa fastigheten samtidigt som vérdet pa aktierna i bolaget skrevs ned. Detta ar av
redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pa féreningens likviditet eller eget kapital.

Mellan féreningen och OBOS Kérnhem har tecknats avtal om Bostadsrattsgaranti,
innebérande att OBOS Karnhem, under en tid av sju ar fran fardigstallandet av projektet, och
om féreningen sa énskar, skall dverta de bostadsratter som eventuellt blir aterlamnade till
foreningen efter att tidigare ha férsalts genom OBOS Kéarnhems férsorg.

Som sikerhet for féreningens skyldighet att aterbetala forskotten till bostadsréattsinnehavare

som omnamns i 4 kap 2 § 2p bostadsrattslagen, lamnas forskottsgarantiférsakring genom
Gar-Bo Forsakrings AB eller Moderna Garanti.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sanatoriet 29

Adress: Lugnets vag 9 A-E, 11 A-E, 13 A-E och 15 A-F, Vaxjo
Tomtens areal: ca 8 345 m?

Lagenhetsarea: Ca 2100 m?

2020

BYGGNADERNAS ANTAL OCH UTFORMNING SAMT GEMENSAMMA UTRYMMEN OCH
ANORDNINGAR

21 bostader i fem huskroppar (radhus) i tva plan. Till respektive bostad tillhér en
férradsbyggnad.

P4 fastigheten finns gemensam naturmark som inte far bebyggas.

Parkering
Framfér varje bostad finns plats for uppstallning av en bil. P4 fastigheten finns dessutom

atta gastparkeringar.

Servitut och ledningsratt

Andamal Rattighet

Fiberledning Ratt att, inom upplatet
utrymme, nedlagga
fiberledning. Till férman for
Sanatoriet 29, belastar
Sanatoriet 37.

Ratt att, inom upplatet
utrymme, nedldgga vatten
och spillvattenledning. Till
farman for Sanatoriet 29,
helastar Sanatoriet 37.
Infart Ratt att, inom upplatet
utrymme, anvdnda mark for
infart till parkeringsplats. Till
forman fér Sanatoriet 29,
belastar Sanatoriet 37.

Aktbeteckning
D-2020-00083094

Vattenledning, ' D-2020-00083095

spillvattenledning

D-2020-00083096

Ratt att, inom upplatet D-2019-00443732
utrymme, nedldgga
figrvarmeledning. Till forman

for Vaxjo Energi, belastar

Figrrvdrmeledning

Sanatoriet 29.
Elkablar, Ratt att, inom upplatet Under bildande
transformatorstation, utrymme, nedlagga elkablar
kabelskap i mark, transformatorstation

och kabelskap. Till férman
for Vaxjo Energi, belastar
Sanatoriet 29.

/%%//(f '¥\\\1\ o,



oy
[*)
[

]

0

2020041

Gemensamhetsanlaggning
En gemensamhetsanldggning har skapats for vag och brandpost tillsammans med

fastigheterna Sanatoriet 2 och Sanatoriet 37.

En gemensamhetsanléggning har skapats for lekplats, miljéhus, undercentral, belysning och
armaturer samt vissa gangytor tillsammans med fastigheten Sanatoriet 37.

Féreningen har fler &n ett hus som &r sa placerade att en &ndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrattshavarna.
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Bostadshus
Grundlaggning: Isolerad betongplatta pa mark
Yttervagg: Traregelvagg, utvandig beklddnad med trépanel

Lagenhetsskiljande vaggar:

gipsskivor. Ljudisolering.
Rumsskiljande vaggar: Traregelvagg med gipsskivor
Melianbjalklag:
Yitertak: Takstolar av tra. Plat.

Fonster/-dorr:

Ventilation:

Hushallsel: Separat méatning for varje bostad
Varmeanldggning:

Vatten: Separat métning for varje lagenhet
Internet/TV: Anslutet till fibernat, Telia

Forrad

Grundlaggning: Oisolerad betongplatta pa mark
Yttervagg: Utvandig bekladnad med trapanel
Yitertak: Papp

KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING (exkl. eventuella tillval)

Rum Golv Viggar

Entré Lamellparkett, ek Malade

Kok Lamellparkett, ek Malade
Vardagsrum Lamellparkett, ek Malade
WC/Dusch Klinker Vav och kakel
Tvatt Klinker Vav

Sovrum Lamellparkett, ek Malade

Hall Lameliparkett, ek Malade
Allrum Lamellparkett, ek Malade

Bad Klinker Vav och kakel

Klk Lamellparkett, ek Malade

En omgang ritningar finns tillgdngliga hos styrelsen.

Dubbel traregelstomme med invandig bekladnad av

Balkar, skivor och mellanliggande isolering

Fabriksmalade aluminiumbekl&dnad trafénster
Mekanisk till- och franluft med varmeatervinning

Tak

Malat
Malat
Malat
Malat
Malat
Malat
Malat
Malat
Malat
Malat

Fjarrvarme, golvvarme (BV) och vattenburna radiatorer (OV)
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS

FASTIGHETSFORVARV
Képeskilling for foreningens fastighet 15 200 000
Entreprenadkostnader 56 685 000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad 71 885 000

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvarde och &r under entreprenadtiden férsakrad
genom OBOS Karnhems entreprenadférsadkring eller av OBOS Kérnhem anlitat
byggentreprenadféretag.

Taxeringsvardet &r preliminart beréknat till 35 976 000 kr, varav byggnadsvardet beraknat till
29 253 000 kr.

. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation &ver lan och insatser som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering.
Investeringslan totalt 23 940 000

Sakerhet f6r lanen &r pantbrev.

Insatser 47 945 000

Summa beridknad finansiering 71 885 000
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader (forsta aret efter investeringslanens utbetaining).
Totalt lan: 23 940 000 kr. Rénta: 2,5 %
Beriknad kapitalkostnad ar 1 598 500

Delsumma amortering ‘ 266 000
Amortering 266 000 kr per ar

Avsittning till fastighetsunderhall 105 000

Driftkostnader och 6vriga kostnader

Ekonomisk forvaltning 30 000

Arvode styrelse och revisor 30 000

Fastighetsforsakring 30 000

Lépande underhall 53 000

Fastighetsskétsel 15 000

GA

Sndéréjning - 20000

Allman el 8 000

Allmént vatten 1 000

Sophantering 40 000

Fastighetsskotsel 29 000

Delsumma driftskostnader 256 000
Driftsreserv 33 996

Fastighetsavgift for Iagenheter utgar ej de forsta 15 kalenderaren efter
fastighetens fardigstallande. Enligt dagens regler ar fastighetsavgiften 8
049 kr per lagenhet. Ar 16 bersknas féreningens totala fastighetsavagift till
ca 227 000 kr.

Summa berdknade arliga kostnader 1 259 496

Féljande arliga driftskostnader tillkommer f6r bostadsrattshavaren och skall betalas direkt till
leverantdren (alternativt bostadsrattsforeningen). Géller kostnader som: Kall- och
varmvatten, uppvarmning och hushallsel. Arskostnaderna harfér beraknas till 23 000 kr/igh
och ar fér 100 m? (230 kr/m? och ar). Darutover tillkommer kostnader for de tjanster
bostadsrattshavaren bestéller for internet, tv och telefoni.



AVSKRIVNINGAR

| uppstallningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader (dvs. utbetalningar), som
da skall tackas av arsavgifterna. | denna ekonomiska plan omfattar kalkyien en
resultatpaverkande bokféringsmassig linjar avskrivning pa 120 ar av berdknad
anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad. Det aligger féreningens styrelse att
sjalvt slutgiltigt bedéma nivan pa avskrivningen och att sékerstélla att féreningens likviditet ar
tillracklig samt att tillrackliga fonderingar gors for framtida underhall. Styrelsen bor for
dndamalet och I6pande upprétta en underhallsplan.

714 % 'XF““\ Oun/
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens 16pande utgifter
och avséttningar tackas av arsavgifter som férdelas efter andelstal.

Arsavgifter 1259 496
Summa berdknade arliga intidkter 1 259 496
LAGENHETSREDOVISNING
Redovisning dver insatser, andefstal, arsavgifter m.m.
l.gh Boarea | Hustyp insats | Andelstal | Arsavgift | Manads-| Uppskattad | Uppskattad
{m32)* (kr) (kr) avgift | driftskostnad | kostnad
(kr) /man (kr) | Telia Triple
Play /man
(kr)
101 100 |{Radhus| 2245000 | 4,762% | 59 976 4998 1917 249
102 100 |Radhus| 2 145000 | 4,762% | 59976 4998 1917 249
103 100 |Radhus| 2145000 | 4,762% 58 976 4998 1917 249
104 100 |Radhus| 2 145000 | 4,762% | 59 976 4998 1917 249
105 100 |Radhus| 2245000 | 4,762% | 59976 4998 1917 249
106 100 |Radhus| 2245 000 | 4,762% 59 976 4998 1917 249
107 100 |Radhus| 2 145000 | 4,762% | 59 976 4998 1917 249
108 100 |Radhus| 2 145000 | 4,762% | 59 976 4998 1917 249
109 100 |Radhus| 2 145000 | 4,762% | 59 976 4998 1917 249
110 100 |Radhus| 2245000 | 4,762% | 59 976 4998 1917 249
111 100 |Radhus| 2245000 | 4,762% | 59 976 4998 1917 249
112 100 |Radhus| 2145000 | 4,762% | &9 976 4998 1917 249
113 100 |Radhus| 2 145000 | 4,762% | 58976 4998 1917 249
114 100 |Radhus| 2145000 | 4,762% | 59 976 4998 1917 249
115 100 |Radhus| 2245000 | 4,762% | 59 976 4998 1917 249
116 100 |Radhus| 2595000 | 4,762% | 59976 4998 19017 249
117 100 |Radhus| 2445000 | 4,762% | 59 976 4998 1917 249
118 100 |Radhus| 2595000 | 4,762% | 59976 4998 1917 249
119 100 |Radhus| 2595000 | 4,762% | 59976 4998 1917 249
120 100 |Radhus| 2445000 | 4,762% | 59 976 4998 1917 249
121 100 |Radhus| 2495000 | 4,762% | 59976 4998 1917 249
Justering -0,002%
2100 47945000 100% |1259496| 104 958

* Angiven boarea ar baserad pa en ritning, darfor &r arean cirka. Areamétning enligt SS 21054:2009.
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G. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvm
Beléaning per kvm ar 1
Insats/upplatelseavgift per kvm
Arsavgift per kvm ar
Driftskostnader per kvm ar 1*
Avsattning till underhall per kvm

Nyckeltalen &r beréknade med kronor per kvadratmeter boarea (BOA).

* Exkl. avséttning till underhall.

34 231 krfkvm
11 400 kr/lkvm
22 831 kr/kvm
600 kr/kvm
138 kr/kvm
50 krikvm

10

bo/
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H. EKONOMISK PROGNOS

Ar1
Summa kostnader 1259
Samtliga belopp anges i
kkr om inget annat anges
Kapitalkostnader 865
Réntor 599
Amorteringar 266
Driftkostnader* 203
Underhéaliskostnader 158
Lépande underhall* 53
Avséttning fér underhall* 105
Ovriga kostnader 34
Fastighetsavgift bostader** 0
Ovriga oférutsedda kostnader* 34
Summa intakter 1269
Arsavgifter* 1259
D:o kronor per m? 600
Avskrivningar 472
Bokféringsmassigt arsresultat efter -206
avskrivningar
Likviditet vid arets utgang*** 105
Ackumulerad likviditet 105

(Fran likviditeten tas medel till planerat underhall)

Rénteantagande % 2,5
Inflationsantagande % 2,0
Lagenhetsyta m* 2100
Investeringslan kkr 23940
Antal lagenheter 21

Arz2

1261

858
592
266

207

161
54
107

35
0
35

1285
1285
612

472
-182

131
236

Ar3

1262

851
585
266

21
164
55
109
35

35
1310

1310
624

472
-158

157
394

Ar4

1264

845
579
266

215

168
56
111

36
0
36

1337
1337
636

472
-134

184
578

Ar5

1265

838
572
266

220

171
57
114

37
0
37

1363
1363
649

472
-109

212
789

Are  Ar11
1267 1279
831 798
565 532
266 266
224 247
174 193
59 65
116 128
38 41

0 0

38 41
1391 1535
1391 1535
662 731
472 472
-83 50
239 384
1028 2654

Den ekonomiska prognosen och kénslighetsanalysen ar beraknade i I6pande priser.
*Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsatts folja inflationen.

*Fastighetsavgift utgar forst 15 ar efter fastighetens fardigstallande.

**Summan av avsattning till underhall och arets dverskott (exkl. avskrivningar).

11
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Ar 16

1524

765
499
266

273

213
71
141

273
207
46

1695
1695
807

472
-35

313
4810

ey
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- |. KANSLIGHETSANALYS

Erforderlig arsavgift
Belopp i kr/m?
(exkl. uppvarmning, vatten, avlopp, hushallsel och tjanster for internet, tv och telefoni)

L.épande priser Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5  Ars
Dagens inflationsniva och

1. Dagens ranteniva 600 612 624 636 649 662
2. Dagens ranteniva + 1 % 714 728 743 757 773 788
3. Dagens ranteniva + 2 % 828 844 861 878 896 914
4, Dagens ranteniva + 3 % 942 961 980 999 1019 1040
5. Dagens ranteniva - 1 % 486 495 505 515  b26 536
6. Dagens ranteniva - 2 % 372 379 387 395 402 410
Dagens ranteniva och

7. Dagens inflationsniva + 1 % 600 618 636 655 675 695
8. Dagens inflationsniva + 2 % 600 624 649 @75 702 730
9. Dagens inflationsniva - 1 % 600 606 612 618 624 630
10. Dagens inflationsniva - 2 % 600 600 600 600 600 600
Ranteantagande % 2,5

Inflationsantagande % 2,0

Kéanslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhalles nér samtliga rénte- och inflationsberoende

intakts-/kostnadsposter justeras med hansyn till redovisade rante- och inflationséndringar.

12

Ar 11

731
870
1009
1148

592
453

806
888
663
600

Ar 16

807
961
1114
1267

654
500

934
1080
696
600

s



J. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsritt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annoriunda beslutar. Upplatelseavdgift,
dverlatelseavgift och pantséattningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas
efter beslut av styrelsen.

Kostnader for uppvarmning, vatten, hushallsel och tjanster for internet, tv och telefoni
ingar ej i arsavgiften.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla [&genhetens inre, mark, férrad och
andra lagenhetskomplement som bostadsréattshavaren disponerar i gott skick.
Bostadsrattshavaren ar harvid skyldig att félja foreningens regler och beslut som rér
bostadsrattshavarens skotsel.

Inflyttning i lagenheterna kan ske innan utvandiga arbeten &r fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke erséttning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning hérav.

Féreningens arliga kostnader férdelas efter bostadsréatternas andelstal. Eventuella mindre
avvikelser av boarean paverkar inte de faststallda insatserna.

Vid upplésning av bostadsréattsféreningen skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar féreskriver.

Vaxjs 2020-03-23

Bostadsrittsforeningen Brf Lunden i Vaxjé

Bengt Erikgson

L Y ¥ S—

Anna Winther-Hansen

o W

Johas Fransson

13



INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen Lunden i Vixjo , org.nr. 769636-0481, i Viixjé kommun,
undertecknad 2020-03-23, fir hirmed avge foljande intyg. ;

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet, De faktiska
uppgifter som ldimnats i planen 4r stimmer 6verens med innehéllet i tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med
frhallanden som #r kiinda av oss. Den ekonomiska planen och diri gjorda berdkningar #r vederhiftiga och
framstar som héllbara for oss med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens
hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsrétt,

Férutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen uppréttats
intraffar ndgot som 4r av visentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet far féreningen inte
upplata ligenheter med bostadsratt forrdn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket,

P4 grund av den féretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstende kommentarer kan vi
son ett allméint omdéme uttala att planen, enligt vér uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Fastigheten har ej besiktigats d intyg frdn kontrollansvarig finns,
Intygsgivarna har bada ansvarsforsiikring hos Lansforsikringar.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestilining, 200319

Ekonomisk plan daterad 200323

Stadgar for bostadsrittsféreningen registrerade 180306

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 180306

Kostnadskalkyl, 181018

Utdrag ur fastighetsregistret, InfoTrader, 200323
Taxeringsvirdeberdkning, 200324

Kapebrev, transportkédp, 191104,200115

Entreprenadkontrakt, Kérnhem Bostadsproduktion AB, 181008

Teknisk Beskrivning, Rumsbeskrivning, 180928

Bygglov, Vixj6 Kommun, 180926

Ritningar, 180427

Garantidtagande firdigstillande och slutlig kostnad, Kérmhem AB, 200319
Garanti osdlda ldgenheter, Kirnhem Bostadsproduktion AB, 181008
Utlatande kontrollansvarig, PEHRSCO, Anders Stafstrom, 200327
Virdeutlatande Igh, Akessons Miklarbyra Viixjo, 200319
Forsikringsoffert, Howden, , 200225

Offert Ekonomisk Forvaltning, Axcell Fastighetspartner Sydost AB, 200220
Offert Teknisk Forvalining, Axcell Fastighetspartner Sydost AB, 200218, 200224
Rinteoffert, Swedbank, 200316

Styrelseprotokoll, 200323

Vixjs 2020-04-07 Vixjo 2020-04-07

Jan glov Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Aglévkonsult AB Hyreshuset

Falkgatan 4 S. Jdrnvigsgatan 9

352 36 Vixjo 352 34 Vixjo

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska planer.



