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Vélkommen till arsredovisningen for Brf Hagelbéssan 1 i Hjorthagen
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor {SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberaitelse

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsréttsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapséret samt
ett férslag pa hur &rets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar &kta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrikningen kan du se om fdreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsé inte
nagot utfiode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av fdreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skuider och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade {"balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i balansrékning.

Kassaflddesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger sager
kassaflddesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

{ vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och nar det ar dags att villkersandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat besiut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-11-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-
04-24.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Hagelbdssan 1 2009 Stockholm

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar férsakrad hos Trygg-Hansa via Leif Bolander&Co.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pd adress Artemisgatan 3A, 3B, 5A, 5B och 7. Fastigheten
byggdes 1965 och har virdear 1977.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 648 kvm, hela ytan utgdr lagenhetsyta. | féreningen finns inga
parkeringsplatser eller garage.

Lagenhetsfordelning
2 st 1 rum och kok

6 st 2 rum och kék
30 st 3 rum och kdk

Av dessa lagenheter ar 29 uppldtna med bostadsratt och 9 med hyresratt.

Styrelsens sammansattning

Uif Dahlgvist Ordférande
Anna Bernhardina Dolonius Bensalah  Styreiseledamot
Cindy Tuliao Sarceda Styrelseledamot
Eugénie Bardin Styrelseledamot
Hanna Jansson Styrelseledamot
Pieter Gruyters Suppleant
Sjurdur Eldevig Suppleant

N
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Valberedning

Peter Brandt
Per Ferngvist

Firmateckning

Firman tecknas av tva i foreningen av styrelseledaméter.

Revisorer

Mats Lehtipalo Revisor ADECO Revisorer
Birger Nordmark  Revisorssuppleant  ADECO Revisorer

Sammantréiden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och strécker sig fram till 2035.

Utférda historiska underhall
2023 % OVK besiktning

2022 ¢ Ny tryckpump till vdrmesystemet
Brandvarnare i samtliga trappuppgangar
Ny energideklaration uppréttades

Planerade underhéll

2024-2026 ¢ Tak och balkong

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvalining Simpleko AB
Teknisk férvaitning och fastighetsskotsel  Habitek
Snoréjning AB ice Pool

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna Stockholm.
Vasentliga handelser under rékenskapséaret

Ekonomi

Féreningens resultat for &r 2023 ar negativt. Anledningen till resultat forandringen ar framst hdga
rantekostnader. | resultatet ingdr avskrivningar vilket &r en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens
fastighet och den posten péaverkar inte féreningens likviditet. Justerat resultat utan avskrivningar ar positivt.

Tittar man p& foreningens likviditetsfiéde som déremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av 1&n har féreningen ett positivt kassafléde. | kassaflddesanalysen aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Arsavgifterna har hojt med 10% fran och med 2023-01-01.

M
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I samband med budgetarbete har styrelsen beslutat om avgiftshdjning med 25% from 1 januari 2024. Orsaken till
6kningen ar faljande:

-Endel av véra lan dar vi tidigare hade 1&g rénta har gétt ut i november 2023.
- Vi har kommande underhallsplaner pa tak och balkong 2024 respektive 2026.
- Okning av energi- och fiarrvarmekostnader.

Styrelsen har lagt till att vidta ndgra dtgarder for att forsoka hantera kostnaderna och pa staddagar (vér och
host) har vi hyrt en skapbil och siap och slangt sopor sjélva istallet for att skaffa en enorm sopcontainer samt
minskade vara tradgardskostnader genom att omférhandla |&ptiden och arbetets omfattning och uppmuntra
alla att hjalpa foreningen.

Medlemsinformation

Antalet mediemmar vid rékenskapsarets bérjan var 48 st. Tillkommande mediemmar under aret var 6 och
avgadende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 50 mediemmar i féreningen. Det har
under aret skett 4 Gverlateisear.

Enligt styrelsebesiut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prishasbeloppet
(2024=1433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prishasbeloppet (2024 = 5730 kronot/per ar och tillstand).

M
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL ) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2183255 2019 206 1991489 1971 891
Resultat efter fin. poster -175 526 -114 243 184 834 -3 566 049
Soliditet (%) 70 70 69 69
Yttre fond 1928 162 1850150 1 649 000 1413 000
Taxeringsvérde 123 000 000 123 000 000 96 000 000 96 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 644 586 586 586
Arsavgifternas andel av totala

rﬁre!siint'ékter (%) 60,0 59,7 60,7 613
if;izza:rta”t't”ifer kvm upplaten 9 459 9523 10 254 10302
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 369 7419 7 989 8026
Sparande per kvm totalyta, kr 89 169 234 249
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 27 17 10
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 160 145 154 137
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 30 31 36
Energikostnad per kvm totalyta, kr 212 202 202 183
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,23 1,34 0,84 0,94
Rantekanslighet (%) 14,76 16,24 17,49 17,57

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (irets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underh3ll. Nyckeltalet b&r séttas i relation fill behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme)/ totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rintebarande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hajas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittiiga

skuldrantan dkar med 1 procentenhet,
Totalyta - bostadsyta ach tokalyta inkl. garage (for smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplétna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

M
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Forlusten 2023 hanfbrs till de hdga réntekostnaderna. Resultatet
innefattar dock dven avskrivningar som inte ar likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor
fareningen ett positivt resultat om 235 tkr. Som en &tgérd att forbattra féreningens resultat har styrelsen
genomfort en ékning pa 25% av arsavgifter frén och med den 1 januari 2024. Dessutom har vi 6kat hyresintakter
for bostader med 5,8% fran och med den 1 april 2024, vilket godkants av Hyresgastféreningen och

Fastighetsagarna.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 42 351932 - - 42351932
Upplatelseavgifter 10180536 - - 10180 536
Fond, yttre 1850 150 - 78012 1928 162
underhali
Balanserat resultat -7 220 820 -114 243 -78012 -7 413 075
Arets resuitat -114 243 114 243 -175 526 -175 526
Eget kapital 47 047 555 0 -175 526 46 872 029
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medek
Balanserat resulfat -7 413 075
Arets resultat oy -175 526
Totalt -7 588 601
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yitre underhalt 236 000
Balanseras i ny rakning -7 824 601
-7 588 601

Den ekonomiska stallningen i ovrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassafldesanalys med

tilthérande noter.

W
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Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 2183255 2019 206
Ovriga rérelseintékter 3 20 764 6077
Summa rorelseintdkter 2204019 2025283
Roreisekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1 122 580 -1 252 246
Ovriga externa kostnader 8 -130 476 -127 578
Personalkostnader 9 -82 400 -82 400
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -410 508 -404 796
Summa rorelsekostnader -1 745 964 -1 867 020
RORELSERESULTAT 458 055 158 263
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 97 8
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -633 678 -272 514
Summa finansiella poster -633 581 -272 506
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER ~175 526 -114 243
ARETS RESULTAT -175 526 -114 243
Sida7av 16
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 1 65 198 856 65578 692
Maskiner och inventarier 12 214 410 245 082
Summa materiella anlaggningstillgangar 65 413 266 65 823 774
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65 413 266 65 823774

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 9743
Ovriga fordringar 13 4768 4682
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 75 846 69 109
Summa kortfristiga fordringar 80614 83534

Kassa och bank

Kassa och bank - 1320 445 1144 548
Summa kassa och bank 1320 445 1144 548
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1401 059 1228 082
SUMMA TILLGANGAR 66 814 325 67 051 856

W
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 532 468 52 532 468
Fond for yttre underhall 1928162 1850 150
Summa bundet eget kapital 54 460 630 54 382 618

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 413 075 -7 220 820
Arets resuitat -175 526 -114 243
Summa fritt eget kapital -7 588 601 -7 335063
SUMMA EGET KAPITAL 46 872 029 47 047 555

Langfristiga skulder
Skulder tifl kreditinstitut 15 6712582 6773 906
Summa langfristiga skulder 6712582 6773 906

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12801 799 12872 837
Leverantorsskulder 110916 62693
Skatteskulder 7 731 5461
Upplupna kestnader och férutbetalda intakter 16 306 268 289 404
Summa kortfristiga skulder 13229714 13 230 395
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 814 325 67 051 856

U
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Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 458 055 158 263

Justering av poster som inte ingar i kassafiodet

Arets avskrivningar 410 508 404 796
868 563 563 059
Erhallen ranta 97 8
Erlagd rénta ' -633 678 -272 514
Kflssaﬂode.fran l6pande verksamheten fére férandringar av 234 982 290 553
rorelsekapital
Foraéndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2920 -7 654
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 70 357 27 176
Kassafléde fran den (6pande verksamheten 308 259 310075
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstiligangar 0 -57 125
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -57 125
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -132 362 -1 507 065
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -132 362 -1 507 065
ARETS KASSAFLODE 175 897 -1 254115
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1144 548 2398 663
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1320 445 1144 548
Sida 10 av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH YARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hagelbdssan 1 i Hjorthagen har upprattats enligt Arsredovisningstagen och
Bokforingsndmndens aliminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstiligéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Fastighetsférbattringar 1%
Installationer 2-5%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde 4n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det l3gre vardet.

Omsatingstillgéngar

Fordringar upptas tili det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

F3reningens fond for ytire underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat tili fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

"
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NOT 2, NETTOOMSATTINING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1330428 1209 588
Hyresintakter, bostader 822 265 786 794
Ovriga intakter 30 562 22824
Summa 2183 255 2019 206
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga rérelseintikter 8635 6077
Elstdd 12129 0
Summa 20 764 6077
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel 66 444 56 493
Stadning 40 200 33528
Besiktning och service 46 150 10625
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 28 750 0
Tradgardsarbete 112 849 104 320
Sndskottning 2188 46 999
Summa - 296 581 251 965
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 18998 61097
Planerat underhall o 157988
Summa - 18998 219085
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 41084 70 259
Uppvarmning 422 935 383 647
Vatten 98 583 80082
Sophamtning 48763 62195
Summa 7 611365 596 183
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsikringar 44426 42 410
Kabel-TV 11 950 10 689
Bredband 78 B78 74192
Fastighetsskatt 60 382 57722
Summa 195 638 185013
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 24 332 20 840
Forbrukningsmaterial 76 4203
Revisionsarvoden 28 750 26 219
Ekonomisk férvaltning 77 324 73192
Konsultkostnader 0 3124
Summa 130 476 127 578
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 62 700 62 701
Sociala avgifter 18 700 19699
Summa 82 400 82 400

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 632 717 272 514
Ovriga rantekostnader 961 0
Summa 633 678 272514

l
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

ingdende 69 050 408 69 050 408
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 69 050 408 69 050 408

Ackumulerad avskrivning

ingédende -3 471716 -3091 880
Arets avskrivning -379 836 -379 836
Utgdende ackumulerad avskrivning -3851 552 -3 471716
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 65 198 856 65 578 692
{ utgdende restvérde ingdr mark med 31 066 980 31 066 986

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark 86 000 000 86 000 000
Summa 123 000 600 123 000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingéende 434702 377 577
Inkép - _ i o 0 57 125
Utgaende anskaffningsvirde 434702 434702

Ackumulerad avskrivning

ingéende -189 520 -164 660
Avskrivningar ~30 672 -24 960
Utgdende avskrivning -220 292 -189 620
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 214 410 245 082
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4768 4682
Summa 4768 4 682

“
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER ) 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplubna intakter 3535 3210
Fastighetsskotsel 5203 4884
El 11269 985
Férsakringspremier 18 869 18 001
Kabel-TV 13 255 2969
Bredband 3634 19729
Férvaltning 20081 19 331
Summa 75 846 69 109
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 24235815 2024-11-14 502 % 5714 256 5756 192
SBAB 31021286 2024-05-20 5.02% 444 000 460 000
SBAB 19779645 2024-03-08 4,66 % 6582 223 6 600 000
SBAB 19779696 2025-09-10 3,74 % 6773902 6 830 551
Summa 19 514 381 19646 743
Varav kortfristig del 12 801 799 12872837

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 655 491 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 411 23722
El 3028 8523
Uppvarmning 62 764 57 657
Vatten 24757 21470
Forutbetalda avgifter/hyror 209 308 178 032
Summa 309 268 289 404
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023.12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 27 200 000 27 200 000
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Hagelbossan 1 1 Hjorthagen
Org.nr. 769615-4918

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf HagelbGssan 1 i Hjorthagen for &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formdgan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma4l #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskili eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beshut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
insti%?ng under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir hogre én for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formdaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Y
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltming for Brf
Hagelbéssan 1 i Hjorthagen f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angeligenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddoma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

i
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgarder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och vertradelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockhoﬁ‘

Mats Lehtipdlo
Godkind revisor / Medlem i Far

Y/r. 2y
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