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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Husarviken, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 september 2019.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen dger tomtrétten Garphyttan 1 i Stockholms kommun. Fastigheten &r upplaten med tomtritt.

Foreningens byggnader bestér av tva flerfamiljshus med totalt 40 bostadsritter. Den totala boarean
(BOA) ér berdknad till ca 2 976 kvm. Foreningen har ocksé 20 garageplatser (10 av dem med laddstolpe
for elbil) samt 2 MC-platser.

Fran 2021-07-01 géller foljande Tomtréttsavgild enligt Exploateringskontoret.

Avgildsperiod Total avgild
Ar1 2021-07-01 - 2022-06-30 515 500
Ar2 2022-07-01 - 2023-06-30 581 900
Ar3 2023-07-01 - 2024-06-30 648 300
Ar 4 2024-07-01 - 2025-06-30 714 700

Fran ar 5 - 10 géller Tomtréttsavgéld 781 200 kr/ar.

Avier for tomtrittsavgilden betalas kvartalsvis.

Ligenhetsfordelning: Andelstal
2stlgh 1 rum och kok 51 kvm 1,8663 %
2stlgh 2 rum och kok 59 kvm 2,1329 %

12stlgh 2 rum och kdk 62 kvm 2,1944 %
2stlgh 2 rum och kok 74 kvm 2,4405 %
8 st Igh 3 rum och kok 76 kvm 2,5841 %
8stlgh 3 rum och kok 84 kvm 2,7482 %
2stlgh 3 rum och kok 92 kvm 29122 %

4stlgh 3 rum och kdk 100 kvm 3,0763 %
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Entreprenad, garantibesiktning och garantitid
Entreprenaden (byggandet av husen) blev godként pa ett slutmote som holls den 27 februari 2013.
Garantitiden var fem ar och borjade den 28 februari 2013 och 16pte fram till den 27 februari 2018.

Fastighetsforsdkring

Foreningens byggnad ar fullvirdesforsdkrad hos forsikringsbolaget Moderna Forsékringar. Foreningen
har ocksé tecknat ett kollektivt bostadsréttstillagg for samtliga lagenheter, vilket betyder att de enskilda
lagenheterna inte behdver teckna en sadan forsékring genom hemforsékringen.

Samfillighet (GA1)

Foreningen ar delaktig i en samféllighet som formellt heter Garphyttans samfallighetsforening och
bendmnas GA1 (gemensamhetsanldggning 1). Samfalligheten har tre parter, Brf Husarviken, Brf
Husarhagen och Brf Norra Djurgardsstaden. Dessa tre foreningar dr de foreningar som finns i kvarteret
Garphyttan och samfilligheten &r for de gemensamma utrymmena, det vill sdga gard och garage. GA1
har en egen styrelse som utses av de tre parterna. Gemensamma fragor ér till exempel skotsel av gard,
snoréjning och garaget (funktionalitet och stidning, men inte administration av garageplatser). Garaget
innehaller totalt 106 bilplatser samt 8 MC-platser, varav Brf Husarviken disponerar 20 bilplatser och 2
MC-platser. Foreningens andelstal for GA1 dr 40/192 (20,83 procent). Anldggningsforrittningen ar
avslutad och forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.

Delédgarforvaltning (GA2)

Foreningen &r delaktig i en deldgarforvaltning som inte har négot juridiskt namn men som i dagligt tal
brukar bendmnas GA2 (gemensamhetsanldggning 2). GA2 har tva parter vilka ar

Brf Husarviken och Brf Husarhagen. GA2 har ingen styrelse utan skots i dialog mellan styrelserna i de
respektive foreningarna. Inom GA?2 inkluderas undercentral (inkommande fjérrvirme), stadsvatten, el-
och telerum, spillvattenledning, miljérum (Fagelhundsgatan 22), cykelfoérrad (mellan Fagelhundsgatan
18 och 20) och cykelparkeringar (pa garden och ut mot gatan) samt den del av sopsugsanldggning som
finns inom kvarteret Garphyttan. Ursprungligen planerades Brf Husarviken och Brf Husarhagen som en
forening men delades sedan upp av NCC innan forséljning. Eftersom foreningarna planerades som en
forening, och inte som tva separata, finns alla tekniska system och utrustning bara i en av féreningarna,
det vill séga i Brf Husarhagen. Foreningens andelstal for GA2 &r 40/123 (32,52 procent).

Servitut
Fastigheten har rétt att anldgga och bibehélla ledningar for fjarrvirme, el och tele pé fastigheten
Garphyttan 2 (Brf Husarhagen).

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 182 000 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 96 000 000 kr och markvirdet
86 000 000 kr. Viardeér dr 2013.

Fastighetsavgift
Fastigheten ar helt befriad frdin kommunal fastighetsavgift avseende bostider de forsta femton aren efter
virdeéret. Fastighetsavgift ska ddrmed betalas fran 2029.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande en procent av taxeringsvérdet for lokaler. Hit riknas garaget

med ett taxeringsvarde pd 13 800 000 kr. Féreningens andel ar 2 875 000 5/24. Fastighetsskatten
debiteras med 28 750 kr per ar.
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Ekonomisk férvaltning

Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Omforhandling ska ske senast sex manader innan avtalet 16per ut. Om det inte sker forlangs avtalet med
ett ar I6pande.

Fastighetsskotsel

Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB. Avtalet
omfattar fastighetsskotsel, teknisk forvaltning samt fastighetsjour. Sjodalens ansvarar dven for teknisk
forvaltning i GA1 och GA2.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 758 kr/kvm BOA per ar.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen. Enligt
foreningens stadgar ska avsittningen goras med ett belopp motsvarande minst 50 kronor per
kvadratmeter BOA. For 2023 foreslér Styrelsen en avséttning om 64 kr/kvm.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens planerade underhéll
Under 2023 gjordes en genomgang av fastigheten och underhéllsplanen uppdaterades.

Utférda underhélisatgéarder under 2023

Extra hornskydd uppsatta i entré och trapphus.
Taksédkerheten besiktad och godkénd.

Energideklaration genomford.

Stamspolning, offerter intagna, genomforande i januari 2024.

Planerade underhéallsdtgirder for de ndrmaste sju dren

2023 Byte plastmatta hiss, vilande, behov finns ¢j i dagslaget. 8 000 kr
2023 Dammbidning golv cykelrum, under utredning 6 000 kr
2024 OVK 31 000 kr
2024 Oljning av entrépartier mot gard 5000 kr
2025 Sotning av kaminer 0 kr
2025 Dammbindning golv elrum 1 000 kr
2026 Maélning entre- och killarplan 72 000 kr
2027 Malning golv forrad/barnvagnsrum 14 000 kr
2027 Malning golv sluss till garage 3 000 kr
2027 Malning golv forrad 9 000 kr
2028 Byte av automatiska dorroppnare 87 000 kr
2028 Byte plastmatta hiss 9 000 kr
2028 Byte portkodlés 3 000 kr
2028 Byte porttelefon 29 000 kr

2028 Oljning av entrepartier mot Fagelhundsgatan 29 000 kr
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2028 Besiktning taksékerhet 7 000 kr
2029 Brandskyddskontroll kaminer 0 kr
2029 Sotning kaminer 0 kr
2029 Oljning av entrepartier mot gard 6 000 kr

Planerade underhéllsatgdrder GA1 fOor de ndrmaste sju dren

2023 Byte av lampor enligt EU direktiv 170 000 kr
2023 Malning sockel portik 7 000 kr
2024 Byte av leksand sandlada och stridsand samt komplettering av

grusytor 17 000 kr
2024 OVK garage 17 000 kr
2025 Komplettering grusytor vid cykelstll 5000 kr
2025 Lasering trardcke vid uppgang géard 4 000 kr
2026 Byte av kullager i ventilationsflaktar 13 000 kr
2027 Dammbindning golv i garaget samt i flaktrummet 95 000 kr
2028 Linjemadlning p -platser garage 14 000 kr
2029 OVK garage 17 000 kr

De uppskattade kostnaderna for underhéllsatgéarder for GA1 motsvarar Brf Husarvikens andel enligt
andelstal 40/192 (20,83 procent).

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, lanens rintevillkor och omsittningsdatum framgar av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma och konstituerande méte den 22 maj 2023 haft f6ljande

sammanséttning:

Ledamoter Hans Landgren Ordforande
Marianne Zsigmond Sekreterare
Bjorn Hallerby Fastighet
Ann Bergstrom Ledamot
Helén Zetterman Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Parameter Revision AB med Frida Sylvén som huvudansvarig.

Valberedning
Cathrine Hedborg sammankallande

Marianne Schale
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

- Energideklaration ar gjord och uppsatt i entrén.

- Stamspolning beslutad och utféres i januari 2024.

- Taksdkerheten kontrollerad och godkénd.

- Vara stadgar motsvarar nya BRL.

- Genomgang med Advokat Johanna Hallén for att 6verklaga hojt taxeringsviarde med +47%. Styrelsen
beslutade pé inrddan av advokaten att inte 6verklaga fastighetstaxeringen.

- Investering av ny belysning i gemensamma utrymmen av Miljobelysning AB enligt EU direktiv.

- Genomgang av elstod beviljas ej pga av fast elpris till 2024-10-31.

- Tre ménaders eftersldpning av el- och varmvattendebitering har fasats ut.

- Beslut att h6ja manadsavgift och garagehyror med +15% per 2024-01-01.

- Vi har fatt dispens frén kravet pa att ordna matavfallsinsamlingen pa annat sitt 4n avfallskvarnar, vilka
inte ldngre ar godkénda for matavfallsinsamling, till den 1/7 2024 eller ldngre, beroende pa
fardigstillandet av eftersorteringsanldggningen Resursatervinning Stockholm.

- Vi har tagit 2022 ars kostnader for driften av sopsug pa grund av en felperiodisering.

- Personalkostnader pa 66.000 kr dr hanforligt till tidigare ar som har bokats i resultatet 2023.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 58 (58) medlemmar. Under aret har 6 (4) medlemmar tilltrdtt samt 7
(4) medlemmar uttritt ur foreningen. Under aret har 4 (4) bostadsrétter verlatits.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, tkr 2 565 2583 2 565 2 588 2621
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 959 -1 499 -1408 -1 489 -1 517
Resultat exkl avskrivningar, tkr -97 403 454 372 344
Taxeringsvarde, tkr 182 000 182 000 132 000 132 000 132 000
Varav byggnad, tkr 86 000 86 000 75 000 75 000 75 000
Soliditet (%) 90,8 90,9 90,9 90,8 90,7
Bankskuld, tkr 14 696 14 715 15034 15353 15672
Eget kapital 152 273 154 232 155 730 157 138 158 627
Belaningsgrad (%) 9 9 11 12 12
Avsittning UH fond/kvm 64 57 57 63 53
lansprékstagande av UH fond/kvm 0 0 22 1 21
Avskrivning/m2 byggnadsyta 626 626 626 626 626
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 758 762 758 747 695
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4938 4944 5052 5159 5266
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvim) 4938 4944 5052 5159 5266
Sparande per kvm (kr/kvm) -1 122 153 148 116
Réntekénslighet (%) 6,5 6,5 6,7 6,9 7,6
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 210 199 192 167 202

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 87,5 87,4 87,5 85,9 79,9
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Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ar bristande pa grund av nya regler om nya nyckeltal och
definitioner fran 2023.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséattning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens rintebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust
Foreningens underskott beror till stor del pa stora avskrivningar av byggnad/tomtrétt.
Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hdja arsavgifterna.
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets
ingang 124 475 502 41 491 498 1460048  -11696 865
Disposition av
foregdende
ars resultat: 190 464 -1 688 971
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 124 475 502 41 491 498 1650512  -13 385836

Arets

resultat

-1 498 507

1498 507
-1 958 757

-1 958 757

7(16)

Totalt

154 231 676

0
-1 958 757

152 272 919

En bostadsrittsforening kan redovisa underskott ett eller flera &r och till och med en ansamlad forlust i
det egna kapitalet utan att det innebér négot ansvar for styrelseledamoéterna, under forutséttning att
likviditeten i foreningen 4r tillrdcklig och att tillrdckliga fonderingar gors for framtida underhéll. Under

de forutséttningarna kan inte en rikenskapsmaéssig forlust under ett eller flera ar i f6ljd i sig vara

ansvarsgrundande.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -13 385 837
arets forlust -1 958 757
-15 344 594
behandlas sé att
avsittning till yttre fond enligt foreningens stadgar 50 kr/kvm 148 800
ytterligare avsittning enligt styrelsens forslag 14 kr/kvm 41 664
ianspréktagande av yttre fond -94 020
i ny rdkning overfores -15 441 038
-15 344 594

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

2 565 057
10 020
2575077

-2 044 412
-231 235
-147 356

-1 861712

-4 284 715

-1 709 638

11 890

-261 009

-249 119

-1 958 757

-1 958 757

8(16)

2022-01-01
-2022-12-31

2 582 860
10 660
2593 520

-1 827 145
-186 664
-74 610

-1 861712
-3950 131

-1 356 611
2 820
-144 716
-141 896

-1 498 507

-1 498 507
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

166 427 000
61336
166 488 336

166 488 336

-1 197
456 039
242 785
697 627

518 583
518 583
1216 209

167 704 545
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2022-12-31

168 276 000
74 048
168 350 048

168 350 048

1514
714 743
343 388

1 059 645

307 472
307 472
1367117

169 717 165
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

165 967 000
1 650 512
167 617 512

-13 385 837

-1 958 757
-15 344 594
152 272 918

6 350 000
6 350 000

8345750
500

155 367
57 495
590
521925
9 081 627

167 704 545

10 (16)

2022-12-31

165 967 000
1 460 048
167 427 048

-11 696 865

-1 498 507
-13 195 373
154 231 675

10 450 000
10 450 000

4264 750
0

283 124
61250

0

426 365
5035 489

169 717 165
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-1 958 757
1861712
-3 755

-100 800

2711
71810
-127 757
4177 650
4023 614

-4 100 000

-4 100 000

-76 386

1015 662
939 276

11 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 498 507
1861712
-3 750

359 455

-1514
16 050
178 560
-244 067
308 484

308 484

707 178
1 015 662
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Tomtrétt 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter 2 068 299 2 068 272
Garage 307 200 308 658
Vatten 29 541 31205
El 160 018 171 947
Avgift andrahandsupplatelse 0 2777
2 565 058 2 582 859

I arsavgiften ingar virme, el, vatten, TV och bredband (vatten och el efter individuell forbrukning).

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Nycklar/las vidarefakturering 3150 2 300
Ovriga intikter 6 870 8 360

10 020 10 660
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Hyra av entrémattor
Serviceavtal
Hisskostnader

Gemensamhetsanlidggning GA1 Garphyttans SFF
Gemensamhetsanlédggning GA2

Reparationer
Sopsugsanldggning
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtrattsavgild
Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsmaterial
Hyra for lokal
Trivselatgarder

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Telefoni

Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Underhallsplan

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2023
178 200
17 291
0
35799
162 500
17 748
38119
49 840
94 020
281 085
253 663
89 724
24 368
33225
615100
38312
107 374
5971
500
1574
2044 413

2023
28 745
2025
1485
2814
28012
86 520
2272
28475
7425
43 462
231235

2023
116 000
31356
147 356

13 (16)

2022
169 236
15334
12 390
34 969
114 937
40 704
58 149
0

0

287 091
232 194
72 366
56 787
29725
548 700
38 888
109 580
5110

0

987
1827 147

2022
28 750
0
1485
4188
24 375
90 517
3469
0
7425
26 455
186 664

2022
60 000
14 610
74 610
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Not 7 Byggnader och tomtritt

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingaende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingdende anskaffningsvéirde tomtrétt
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden tomtritt

Ingéende avskrivningar tomtrétt
Arets avskrivningar tomtrétt
Utgidende ackumulerade avskrivningar tomtritt

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga kortfristiga fordringar

2023-12-31
128 717 000
128 717 000

-11 583 000
-1 287 000
-12 870 000

56 200 000
56 200 000

-5 058 000
-562 000
-5 620 000

166 427 000

96 000 000
86 000 000
182 000 000

2023-12-31
127 125
127 125

-53 077
-12 712
-65 789

61 336

2023-12-31
35346

420 693

0

456 039

14 (16)

2022-12-31
128 717 000
128 717 000

-10 296 000
-1 287 000
-11 583 000

56 200 000
56 200 000

-4 496 000
-562 000
-5 058 000

168 276 000

96 000 000
86 000 000
182 000 000

2022-12-31
127 125
127 125

-40 365
-12 712
-53 077

74 048

2022-12-31
6 540

708 190

12

714 742
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrittsavgéld

Ekonomisk forvaltning

Forsdkringspremier

Mitdata

Avrikning GA:2

Bredband

Uppdatering underhéllsplan
Gemensamhetsanldggning GA:1 Garphyttans SFF
Kabel-TV

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SEB 4,68
SEB 0,59
SEB 0,89
SEB 4,68

Avgar kortfristig del av 14n

2023-12-31
162 075
24 322
11 579
6 627

0
24271
4331

0

9580
242 785

15 (16)

2022-12-31
145 475
17 656
10 068
5 648
90 000
26 855
4331
33 805
9550
343 388

Datum for

rinteindring

2024-06-28
2024-06-28
2026-06-28
2024-06-28

Lanebelopp
2023-12-31

2550 000
4100 000
6 350 000
1695 750
-8 345 750
6 350 000

Lanebelopp
2022-12-31

2 550 000
4100 000
6 350 000
1714750
-4 264 750
10 450 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett ar: 8 345 750 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Beréknat arvode for revision
El

Ovriga kostnader GA2
Forutbetalda avgifter och hyror
Exploateringskontoret

Ovriga upplupna kostnader

2023-12-31
13 144
66 000
20737
31200
25425

116 007
247 387
0

2025
521 925

2022-12-31
10 704
10 000

3142
23 000
25261

119 997
207 513
26 748
0

426 365
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Not 13 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 19 000 000 19 000 000
19 000 000 19 000 000

Stockholm, dag som framgér av var elektroniska underskrift

Hans Landgren Bjorn Hallerby
Ordforande
Marianne Zsigmond Ann Bergstrom

Helén Zetterman

Min revisionsberattelse har limnatsden dag som framgar av min elektroniska signatur

Frida Sylvén
Revisor
Parameter Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Husarviken
Org.nr. 769612-7807

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Husarviken for
ar 2023.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad 2023-05-09 med
omodifierade uttalanden i Rapport om érsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

1(2)

misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en viésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lidngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Husarviken for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhéallanden som ér visentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 12 maj 2024

Parameter Revision AB

Frida Sylvén

Auktoriserad revisor
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