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~ ARSREDOVISNING

HSB Bostadsréttsforening Norresand i Vetlanda
Org nr 727500-0599

Styrelsen har uppréttat 8rsredovisning for rakenskapsaret

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till &ndamél att i bostadsréttsforeningens hus uppldta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande

2023-01-01--2023-12-31
Rrsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK

utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt sate i Vetlanda.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes r 1958-1959 pa fastigheterna Norresand 10

och Norresand 11 som foreningen innehar med dganderétt. Fastigheternas adresser

ar Norra Bollgatan 2, 4, 2 A-F, 4 A och 8, Kyrkogatan 41, 43, 45 och 47 och Kullgatan

12 A-F och 14.

Bostadsréattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229)

Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten

styrelseansvar samt forsakring mot ohyra, det ingdr dven bostadsrattstillagg for

foreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader 5 st 1 rok 137,0 m?
39 st 2 rok 23155 m?

57 st 3 rok 4 056,0 m?

8 st 4 rok 695,0 m?

1 st 5 rok 104,0 m?

110 st 7 307,5 m?

Lokaler 18 st 1212,5 m?
Garage 43 st 651,0 m?
61 st 1863,5 m?

Totalt 171 st 9171,0 m?
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Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under 8ret har féreningen genomfort foljande underhalisdtgarder:

Fortsatt reliningen av avloppsstammar

M&Ining/renovering av cykelférrdd och kéllarnedgdngar

Malning av trappracke vid underhuset

Forbattrad ventilation i Igenheter pd plan 3 i samtliga fastigheter
Iordningstillande av grasmatta pé innergdrden

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2023-08-28.
Foreningen har en 30-8rig underhélisplan som drligen uppdateras.
De narmsta &ren planerar styrelsen for féljande storre dtgarder:

o Fardigstdlla relining av avloppsstammar
o Oversyn tak och asfaltldggning pa innergdrd
e Byggnation av ev. miljohus beroende p& kommande krav om kallsortering

Aktiviteter
Grillkvall i samband med extra foreningsstdmma 12 juni. Bokcirkel under vintern samt

en tradgdrdsvirkel under varen, vilket har varit uppskattat.

Ekonomi

Avgifterna héjdes senast 2023-01-01 med 9 %. Sedan styrelsen har behandlat
budgeten fér 8r 2024 har man beslutat att héja drsavgiften med 5 %, med anledning
av hojda konsumtionsavgifter och réntekostnader.

Upplysning vid forlust

Redovisad forlust beror pd att del av féreningens stora underhdllsarbete, avseende
reliningen av avloppsréren, redovisas som periodiskt underhdll i resultatrakningen.
Forlusten técks av tidigare avsattningar till fond for yttre underhall.

Ovrigt

Reliningen har utokats till att dven omfatta de liggande avioppsstammarna i kallaren,
d& dessa kravde ett skyndsamt underhdll for att inte riskera vattenskador. Detta var
ej budgeterat i det initiala arbetet.
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- "ﬁ'edleﬁisinformation

Som medlemsférening i HSB har bostadsréttsforeningen erhdllit dterbaring frdn HSB Gota.
Bostadsrattsféreningen har under &ret erhallit elstod.

Ordinarie foreningsstdamma holls 2023-05-15. P& stdmman deltog 32 medlemmar.
Extra foreningsstamma hélls 2023-06-12 med anledning av beslut om nya stadgar.
Stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2023-11-20.

Féreningen hade vid &rets slut 135 medlemmar (féregdende drs antal 136) varav HSB
Gota utgor en. Vid stdamma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 4 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Christer Edlund ordférande

Jakob Petersson Elstad vice ordférande

Marie Lévgren sekreterare

Bengt-Ake Ericsson ledamot

Kristian Arias ledamot

Torbjérn Hagg ledamot utsedd av HSB Goéta
Peter Carlsson suppleant

Eva Lindholm suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna
Jakob Petersson Elstad och Christer Edlund, samt suppleanten Peter Carlsson.

Styrelsen har under 3dret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Christer Edlund, Jakob Petersson Elstad, Marie Lévgren och
Kristian Arias, tva i forening.

Vicevard har varit Gunilla Edlund tillsammans med styrelsemedlemmarna.

Revisor har varit Carl-Axel Bengtsson och Antonia Gustafsson som revisorssuppleant,
valda av féreningen, samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foéreningens representanter pd HSB Gotas distriktsstdmma har varit Christer Edlund.

Valberedning har varit Tina Andréasson, sammankallande, Claes Bergdalen och
Daniel Hugosson.
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 5 569 5078 4 808 4627 4 463
Res. efter finansiella poster, tkr -1 295 841 636 413 -270
Arsavgiftsnivd for bostéder, 635 601 584 562 562
kr/m?
Skuldsattning kr/m? 1679
Skuldsattning per m? upplaten 1679
med bostadsratt
Sparande per m? 214
Rantekanslighet, % 2,6
Energikostnad per m? 157
Arsavgifters andel i % av totala 97
rorelseintakter
*) Nytt berakningssatt fr o m &r 2023 dar ex. IMD, forbrukningsavgifter har inkluderats i drsavgiften.
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat  Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 2677 179 8 655 288 2 973 020 943 382 840 781
Resultatdisp enl stammobeslut -22 840 781 -840 781
Avséttning enl plan yttre fond -23 415 000 -415 000
Iansprdkta frén yttre underhdll -23 -2079803 2079 803
Arets resultat -1 295 275
Belopp vid &rets slut 2677179 8655288 1308217 3448966 -1 295 275
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stdr féljande medel i kronor
Balanserat resultat 3 448 966
Arets resultat -1 295 275
2 153 692
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 2 153 692
2 153 692

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdlisfonden till 1 308 217kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stalining finns i efterfoljande resultat- och

balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.




Hsb Brf Norresand | Vetlanda 5(14)

2023 | ARSREDOVISNING 7275000599

2023-01-01  2022-01-01

Resultatrdkning 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintiakter
Nettoomsattning Not 1 5569 117 5077 799
Summa rorelsens intdkter 5569 117 5077 799
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 760 871 -2 772 408
Periodiskt underhall -2 079 803 -333 339
Ovriga externa kostnader Not 3 -52 200 -50 600
Personalkostnader och arvoden Not 4 -576 499 -151 389
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -1 036 743 -811 047
Summa rorelsens kostnader -6 506 116 -4 118 783
Rorelseresultat -937 000 959 016
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 21 288 3897
Rantekostnader och liknande resultatposter -379 563 -122 132
Summa finansiella poster -358 275 -118 235
Arets resultat -1 295 275 840 781
=

05222115557517165027 w Signerat CE, JP. TH, KA, BE
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Balansrdkning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgéngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 12 Not 6 28 829 887 23 095 764
Mark 423 700 423 700
P&gdende nyanldggningar och forskott Not 7 0 4 070 727
29 253 587 27 590 191
Finansfella anlaggningstillgéngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 29 254 087 27 590 691
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 4 233
Avrakningskonto HSB Gota 2 470 857 2 251 705
Ovriga fordringar Not 9 5 845 5115
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 167 078 141 969
2 643 780 2 403 022
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Bankkonton Not 11 180 948 176 133
180 948 176 133
Summa omsattningstillgéngar 2 824 728 2 579 155
32 078 815 30 169 846
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Balansrﬁkning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2677 179 2677 179

Upplételseavgifter 8 655 288 8 655 288

Fond for yttre underhdll 1308 217 2973 020

12 640 684 14 305 487

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 448 966 943 382

Arets resultat -1 295 275 840 781
2 153 692 1784 163

Summa eget kapital 14 794 376 16 089 650

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 8 076 500 4 276 500
8 076 500 4 276 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 6 226 500 7 226 500

Leverantorsskulder 478 234 502 266

Skatteskulder 78 920 754

Fond for inre underhall 1267 717 1370 975

Ovriga skulder Not 13 61 698 43938

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 1 094 870 659 263
9 207 939 9 803 696

Summa skulder 17 284 439 14 080 196

Summa eget kapital och skulder 32 078 815 30 169 846




Hsb Brf Norresand | Vetlanda 8 (14)
727500-0599

2023 | ARSREDOVISNING

2023-01-01 2022-01-01

Kassaflodesanalys

2023-12-31 2022-12-31

Loépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 295 275 840 781
Avskrivningar 1 036 743 811 047
Kassaflode frén lopande verksamhet -258 532 1 651 828
(fére forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -21 606 -2170
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 404 244 -113 092
Kassaflode frén I6pande verksamhet 124 106 1 536 566
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 700 139 -3 231 577
Kassafldde fr&n investeringsverksamhet -2 700 139 -3 231577
lfinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 2 800 000 800 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 2 800 000 800 000
Arets kassaflode 223 967 -895 011
Likvida medel vid drets borjan *) 2427 838 3 322 849
Likvida medel vid drets slut *) 2 651 805 2427 838

*) I likvida medel ing&r avrakningskonto HSB Géta samt ev annan inldning
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Noter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmanna r&d BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebdr att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den p& plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

DA skillnaden i férbrukningen av en materiell anléggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors s& att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tiligdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fr byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,40
Ombyggnader 2,78

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att forvantad
férbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l&neskulder samt leverantorsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens
18nefinansiering ar 1&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhdllisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex

avkastning pd en del placeringar.
Uppskattningar och bedomningar

Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrikningen nar féretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd av en

intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s& att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p8 balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 4 783 752 4 388 688
Arsavgifter, lokaler 627 108 575 340
Hyror 598 050 549 472
Ovriga intakter 246 343 41 820
Bruttoomsattning 6 255 253 5 555 320
Avgiftsbortfall -347 904 -319 176
Hyresbortfall -338 232 -23 141
Avsatt till inre fond 0 -135 203
5569 117 5077 799
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 524 599 580 381
Reparationer 77 418 76 851
El 110 592 165 014
Uppvarmning 839 516 859 210
Vatten 384 429 374 552
Sophamtning 141 652 42 404
Kabel-TV, internet 134 540 121 520
Ovriga avgifter 104 646 93 578
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 195 520 195 388
Forvaltningsarvoden 194 284 188 306
Ovriga driftskostnader 53 675 75 204
2760871 =~ 2772408
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 12 800 11 200
Medlemsavgifter 39 400 39 400
52 200 50 600
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstallda Innev. ar Foreg. ar
Man 1 0
1 0
Fortroendevalda
Styrelsearvode 57 055 51630
Vicevardsarvode 50 000 45 000
Revisorsarvode 5105 4 620
Loéner och andra ersattningar 7 125 16 500
Sociala kostnader 35 149 35233
154 434 152 983
Ovriga anstillda
Loéner och erséattningar 250 918 3750
Sociala kostnader 91 758 -5344
Uttagsskatt 75761 0
Ovriga personalkostnader 3628 0
422 065 -1 594
Totalt 576 499 151 389
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 1 036 743 811 047
1036 743 811 047

ansaktion 0522211555751 716502 @
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 6 Byggnader
Virdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2058
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1959
Ing8ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 36 879 913 36 879 913
Arets investeringar 6 770 866 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 43 650 779 36 879 913
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 784 149 -12 973 102
Arets avskrivningar -1 036 743 -811 047
Utgdende avskrivningar -14 820 892 -13 784 149
Utgdende bokfért varde 28 829 887 23 095 764
Taxeringsvéarde fér Norresand 10 och 11
Byggnad - bostader 49 400 000 49 400 000
Byggnad - lokaler 1 293 000 1 293 000
50 693 000 50 693 000
Mark - bostader 15 400 000 15 400 000
Mark - lokaler 1 550 000 1 550 000
16 950 000 16 950 000
Taxeringsvarde totalt 67 643 000 67 643 000
Not7 P&gdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 4070 727 839 150
Arets investering 2700 139 3231577
Omfort till byggnad -6 770 866 0
Utgdende anskaffningsvarde 0 4 070 727
Not 8 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 2018 1687
Ovriga fordringar 3827 3428
5845 5115
Not 10 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 167 078 141 969
167 078 141 969
Not 11 Bankkonton
Swedbank 180 948 176 133
180 948 176 133
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nésta &rs
L&neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Total 18neskuld amort./konv.
Handelsbanken 512239 5,15% 2024-06-04 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 567382 4,95% 2024-05-29 1 026 500 1 026 500
SE-Banken Boldn 44197189 0,99% 2025-02-28 4 276 500 200 000
Stadshypotek 257901 4,53% 2026-03-01 4 000 000 0
Stadshypotek 594350 4,95% 2024-05-28 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 643007 5,15% 2024-04-26 2 000 000 2 000 000
14 303 000 6 226 500
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 8076 500
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 303 000
Kortfristig del av langfristig skuld 6 226 500 7 226 500
Nésta &rs berdknade amorteringar uppgar till 200 000kr.
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 16 853 000 16 853 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 28 818 20 527
Arbetsgivaravgifter 28 467 19 723
Ovriga kortfristiga skulder 4413 3688
61 698 43 938
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 53743 9707
Ovriga upplupna kostnader 605 012 200 795
Forutbetalda hyror och avgifter 436 115 448 761
1094 870 659 263

Transaktion 0922211555751716502¢ @ Signerat CE

13 (14)
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Noter 2023-12-31 2022-12-31

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad

Vetlanda
Christer Edlund Jakob Petersson Marie Lévgren
Kristian Arias Bengt-Ake Ericsson Torbjorn Hagg

VAr revisionsberittelse har limnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Carl-Axel Gilbe Bengtsson Laila Pedersen
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

557517165027




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Norresand i Vetlanda, org.nr. 727500-0599

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Norresand i Vetlanda for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Norresand i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Vetlanda for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En érsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgéng bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tiacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anlaggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar 4ven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar &n anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldn med langre aterstiende
bindningstid 4n ett &r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta drs amorteringar
samt fastighetslén som ska omf6rhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgama,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall grs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden #r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsatta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar diger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebdra stora
kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I 4rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstiende #r viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.






