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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Tigdern 1
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag p& hur 3rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

i resultatrakningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en rsredovisning &r
det alltid rikenskapsérets sista dag. | balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrikning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som surmman av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man tili exempel fa information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om aft faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fdreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1934-03-23. Foéreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-

05.

Sdte
Féreningen har sitt sate i Surahammar.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Surahammar 9:132. Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande
10 bostadsratter om totalt 526 kvm. Dessutom finns 2 st garage och 9 st p-platser.

Forsadkring

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad i Trygg-Hansa via Simpleko Brf-férsakring. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsakring och aven tillaggsforsakring for bostadsrattshavare.
(Observera att denna ej ersatter hemférsakringen.)

Styrelsens sammansattning

Felix Kalmo Ordférande
Els-Marie Annerfelt Styrelseledamot
Andreas Ruuth Styrelseledamot
Anneli Jaara Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening.

Revisorer

Samuel Larsson  Revisor

Sammantraden och styrelsemdoten

Ordinarie féreningsstimma holls 8/6/2023. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 0 protokoliférda
sammantraden.
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Utforda historiska underhall
2002 e Byte huvudledning for kallvatten

2003 e Bytevarmevaxlare
2009 o Fluttagitrapphus samt byte av radiatorventiler
2011 e Maining och byte mattor trapphus

2020 e Installation fiber

Avital med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko

El Skellefted Kraft, Vattenfall
Fjarrvarme Malarenergi

Snoroéjning NL Skétsel

Sophamtning VafabMiljo

Trappstad Hallsta Stad

VA/avlopp Kommunal Teknik

Ovrig verksamhetsinformation
Konditionsbesiktningen av fastigheten utférs I6pande. Stamrenovering pagér allt efter behov.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprattats 2019.
OVK besiktning har skett 2017-10-06.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 0 kronor.

Inga reparationer enligt underhallsplan har skett under aret.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 3,00 %.

Medlemsinformation

Antalet mediemmar vid rakenskapsarets borjan var 12 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgaende mediemmar under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 11 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 2 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6veriatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024=1 433 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024=537 kronor) vid varje
pantsattning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far foreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hégst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Vid forsenad betalning med en manadsavgift lamnas
arendet omgaende vidare till kronofogdemyndigheten vilket innebar extra kostnader bade for féreningen och
medlemmen. Dessutom blir avgiftshdjning nédvandig.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 456 805 450 318 447 947 455 836
Resultat efter fin. poster 60 590 50 474 99 185 109 409
Soliditet (%) 85 80 75 67
Yttre fond 341027 314727 294727 144 727
Taxeringsvarde 2 620 000 2 620 000 1781000 1781 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 845 827 827 827
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 313 6.6 A 54
Skuldséattning per kvm upplaten

bostadsratt, %q? PP 70 165 260 353
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 70 165 260 355
Sparande per kvm totalyta, kr 1141 217 219 350
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 40 33 25
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 244 225 230 201
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 103 70 58 58
Energikostnad per kvm totalyta, kr 374 335 322 284
Genomsnittlig skuldranta (%) 6,45 3,27 2,57 2,73
Rantekanslighet (%) 0,08 0,20 0,32 0,43

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebidrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedoma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rintebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 15 000 - - 15 000
Fond, yttre 314727 . 26300 341 027
underhall
Balanserat resultat 289 225 50 474 -26 300 313399
Arets resultat 50474 -50 474 60 590 60 590
Eget kapital 669 427 0 60 590 730 016
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 313399
Arets resultat 60 590
Totalt 373989
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fdljande:
Reservering fond for yttre underhall 26 300
Balanseras i ny rakning 347 689
373 989

Den ekonomiska stallningen i vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med

tilhdérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter 2

Nettoomsattning 456 805 450 318
Ovriga rorelseintakter -1 -1
Summa rorelseintdkter 456 804 450 317
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -275423 -308 109
Ovriga externa kostnader 7 -86 151 -54 443
Personalkostnader 8 -17 259 -17 259
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 13417 -16 092
Summa rorelsekostnader -392 250 -395 903
RORELSERESULTAT 64 554 54 415
Finansiella poster

Rinteintakter och liknande resultatposter 37 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -4 001 -3942
Summa finansiella poster -3 964 -3 941
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 60 590 50 474
ARETS RESULTAT 60 590 50474
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 10 65 253 78 670
Summa materiella anldggningstillgangar 65 253 78 670
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65 253 78 670
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 2533 1240
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 8 296 17 974
Summa kortfristiga fordringar 10 829 19 214
Kassa och bank

Kassa och bank 780 152 738 809
Summa kassa och bank 780 152 738 809
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 790 981 758 023
SUMMA TILLGANGAR 856 234 836 693
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 000 15 000
Fond for yttre underhall 341027 314 727
Summa bundet eget kapital 356 027 329 727
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 313399 289 225
Arets resultat 60 590 50 474
Summa fritt eget kapital 373989 339 699
SUMMA EGET KAPITAL 730016 669 427
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 36 989 86 989
Leverantdrsskulder 17 823 13778
Skatteskulder 4979 2723
Ovriga kortfristiga skulder 0 469
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 66 427 63 307
Summa kortfristiga skulder 126 218 167 266
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 856 234 836 693
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Arsredovisning 2023

Kassaflddesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat 64 554 54 415

Justering av poster som inte ingar i kassafiédet

Arets avskrivningar 13417 16 092
77971 70 507

Erhallen rénta 37 1

Erlagd rénta -4 050 -3929

Kf\ssaﬂode-fran I6pande verksamheten fére fordndringar av 73 958 66 579

rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 8385 -9 386

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 9001 8 589

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 91344 65 782

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -50 000 -50 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -50 000 -50 000

ARETS KASSAFLODE 41344 15782

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 738 809 723 027

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 780152 738 809
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tjadern 1 har upprattats enligt Arsredovisningstagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingar kostnader for vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 25ar
Fastighetsforbattringar 20 ar

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstiligdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséitningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhail

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker éverféring fran balanserat resuttat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skalter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostdder 444 618 434 844
Hyresintékter, p-platser 9036 10 401
Overlatelse och pantsattningsavgifter 3151 5073
Ovriga intakter -1 -1
Summa 456 804 450 317
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 12 250 12 480
Yttre skotsel 12563 7 750
Summa 24813 20 230
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Lopande reparationer och underhall 0 17 359
Forsakringsskador 5027 0
Planerat underhail 0 47 703
Summa 5027 65 062
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 14 455 21168
Uppvarmning 128 214 118 264
Vatten 53 979 36 634
Sophamtning 16 497 14 081
Summa 213145 190 147
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 24578 24 810
Fastighetsskatt 7 860 7 860
Summa 32438 32670
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 32500 963
Ekonomisk forvaltning 47 796 43 947
Ovriga forvaltningskostnader 3151 6 673
Bankkostnader 2704 2 860
Summa 86 151 54 443
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 14 286 14 286
Sociala avgifter 2973 2973
Summa 17 259 17 259
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 4001 3660
Ovriga rantekostnader 0 282
Summa 4001 3942
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 1 468 450 1468 450
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéirde 1468 450 1468 450
Ackumulerad avskrivning

Ingdaende -1389 780 -1373 688
Arets avskrivning -13417 -16 092
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 403 197 -1 389 780
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 65 253 78 670
! utgdende restvédrde ingdr mark med 1666 1666
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 2 062 000 2062 000
Taxeringsvarde mark 558 000 558 000
Summa 2 620 000 2620 000
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Arsredovisning 2023

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2533 1 240
Summa 2533 1 240
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forsakringspremier 8296 7 978
Farvaltning 0] 9 996
summa 8 296 17 974
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2023-06-28 6,62 % 36989 86 989
Summa 36 989 86 989
Varav kortfristig del 36 989 86 989

Om fern ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 0 kr.

Enligt foreningens redavisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
jnom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2524 2680
Stadning 1250 960
El 2226 3578
Uppvarmning 17 911 17 761
Utgiftsrantor 9] 49
Vatten 2942 0
Renhallning 1498 1289
Férutbetalda avgifter/hyror 38076 36990
Summa 66 427 63 307
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 1148 900 1148 900
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Underskrifter

Ssuralammmm 204 -0¢- 11

Arsredovisning 2023

Ort och datum /]

7 - A
/1720 ﬁ/ L

Felix Kalmo Andreas Ruuth

Ordférande Styrelseledamot

CPATER AR INY

Els-Marie Annerfelt
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har Iamnatsgf/?“f _Q’,; -J_L

Samuel Larsson
Revisor
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Revisionsberattelse for Brf Tjddern 1, ar 2023

Undertecknad som ar vald till revisor i Brf Tjddern 1, avger harmed foljande
revisionsberattelse.

Jag har granskat rakenegenskaper samt kontrollerat bankkonto. Jag har
aven granskat protokoll éver styrelsens sammantraden.

De i arsredovisningen intagna resultat och balansrdkningarna
overenstammer med granskad bokforing. Granskningarna har genomforts
enligt god redovisningssed.

D4 revisionen inte ger anledning till anmarkning tillstyrks :

- Attt balans och resultatrakningarna fastalls
- Att arets resultat 6verfors i ny rakning
- Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2023

Surahammar, 2024-06-11

Samuel Larsson



