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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Tradgardsstaden 1 i Trelleborg, 769633-8107, med séte i Trelleborg, far harmed
upprétta arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-01-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2018-09-20 och nuvarande stadgar registrerades 2017-01-26 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en
dkta bostadsrattsforening.

Féreningen har del i samfilligheten Trelleborg Ostervang s:6 och gemensamhetsanlidggningen
Trelleborg Ostervéng ga:2.

Samfilligheten Trelleborg Ostervang s:6 d&ndamal &r att férvalta parkering.
Gemensamhetsanlaggningen Trelleborg Ostervang ga:2 dndamal &r att forvalta parkering.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Mikael Pettersson Ordférande 2024
Jorgen Norlin Ledamot 2024
Hakan Johansson Ledamot 2024
Anette Larsson Ledamot 2024
Ann-Catrin Svensson Ledamot 2024
Tord Goransson Ledamot 2024
Jessika Bengtsdotter Boos Ledamot 2024
Mats Hansson Ledamot 2024

Ordinarie revisorer
Ernst & Young Extern revisor 2024

Valberedning
Jonny Borglin
Jeanette Landgren
Eric Wahldén

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen, tecknas av tva i férening av Mikael Pettersson och Anette
Larsson.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Trelleborg Havrepipan 1 i Trelleborg kommun med dérpa 8 uppférda
byggnader med 31 ldgenheter. Byggnaderna &r uppférd 2018. Fastighetens adresser ar
Granstorpsgatan 2A-C, 4A-C, Havrejordsgatan 11A-C, 13A-C, 15A-C, Klérupsvigen 138A-C och
Résockergatan 1A-C, 3A-C.

Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt samt 33 parkeringsplatser med hyresritt.

L3genhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

7 16 8

Total tomtarea: 4 072 kvm
Total bostadsarea: 2 832 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
och kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska foérvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Forvaltning Systematiskt brandskyddsarbete
Telia Kabel-TV

Telia Bredband

Trelleborgs Energi Elavtal avseende volym
Anticimex Skadedjursbekdmpning

Paldur Tradgardsskotsel

Underhall och reparationer

Arets reparationer

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 65 188 kr och planerat underhall for
76 126 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2023-03-10 av Sustend. Underhallsplanen stracker
sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 845 000 kr 2023 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 298 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 31 maj 2023 och extra stamma den 21
mars 2024. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 2 dverlatelser av bostadsritt skett. Féregaende ar skedde 2 6verlatelser.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 49 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 49 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgiften senast den 1 januari 2024 da avgifterna hojdes med 20 %.

| arsavgiften ingar vatten, kabel-tv och bredband.
Utover arsavgiften debiteras samtliga medlemmar for parkering.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intdkter 2378 2073 2 057 2 095
Resultat efter finansiella poster -1 927 -1315 -1 262 -802
Forandring av underhallsfond 769 566 566 566
Resultat efter fondférandringar -2 696 -1 881 -1 828 -1 368
Sparande, kr / kvm 13 202 221 383
Soliditet (%) 58 58 60 59
Arsawvgift foér bostadsrétter, kr / kvm 835 729 719 -
Arsavgifternas andel av rérelsens intékter (%) 99 100 98 -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 816 709 699 699
Driftskostnad, kr / kvm 176 154 125 132
Energikostnad, kr / kvm 39 39 25 42
Ranta, kr / kvm 559 303 297 181
Avsittning till underhallsfond, kr / kvm 298 200 200 200
Lan, kr/ kvm 13 814 13 934 14 079 14 260
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 13814 13 934 14 079 14 260
Rantekanslighet (%) 17 20 20 20
Snittrénta (%) 4,04 2,17 2,11 1,27

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsritter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berédkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kri/kvm, avséttning till underhalisfond i kr/kvm samt I&n kr/kvm har fastighetens totala area som
berédkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter terlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA.

Réntekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
ldneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid foérlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall

samt till gjorda avskrivningar, f6r att sikerstélla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen
valt att h6ja arsavgiften 2024. Ytterligare hojningar kan bli aktuella.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Uppskriv- Underhélls- Balanserat Arets

insatser  ningsfond fond resultat resultat

Vid arets borjan 60625000 17 380734 1840800 -21 923424 -1315272

Disposition enligt foreningsstdmma -1315272 1315272
Avsittning till underhallsfond 845 000 -845 000
lanspraktagande av underhallsfond -76 126 76 126
Uppl6sning uppskrivningsfond -369 803 369 803

Arets resultat -1 927 391

Vid arets slut 60625000 17010931 2609674 -23 637767 -1927 391

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -23 238 696
Arets resultat fore fondférandring -1 927 391
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -845 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 76 126
Uppskrivningsfond 369 803
Summa 6ver/underskott -25 565 158

Styrelsen foreslar foliande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -25 565 158

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Arsawvgifter och hyror 2 2 365692 2 064 504
Ovriga rorelseintakter 3 12692 8 415
Summa rorelseintakter 2378 384 2072919
2378 384 2072919
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -65 188 -22 593
Planerat underhall 5 -76 126 -
Driftskostnader 6 -498 652 -436 112
Ovriga kostnader 7 -162 944 -122 951
Personalkostnader 8 -62 149 -62 839
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -1 887 324 -1 887 321
Summa rorelsekostnader -2752 383 -2 531 816
Rorelseresultat -373 999 -458 897
Finansiella poster
Ranteintakter 28 972 1270
Rantekostnader -1 582 364 -857 645
Summa finansiella poster -1 553 392 -856 375
Resultat efter finansiella poster -1 927 391 -1 315 272
Resultat fore skatt -1 927 391 -1 315 272
Arets resultat -1 927 391 -1 315 272




BREDABLICK

Brf Tradgardsstaden 1 i Trelleborg
769633-8107

Balansrakning

6(14)

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 92 617 495 94 504 819
92 617 495 94 504 819

Summa anldaggningstillgangar 92 617 495 94 504 819

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9713 690

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 82 552 53 541

92 265 54 231

Kassa och bank 12 2132 319 2327 575

Summa omsittningstillgangar 2 224 584 2 381 806

SUMMA TILLGANGAR 94 842 079 96 886 625
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 625 000 60 625 000

Uppskrivningsfond 17 010 931 17 380 734

Underhallisfond 2609 674 1 840 800
80 245 605 79 846 534

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -23 637 767 -21 923 424

Arets resultat -1 927 391 -1315 272
-25 565 158 -23 238 696

Summa eget kapital 54 680 447 56 607 838

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 12 947 500 26 034 500
12 947 500 26 034 500

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 26 173 500 13 428 000

Leverantorsskulder 77700 57 044

Ovriga skulder 528 707 529 029

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 434 225 230 214
27 214 132 14 244 287

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 842 079 96 886 625
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Kassafl6desanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat -373 999 -458 897
Avskrivningar 1887 324 1887 321

1513 325 1428 424

Erhallen ranta 28 972 1270
Erlagd rénta -1 582 364 -857 645
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -40 067 572 049
fore forandringar i rorelsekapital
Foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -38 034 16 202
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 224 346 -1 027
Kassaflode fran den lopande verksamheten 146 245 587 224
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 13 154 000 39 462 500
Amortering av laneskulder -13 495 500 -39 872 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -341 500 -410 000
Arets kassaflode -195 255 177 224
Likvida medel vid arets borjan 2 327 574 2150 351
Likvida medel vid arets slut 2132319 2 327 575

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstiligdngar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsawvgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s3 att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvéarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Awvskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 15-100 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 2 309 892 2008 704
Hyror p-platser/garage 55 800 55 800
Summa 2 365 692 2 064 504
Not 3 Ovriga rérelseintdkter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Overlatelseavgifter 1313 3606
Ovriga intakter 11 379 4 809
Summa 12 692 8 415
| posten ovriga intakter ingar det under 2023, 8 913 kr i form av elstéd.
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 8 762 -
VA & sanitet, installationer 39 346 -
Varme, installationer 6 650 12 093
Markytor - 10 500
Vattenskador 10 430 -
Summa 65 188 22 593
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Huskropp, fasader 76 126 -
Summa 76 126 -
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforvaltning utover avtal 84 700 68 928
Stadning 15113 -
Besiktningskostnader 26 675 16 875
Snoérdjning 23 656 14 726
Férbrukningsmaterial 6 995 2187
Ovriga utgifter fér kopta tjanster 3170 3 389
El 11 504 28 154
Vatten och aviopp 99 416 83 384
Avfallshantering 68 483 65 416
Forsakringar* 34 160 31690
Systematiskt brandskyddsarbete 13 476 9 939
Kommunikationskostnader 111 304 111 424
Summa 498 652 436 112
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kontorsmaterial och trycksaker 944 -
Tele och post 2093 2015
Ekonomisk férvaltning 59 500 58 536
Ovriga férvaltningskostnader 16 895 21 809
Revision 25638 23 559
Jurist- och advokatkostnader 5625 8 750
Bankkostnader 350 1195
IT-tjanster 6 000 6 038
Ovriga externa tjanster 45100 -
Ovriga externa kostnader 799 1049
Summa 162 944 122 951

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 47 775 48 300
Summa 47 775 48 300
Sociala avgifter 14 374 14 539
Summa 62 149 62 839
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 1 887 324 1 887 321
Summa 1887 324 1887 321
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 89 164 835 89 164 835
-Mark 12 260 165 12 260 165

101 425 000 101 425 000

Utgaende anskaffningsvérden 101 425 000 101 425 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -6 920 181 -5 032 860

-6 920 181 -5 032 860
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 887 324 -1 887 321

-1 887324 -1 887 321
Utgaende avskrivningar -8 807 505 -6 920 181
Redovisat varde 92 617 495 94 504 819
Varav
Byggnader 80 357 330 82 244 654
Mark 12 260 165 12 260 165
Taxeringsvarden
Bostader 55 200 000 55 200 000
Totalt taxeringsvarde 55 200000 55 200 000
Varav byggnader 49 000 000 49 000 000
En del av tillgangsvardet om 17 010 931 kr avser uppskrivningsfond.
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 82 552 53 541
Summa 82 552 53 541
Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2132 309 2327 575
Alandsbanken 10 -
Summa 2132319 2 327 575
Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 26 173 500 13 428 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 12 947 500 26 034 500
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 39121000 39 462 500
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Not 14 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetslan 39121 000 39 462 500
Summa 39121000 39 462 500
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank* 448 % 2024-12-28 - 13154 000 136 000 13 018 000
Swedbank 405% 2024-12-20 13 154 000 - 102000 13 052 000
Swedbank 312% Lost 13 154 000 - 13154 000 -
Swedbank 4,00% 2025-12-22 13 154 500 - 103500 13 051 000
Summa 39462500 13154000 13495500 39121000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och Idnen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Rénta féljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna réntekostnader 188 722 -
Forutbetalda intékter 213129 187 589
Upplupna revisionsarvoden 24 600 22 400
Upplupna driftskostnader 7774 20 225
Summa 434 225 230 214

Not 16 Stéllda sdkerheter

Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000

Summa stéllda sakerheter 60 000 000 60 000 000
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Underskrifter

Trelleborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mikael Pettersson

Styrelseordférande Jorgen Norlin
Hakan Johansson Anette Larsson
Ann-Catrin Svensson Tord Gdransson

Jessika Bengtsdotter Boos

Var revisionsberittelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young

Auktoriserad revisor
Erik Mauritzson
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Tradgardsstaden 1 i Trelleborg, org.nr 769633-8107

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Tradgérdsstaden 1 i Trelleborg for &r
2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhdllande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revision av arsredovisningen fér &r 2022 har utférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad 12
maj 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
&rsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprédttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig fér att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fdreningens férmdga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om fdrhallanden som
kan péverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas pdverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér védsentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamaéls-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en védsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vioss en fdrstielse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vidrar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden &vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vimaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Tradgardsstaden 1 i Trelleborg fér &r 2023 samt av férslaget
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhdllande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av fdreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6r-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsédtgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gér
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra foérhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Malmd den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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