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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Abybacke i Skarblacka med séte i Norrképings kommun org.nr. 725000-0226 f&r harmed avge &rsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 1959. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-06-11.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Norrkdping kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kullerstads-Aby 3:117 1962-01-01 1959

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Ostgéta. | forsékringen ingar styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.
Hemforsiakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-01-31.

Antal Benamning Total yta m2
6 garageplatser 0
27 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1767
Totalt 33 objekt 1767

Foreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 2 rok, 15 st 2,5 rok och 3 st 3,5 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Ohlsson Amanda Ordftrande 2023-05-10 2024-04-17
Tony Evert Andersson Ledamot 2023-04-18 2025-04-17
Magnus Van Wassenaar Ledamot 2023-04-18 2025-04-17
Carl Andreas Toll Ledamot 2022-03-16 2024-04-17
Muhamed Bagheri Ledamot 2023-04-18 2024-04-17
Goran Lompar Suppleant 2023-04-18 2024-04-17
Hans Jonas Carlsson Suppleant 2022-03-16 2024-04-17

Transaktion 09222115557509985654 Signerat OA, TEA, MB, MVW, CAT, JH




o Abybacke i Skarblacka
2023 | ARSREDOVISNING e ot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Amanda Ohlsson, Carl Andreas Toll, Muhamed Bagheri, Goran
Lompar och Hans Jonas Carlsson.

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Amanda Ohlsson och Carl Andreas Toll.
Firman tecknas ensam av Amanda Ohlsson.

P& arsstamman beslutades att valja Joakim Hall, BoRevision AB
Valberedningen utgors av styrelsen.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 18 april 2023.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
Arsavgifterna héjdes senast den 1 januari 2019 med 5%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Det ar numera en underhdllsplan som ar pa& 50 ar istéllet for pa 25 ar.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat att gallande avséattningsbehovet till underhallsfonden, ska detta ske i samrad med teknisk och
ekonomisk férvaltning, for att klara framtida planerade underhall/investeringar. Sedan arsstamman i april 2023 sa beslutades
att avsattningen till underhallsfonden ska tkas och ske med 10 tkr.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan under varen 2023.

Under verksamhetsaret har foreningen utfort malning av kallarfonster med hjalp av entreprenéren Johnny’s maleri.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2012 Nya garageportar och forradsdorrar.

2013 Varmesystemet: installation av fjarrvarme fran bergvarme.

2014 Nya sékerhetsdérrar till samtliga lagenheter.

2017 Radonmatning utférdes, vilket visade forhojda varden i del av Iagenheterna en tid efter. Under ar 2020 blev
detta atgardat sa det istallet blev acceptabla varden.

2017 Bredbandsinstallation. Ny belysning i trapphus och kéllare.

2018 Relining utfordes av spillvattenledning i bottenplatta (huvudstam). Ekonomisk forvaltning dvertogs av HSB
Ostra fran och med maj 2018. Energideklaration utfordes.

2020 Byte av belysning i kallarférrad och byte av torktumlare. En underhallsplan upprattades.

2022 Malning har utforts i trapphusen och tvattstugan.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Foreningen kommer att folja sin underhallsplan under kommande verksamhetsar.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 33 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 4 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 32.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 213 234 241 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 634 705 781 892 960
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 634 0 0
Rantekanslighet, % 1 1 1 0 0
Energikostnad, kr/kvm 181 169 170
Arsavgifter, kr/kvm 592 592 592 592 592
Arsavgifter/totala intakter, % 98 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 606 612 608 0 0
Nettoomsattning, tkr 1071 1073 1064 1064 1064
Resultat efter finansiella poster, tkr 248 104 223 154 252
Soliditet, % 74 72 69 66 63

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. De nyckeltal som har tillkommit i &rets flerarsoversikt (sparande, rantekéanslighet, energikostnad, totala
intakter och nettoomsattning) har inte raknats ut for &ren 2019-2020.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas &arsavgift till féreningen
per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intakter, kr/lkvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapséret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 127 200 0 0 127 200
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 2 489 520 0 -60 720 2428800
Underhallsfond, kr 19232 0 -5 000 14232
S:a bundet eget kapital, kr 2635952 0 -65 720 2570232
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1187538 104 278 5000 1357536
Arets resultat, kr 104 278 -104 278 247 681 247 681
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1291 816 0 252 681 1605217
S:a eget kapital, kr 3927 768 0 186 961 4175 449

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 10 000 kr samt ianspraktagande skett med 15 000 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1352536
Arets resultat, kr 247 681
Reservation till underhallsfond, kr -10 000
lansprékstagande av underhallsfond, kr 15 000
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1605 217

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 1605217

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557509985654
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2023-01-01 2022-01-01

1 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1 064 484 1 064 484
Ovriga rorelseintékter 3 6 480 16 092
Summa rorelseintakter 1070 964 1 080 576
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -463 172 -660 306
Ovriga externa kostnader 5 -83 287 77137
Personalkostnader och arvoden 6 -142 601 -89 937
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -113 923 -122 642
Summa rorelsekostnader -802 983 -950 021
Rorelseresultat 267 981 130 555
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -20 299 -26 276
Summa finansiella poster -20 299 -26 276
Resultat efter finansiella poster 247 681 104 278
Arets resultat 247 681 104 278
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 3913555 4027 478
Inventarier, verktyg och installationer 8 51 809 51 809
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 965 364 4 079 287
Summa anlaggningstillgangar 3965 364 4 079 287

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 6 244
Ovriga fordringar 1351193 1089518
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 52561 3545
Summa kortfristiga fordringar 1403 755 1099 307

Kassa och bank

Kassa och bank 9 245 863 241 221
Summa kassa och bank 245 863 241 221
Summa omséttningstillgangar 1649 617 1 340 528
SUMMA TILLGANGAR 5614 982 5419 815
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 200 127 200
Uppskrivningsfond 2 428 800 2 489 520
Fond for yttre underhall 14232 19 232
Summa bundet eget kapital 2570 232 2 635952
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1357 536 1187538
Arets resultat 247 681 104 278
Summa fritt eget kapital 1605217 1291815
Summa eget kapital 4175 449 3927 767
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 996 993 1111985
Summa langfristiga skulder 996 993 1111 985

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 122 704 133 264
Leverantorsskulder 84 233 19 526
Aktuella skatteskulder 1370 1370
Ovriga skulder 12 97 253 61119
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 136 980 164 784
Summa kortfristiga skulder 442 540 380 063
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5614 982 5419 815
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 247 681 104 278

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 113923 122 642
Kassaflode fran Iopande verksamhet 361 604 226 919

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar -42 612 36 139
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder 73 037 =70 212
Kassaflode fran I6pande verksamhet 392 029 192 846

Investeringsverksamhet
Investering i anlédggningstillgdngar 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) / minskning (-) av langfristiga skulder -125 552 -134 224
Arets kassaflode 266 477 58 622
Likvida medel vid arets borjan 1330 554 1271932
Likvida medel vid arets slut 1 597 031 1 330 554
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rdd BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnamndens
alménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterade upplysningar i bostadsréttsféreningars
arsredovisningar.

Avskrivning pd byggnaden sker linjért 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjande-
period har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten
ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd
beddms vara 100 ar. Kvarvarande livslangd pa fastigheten ar 40 ar. Avskrivningsprocenten blir d&
2% for byggnad och 5% for markanldggning per ar. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed
och dldre normgivning aktiverats som separat avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata
avskrivningsplaner.

Gallande byggnad och uppskrivningsfond sé har det inte skett ndgon avskrivning fore 2014.
Avskrivning av markanldggning har skett fran 2018.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker enligt stadgarna, och dverforing
och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i balansrdkningen.

Avskrivning pa inventarier, verktyg och installationer sker linjart med 10% resp. 20% av tillgdngarnas
anskaffningsviarde per ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast ldmnade inkomstdeklaration uppgér till 376 753 kr.

2 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 1 046 484 1 046 484
Hyror 18 000 18 000
Summa nettoomsattning 1064484 1064 484

3 Ovriga rérelseintikter 2023
Overltelseavgift & Pantforskrivningsavgift 6 480 8910
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms (bl.a. aterbéring LF) 0 7182
Ovriga rorelseintikter 6 480 16 092
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4 Driftskostnader

Lopande underhall

Elavgifter

Uppvarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsakringar

Vagavgifter / Samfallighetsavgifter
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader (Sponsring)

Summa driftskostnader

5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Moéteskostnader

Overlételseavgift & Pantforskrivningsavgift
Summa oOvriga externa kostnader

6 Personalkostnader och arvoden

Loner for anstéllda
Arvode styrelse
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

Transaktion 09222115557509985654

2023 2022
22,295 250 902
29 880 27617

184 307 171 495
104 869 98 904
19332 18 239
44 608 42 390
24315 16 200
33567 33559

0 1000

463 172 660 306

2023 2022
15 675 14 000
53152 50292

3103 2675

2.532 0

2345 1260

6480 8910

83 287 77137

2023 2022
30 000 30 000
70 000 43 000
14111 0
28 491 16 937

142 601 89 937
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7 Byggnader, mark och markanlaggningar 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 1520 000 1520 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 5000 5000
Ingdende anskaffningsvdrde markanldggning 450 000 450 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1975000 1975000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -437 042 -358 871
Arets avskrivningar -53 203 -78 171
Utgaende ackumulerad avskrivning -490 245 -437 042
Ingdende ackumulerade uppskrivningar 2 489 520 2550240
Arets avskrivningar -60 720 -60 720
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 2428800 2489520
Utgaende redovisat varde 3913555 4027 478

Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad - bostader 8 800 000 8 800 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 54 000 54 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 2209 000 2209 000
Totalt taxeringsvarde 11 063 000 11 063 000

Fastighetsbeteckning ~ Kullerstads-Aby 3:117

8 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 421 348 421 348
Utgaende anskaffningsvarde 421 348 421 348
Ingdende avskrivningar enligt plan -369 538 -385 786
Arets avskrivning enligt plan 0 16 249
Utgaende avskrivning enligt plan -369 538 -369 538
Utgaende redovisat varde 51 809 51 809

9 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 245 863 241 221
Summa kassa och bank 245 863 241 221
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10 Skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Laneinstitut Ranta  Konv datum
Stadshypotek AB 1,53 2025-10-30 336 000 356 000
Stadshypotek AB 1,47 2026-03-30 180 375 199 875
Stadshypotek AB 3,11 2026-09-01 0 2 848
Stadshypotek AB 2,51 2026-09-30 24 724 32972
Stadshypotek AB 2,51 2026-09-30 22 440 29 920
Stadshypotek AB 1,72 2026-12-01 69 810 76 794
Stadshypotek AB 2,83 2026-12-01 14 584 19 452
Stadshypotek AB 2,10 2027-01-30 87 120 97 680
Stadshypotek AB 2,93 2027-12-01 20216 25 280
Stadshypotek AB 2,71 2029-06-01 153 000 173 000
Stadshypotek AB 2,31 2030-06-01 211428 231428
1119 697 1245 249
Niésta ars amortering berdknas uppga till 122 704 133 264
Niésta ars laneomséttning (exkl. amorteringar) uppgar till 0 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 996993 1111985
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 490 816 533 056
Om 5 ér berdknas nuvarande skulder uppga till 506 177 578 929

Stéllda sakerheter
Panter och darmed jamfdrliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 2969 000 2969 000
Summa stéllda sakerheter 2969000 2969 000
Skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 122 704 133 264
Kortfristig del av langfristig skuld (léneomséttning exkl. amortering) 0 0
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 122 704 133 264

Transaktion 09222115557509985654 Signerat OA, TEA, MB, MVW, CAT, JH




2023 ARSREDOV'SN'NG Brf Abybaoke i Skarblacka 13 (14)

725000-0226

12 Ovriga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Personalens kallskatt 19083 750
Lagstadgade sociala avgifter 19 456 255
Medlemmars reparationsfond/inre fond 58 714 60114
Summa ovriga kortfristiga skulder 97 253 61119

Specifikation av forandring i fond for inre underhall

Belopp vid arets ingéng 60 114 60114
Uttag under aret -1 400 0
Utgaende varde 58 714 60 114
13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna arvoden 0 23000
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 0 7 590
Upplupna rantekostnader 2324 2 607
Forutbetalda hyror och avgifter 85585 81 370
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 49 071 50217
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 136 980 164 784

Transaktion 09222115557509985654 Signerat OA, TEA, MB, MVW, CAT, JH




2023 ARSREDOVISNING Brf Abybacke i Skérblacka 14 (14)

725000-0226

Norrk6ping

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av:

Amanda Ohlsson Andreas Toll
Tony Andersson Muhamed Bagheri
Magnus Van Wassenaar

Min revisionsberittelse har limnats den

Joakim Hall
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Abybacke i Skarblacka, org.nr. 725000-0226

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Abybacke i
Skarblacka for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Abybacke i Skarblacka for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Abybacke i Skérblacka signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

OHLSSON AMANDA i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-02-22 kl. 09:42:02

MUHAMED BAGHERI i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-02-05 ki. 11:52:20

CARL ANDREAS TOLL P X

L edamot Banio
E-signerade med BankID: 2024-03-13 kl. 14:14:31

TONY EVERT ANDERSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-02-06 kl. 19:31:31

MAGNUS VAN WASSENAAR " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-02-06 kI. 11:32:08

JOAKIM HALL " X

Bolagsrevisor fanka®
E-signerade med BankID: 2024-03-14 kl. 07:47:39

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Abybacke i Skérblacka signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL P X

Bolagsr evisor Fankio
E-signerade med BankID: 2024-03-14 kl. 07:47:27

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



