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Bostadsrattsfreningen Loket i Stuvsta Arsredovisning 2023
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Vdlkommen till arsredovisningen for Bostadsrdttsforeningen Loket i
Stuvsta

Styrelsen upprattar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Bostadsrittsféreningen Loket i Stuvsta Arsredovisning 2023
769635-0797

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapséret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksé se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Méanga nybildade féreningar gér stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ér "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika férklaringar till resultat- och balansréakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de &r, vilken
rdnta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.

Sida 1 av 17

«/ Signerat 2024-06-12 11:40:55 UTC Oneflow ID 7726096 Sida 3/ 20



Bostadsrittsféreningen Loket i Stuvsta Arsredovisning 2023
769635-0797

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rdtt i féreningen som medlem har pd
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare. Till medlem far antagas fysisk person som fyllt 55 ar.
Om édkta makar forvérvar bostadsratt ar det tillrackligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med &kta makar jamstélls de som

sammanbor under dktenskapsliknande férhallanden.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Huddinge kommun.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2017-08-02.

Féreningens skattemdssiga status

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgingens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till marknadsvarde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremadl fér nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2021 och har deklarerats som fardigstélld. Den har asatts vardear 2020.

Bostadslagenheterna dr frin och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2035 utgar full
fastighetsavgift.

Mervdrdesskatt

Foreningen dr redovisningsskyldig fér mervérdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten.

Foreningens fastighet
Foreningen dr dgare till fastigheten Frigg 1 i Huddinge kommun.

P& foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i tre till sex vaningar med totalt 56 bostadsrattsligenheter, total boarea ca. 3616
m?’. Féreningen disponerar 6ver 27 parkeringsplatser samtliga i garage. Tre av dessa ar utrustade med laddningsuttag fér elbil.
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Fastigheten ar fullvirdesfoérsikrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns en gemensamhetslokal, ett hobbyrum och évernattningsrum som medlemmarna kan hyra. | fastigheten finns det
aven en tvéttstuga, utrymme for kéllsortering, cykelrum, stadrum samt fastighets- och rullstolsférrad.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen dr delaktig i tre gemensamhetsanldggningar GA:1 avseende gard, dagvatten fran gard, bullerskdrm, stédmur, trappa och
vdgg mot garage tillsammans med Frigg 2 (Brf Taget i Stuvsta), andelstal 1 av 2. GA:2 avseende drédnering runt garage samt palar och
barlager under garage tillsammans med Frigg 2 (Brf Taget i Stuvsta) och Frigg 3, andelstal 1 av 3. GA3 avseende garage tillsammans
med Frigg 2 (Brf Taget i Stuvsta), andelstal 27 av 38.

Vidsentliga servitut

Till fdrman for féreningens fastighet finns servitut avseende vdg genom garage upplatet i fastigheten Frigg 3. | féreningens fastighet finns
upplatet servitut avseende vag till forman for fastigheterna Frigg 2 (Brf Taget i Stuvsta) och Frigg 3. | féreningens fastighet finns upplatet
servitut avseende utrymning samt infastningar till férman for fastigheten Frigg 3.

Fastighetens underhdlisbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhéll planerat inom de narmaste fem till tio aren. Avsattning for foreningens
fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett &rligt belopp motsvarande minst 30 kr/m” boarea.

Arsavifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 31 maj 2023 haft féljande sammansattning:

Ingemar Granstréom  Ordférande

Carina Fors Styrelseledamot
Birgitta Pettersson Styrelseledamot
Peter Holger Styrelseledamot
Berith Nordstrém Suppleant
Svante Hellsing Suppleant

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Valberedning

Bjorn von Boisman, sammankallande, och Monica Ermann
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Revisorer

Obhrlings PricewaterhouseCoopers AB huvudansvarig Ella Bladh Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Féreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 augusti 2017.

Forvaltning

Ekonomisk- och teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM@Home AB for ekonomisk- och teknisk forvaltning.

Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berdknas till 36 000 kronor per ar.

Vaderprognosstyrning betalas av entreprendren under tva ar. Kostnaden for ar tre berdknas 35 000 kr per ar.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Féreningens Idngfristiga Idn

Under dret har féreningen amorterat 900 000 kronor (1 200 000 kr) i enlighet med éverenskommen amorteringsplan. Féreningens
fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av not nummer 14.

Arsavgifter

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 6,00%.

Ovriga uppgifter

- Styrelsen triffade Handelsbanken i bérjan av aret, dels for att skapa en god kommunikation, dels for att se ver lanen och planera
ekonomin fér de kommande aren. Var kontaktperson fran Handelsbanken kom aven pa besok till Loket och héll en informationstraff
for vara medlemmar.

- Garantidrenden gillande att det lyste konstant i garaget och darmed blev kostsamt dtgardades av JM efter flera patryckningar fran
bade Taget och Loket.

- Detsamma for mobiltelefonnitet som inte fungerat sen inflytt i vissa delar av huset. En undersokning gjordes av JM och till slut har
natet forstarkts.

- Brandskyddstillsyn gjordes av BrandSakra den 2 oktober. Vi hade dven ett medlemsméte den 15 november om brandsakerhet.

Genomgang samt utdelning av broschyrer géllande brand.
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- Det var inbrott i yttre garaget pa hdsten. Elanldggningen till garageportar stals. Kommunen kom och satte dit ny utrustning och vi
fick nya fjarrkontroller till garaget.

- En bur for el avfall bestélldes till soprummet i augusti. Styrelsen arbetade ocksa intensivt med att férbereda for de nya reglerna
géllande sophantering fran arsskiftet 2024.

- Vi har haft tva planeringsdagar da vi tagit fram en férvaltningsplan samt tréffat vara férvaltare fran JM@home, bade tekniska och
ekonomisk. Genomgang/utbildning av den ekonomiska portalen pa JM har skett av ekonomisk férvaltare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets borjan och slut var 83 st. Tilkommande och avgaende medlemmar under aret var
1. Det har under aret skett 1 6verlételse.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsittning 3 300 007 3218239
Resultat efter fin. poster -325 251 37 857
Soliditet, % 81 80
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 782 753
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, % 85,5 84,1
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt 12113 12 362
Skuldsattning per kvm totalyta 10 125 10 333
Sparande per kvm totalyta 199 282
Energikostnad per kvm totalyta 132 135
Réntekanslighet, % 15,50 16,43

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta

Kostnader for vatten tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar ddrmed i berakningen av nyckeltalet
for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet definieras som: total laneskuld / (arsavgift bostdder + drsavgift bostadsrattslokaler)

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhdll Gverstiger det negativa resultatet. Detta innebdr att féreningen har ett positivt likvidmassigt
resultat och kommer darfor att kunna klara av framtida ekonomiska forpliktelser. Styrelsen beslutade ocksa att hoja arsavgifterna med
4% fran och med 1 januari 2024.
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Fordndringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 110 230 000 - - 110 230 000
Upplatelseavgifter 73 995 000 - - 73 995 000
Yttre fond 67 020 - 108 480 175 500
Balanserat resultat 19 076 37 857 -108 480 -51 548
Avrets resultat 37 857 -37 857 -325 251 -325 251
Eget kapital 184 348 952 0 -325 251 184 023 701
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -51 548
Arets resultat -325 251
Totalt -376 799
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 108 480
Balanseras i ny rakning -485 279
-376 799

Den ekonomiska stillningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 3 300 007 3218 239
Ovriga rorelseintikter 3 6 406 18 953
Summa rorelseintikter 3306 413 3237192

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -1 616 346 -1 203 171
Ovriga externa kostnader 8 -202 005 -433 436
Personalkostnader 9 -47 800 -32 684
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -1188 696 -1181 292
Summa rorelsekostnader -3 054 847 -2 850 584
RORELSERESULTAT 251 566 386 609

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 390 155

Réntekostnader och liknande resultatposter -577 207 -348 907

Summa finansiella poster -576 817 -348 752

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -325 251 37 857

ARETS RESULTAT -325 251 37 857
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 227 771 770 228 953 062
Maskiner och inventarier " 29 596 37 000
Summa materiella anldggningstillgangar 227 801 366 228 990 062
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 227 801 366 228 990 062

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 54399
Ovriga fordringar 12 507 863 311 828
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 105 460 196 730
Summa kortfristiga fordringar 613 322 562 957

Kassa och bank

Kassa och bank 1969 23 519

Summa kassa och bank 1969 23 519

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 615 291 586 476

SUMMA TILLGANGAR 228 416 657 229 576 538
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 184 225 000 184 225 000

Fond for yttre underhall 175 500 67 020

Summa bundet eget kapital 184 400 500 184 292 020

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -51 548 19 076

Avrets resultat -325 251 37 857

Summa fritt eget kapital -376 799 56 932

SUMMA EGET KAPITAL 184 023 701 184 348 952

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 31 937 500 32 325 000

Summa langfristiga skulder 31937 500 32 325 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 11 862 500 12 375 000

Leverant6rsskulder 170 229 139 284

Skatteskulder 55100 50 530

Momsskuld 1209 213

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 15 366 418 337 559

Summa kortfristiga skulder 12 455 456 12 902 586

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 228 416 657 229 576 538
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 251 566 386 609

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 1188 696 1181292
1 440 262 1567 901
Erhallen ranta 390 155
Erlagd ranta -577 207 -348 907
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forindringar av
rrelsekapital 863 445 1219 149
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 132 746 -300 815
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 65 370 -177 014
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1061 561 741 320
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgéngar 0 -37 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -37 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -900 000 -1 200 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -900 000 -1 200 000
ARETS KASSAFLODE 161 561 -495 681
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 213 393 709 074
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 374 953 213 393

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

Arsredovisningen fér Brf Loket i Stuvsta har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnamndens allménna rad 2023:1, kompletterande upplysning m.m. i

bostadsrittsféreningars drsredovisning. Principerna dr oférandrade jamfoért med féregdende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjdrt

over den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd beddmd ekonomisk livslangd av tillgaingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad

Installationer

120 ar

5ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedging hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn

anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foéreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker Overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2023 2022
Garage och p-plats 332 000 335800
Arsavgift bostider 2 642 064 2492 384
Vidarefakturering 63 332 61245
Internet 147 840 147 840
Varmvatten 36 449 81199
Gemensamhetslokal 3900 0
Overnattningslagenhet 17 800 19 750
Ovriga ersittningar 10 430 53395
Drosjmélsranta 26 0
Ovriga fakturerade kostnader 46 169 26 576
Oresavrundning -2 50
Summa 3 300 007 3218 239
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Arsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 6 406 0
Forsakringsersattning 0 18 953
Summa 6 406 18 953
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsské&tsel utdver avtal 4509 0
Besiktning och service 47 552 44 612
Stadning 0 775
Fastighetsskotsel 312 376 0
Tradgdrdsarbete 1146 0
Snéskottning 19 357 100 567
Summa 384 940 145 954
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostdder 12 235 0
Gemensamma utrymmen 15223 47 342
Tvattstuga 294 0
Installationer 0 1188
Hissar 8539 0
Lés, larm och dérrar 27 720 0
Garage och p-platser 60 204 9 466
Ovrigt 516 2625
Summa 124 731 60 621
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 111 384 76 645
Uppvarmning 343813 301 540
Vatten 114 492 206 078
Sophdmtning 108 034 47 240
Summa 677 723 631503
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Bostadsrittsféreningen Loket i Stuvsta Arsredovisning 2023
769635-0797

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 21 369 20 950
Kabel-TV 169 692 144 891
Gemensamhetsanldggning 210 341 171 703
Berdknad fastighetsskatt 27 550 27 550
Summa 428 952 365 094
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsinventarier 5821 3338
Forbrukningsmaterial 44 526 13019
Ovriga forvaltningskostnader 5465 0
Revisionsarvoden 56 100 27 875
Styrelseméte/stammal/staddag 5158 9329
Ekonomisk férvaltning 78 342 75 500
Extradebiteriing ekonomisk férvaltning 2 688 313
Teknisk férvaltning 0 301 252
Bankkostnader 3 906 2810
Summa 202 005 433 436
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter 47 800 32 684
Summa 47 800 32 684

« Signerat 2024-06-12 11:40:55 UTC

Sida 13 av 17

Oneflow ID 7726096 Sida 15/ 20



Bostadsrittsféreningen Loket i Stuvsta Arsredovisning 2023
769635-0797

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 230 725 000 230 725 000
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 230 725 000 230 725 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -1771 938 -590 646
Arets avskrivning -1181 292 -1181 292
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 953 230 -1771938
Utgaende restvirde enligt plan 227 771 770 228 953 062
| utgdende restvdrde ingdr mark med 88 970 568 88 970 568
Taxeringsvarde byggnad 87 755 000 87 755 000
Taxeringsvarde mark 23 400 000 23 400 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 37 000 0
Inkop 0 37 000
Utgaende anskaffningsvirde 37 000 37 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Avskrivningar -7 404 0
Utgaende avskrivning -7 404

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29 596 37 000
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Bostadsrittsféreningen Loket i Stuvsta
769635-0797

Arsredovisning 2023

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

2023-12 31 2022-12-31

Fordran entreprenér 98 937 98 937
Skattekonto 35941 23 017,
Klientmedelskonto hos ekonomisk
s valtare 372 984 189 874
Summa 507 863 311 828
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 42 939 196 730
Forsdkringspremier 24 574 0
Kabel-TV 37 947 0
Summa 105 460 196 730
Fordelning forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Intakt varmvatten 6 200 6722
Internet 50 957,
Hemsida 1492
Hiss 4509
Forsakring 21 369
Avfall 18 090
Gastligenhet 1800 2 800
Vatten 90 790
Serviceavtal 7628
Fakturerade kostnader 27 311
Oresavrundning 1
Summa 42 939 196 730
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Bostadsrittsféreningen Loket i Stuvsta Arsredovisning 2023
769635-0797

NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-06-01 426 % 11 025 000 11 175 000
Stadshypotek 2024-06-01 0,70 % 10 925 000 11175 000
Stadshypotek 2025-06-01 0,83 % 10 925 000 11 175 000
Stadshypotek 2026-06-01 0,96 % 10 925 000 11 175 000
Summa 43 800 000 44 700 000
Varav kortfristig del 11 862 500 12 375 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 800 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 29 963 9629
Uppvarmning 45 600 43 392
Vatten 20 667 0
Sociala avgifter 0 7 431
Forutbetalda avgifter/hyror 270 188 265 692
Forutbetalda hyresintédkter 0 11415
Summa 366 418 337 559
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 46 500 000 46 500 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 4% fran och med 1 januari 2024.
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Bostadsrittsforeningen Loket i Stuvsta Arsredovisning 2023
769635-0797

Underskrifter

Huddinge den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Ingemar Granstrom Carina Fors
Ordforande Styrelseledamot
Birgitta Pettersson Peter Holger
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Loket i Stuvsta, org.nr 769635-0797

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Loket i Stuvsta for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[damna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Loket i Stuvsta for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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