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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och séte

Bostadsrattsioreningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrdttstorening Fken i Alvshyn. Styrelsen har sitt
site 1 Alvsbyn,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrattstoreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
[éreningens hus upplata bostadstigenheter for permanent boende och lokaler it medlemmara fir
nyttjande utan tidshegrinsning.

WVidare har hostadsrittstireningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrinsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillpodose pemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambert och rillganglizhet med ankovining till boendet.
Bostadsrattsioreningen ska i all verksambet virma om miljdn genom att verka for en lingsiktig hallbar
urveckling,

Bostadseiitt dr den réitt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriitts{oreningen ska vara medlem 1 en HSB-{Grening, 1 det fbljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadseiittsforeningen.

Bostadsréitis{Breningens verksambhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrétis{Breningen béir genom el sérskill tecknal avial uppdra 8i HSB atl bitrfida
bosiadsritis(Brenimgen 1 [Brvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Lit avtal om dwerlatelse av bostadsefitt genom kép ska uppritas skriffligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Képehandlingen ska innehilla uppgifter om den ldgenhet som dverlatelsen avser
och om et pris. Motsvarande giller vid byte och giva,

Om dverlatelseavtalet inte uppiyller formbkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride 1 bostadsritisforeningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB. med HSB avses den HSB-
{orening som bostadsrilts{Greningen ir medlem 1, och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplitelse 1 bostadsriitisforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsril 1 bostadsriisfBreningens hus.
Om en bostadsriit har dvergait till bostadsriitishavarens make far maken nekas medlemskap 1
bostadsrittsféreningen endast om maken inte dr medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fr motsvarande
tillimpning om bostadsriitt 11l bostadsligenhet dvergdtt till annan nirstiende person som varaktigl
sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadsrint dvergdil till far inte nekas intride 1 bostadsritsfireningen, om de villkor for
medlemskap som fireskrivs 1 denna paragral dr uppfyllda och bostadsrinsforeningen skiiligen bir




godta forvirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att fiirviirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsriittstoreningen i enlighet med bostadsréttfireningens
dndamal vt att neka medlemskap.

Medlemskap Far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som férvirvat bostadseatt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtveke av
bostadsranstforeningens styrelse for att genom Gverlitelse forvirva bostadseitr till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke hehivs inte vid exelutiv forsiljning eller tvinesforsiljning
om den juridiska personen hade pantrin { bostaden eller vid forvirv som gdrs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som [Brvirval andel 1 bostadsriitt Gl bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien efter
[Grviirvel innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakligt sammanboende néirstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

(m en bostadsril dvergalt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifle eller liknande Brviiry och
[Grviirvaren inic antagils Ul medlem, [Er bostadsritis freningen uppmana [Brviirvaren all inom sex
minader [rin uppmanimgen visa all ndgon, som inte fr nekas medlemskap 1 bosladsréits{Greningen har
[Brviirval bosladsriitien och séki medlemskap. Om uppmaningen inte [Bljs, fHr bosiadsriitien
tviangslirsiiljas enligl bostadsritislagen [Br [Grviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Mir en bostadsritt dvergatt till ny nnehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrattsforeningen.

Lit dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far uttva bostadsratten trots att dodsboet infe it
medlem i bostadsriftstireningen. Tre dr efter dddstallet fir bostadsrattsitreningen uppmana didsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadseiten har ingatt 1 bodelning eller arvskifte eller
aft nagon, som infe far nekas medlemskap 1 bostadsrattstoreningen, har férvirvat bostadsritten och sikt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs. far bostadsritten tvingsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

Ln juridisk person som har pantratt | bostadsritten och forvirvet skett genom tvangstorsiljning eller
vid exekutiv forsdljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa atf nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsritisforeningen, har férvarvat bostadsritten och sokt medlemslkap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avedes av stvrelsen.

Styrelsen dr skyldio att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det atl skrifilig och
fullstéindip ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen.

Fér alt priva [ragan om medlemskap kan bostadsritisloreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stkanden.




§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse dr ogiltis om den som bostadsritten Gvergatt till nekas medlemskap |
bostadsrinsforeningen,
Enligt bostadsrittslagen piller sirskilda regler vid exelutiv forsiljning och tvingstorsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsriitisligenheterna i forhillande tll ligenheternas insatser. Arsavgifien
ska faststillas si att foreningens ekonomi dr langsiktigt hillbar, Arsavgifien ska ticka
hostadsréittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge alt reservering for underhall
av bostadsriitsfireningens fastighet kan ske enligl uppriittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering [Br inre underhall.

Insats [or ligenhet beslutas av siyrelsen.

Beslut om findring av nsats ska allid beslutas av [dreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om drsaveifiens storlck. Arsavaiflen betalas manadsvis senast sista vardagen [fore
varje kalenderminads birjan om inte styrelsen beslular anmal. Om inte drsaveifien betalas 1 vl tid wigar
drifjsmélsrinta enligl riintelagen pa den obetalda avgifien [rin Brfallodagen tll dess full belalning sker
sami paminnelscavaill och inkassoaveaill enligl lag om ersiitining [Br inkassokostnader mom.

1 arsavgilien ingdende ersiittning (v viinne, kall- och vanmvatien, elekirieitet eller renhédllnmg kan
berfiknas eller [Grbrukning. For mlomationstver{tring kan ersilining bestimmas Gl lika belopp per
ligenhet. Dirtill ska bostadsritishavare som innchar en ldgenhet fraedd med balkong betala en (Grhijd
drsaviill genom el sirskilt balkonatillipe. Balkonglilligoel ska ticka (Breningens kosinader {6r det
kommande underhéllet av balkongen. Sivrelsen beslutar om storleken (e balkongtilligeet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgifi, dverldlelseavaill och pantsiiiningsaveifl kan tas ut efier beslut av siyrelsen.

Bostadsriitis{Brenimgen {ar 1a ul dverlatelseaveill av bostadsriitishavaren med hégst 2.5 procent av
prisbasheloppel.

BostadsriitisfBreningen far ta ul panisiliningsavgill av bostadsritishavaren med higst 1 procent av
prisbasheloppel.

Prishasbeloppet bestiims enlipgl social [Grsiikringsbalken och faststills f6r Sverlitelseavgifi vid anstkan
om medlemskap och fBr pantsiiiningsaveill vid underrditielse om pantsitining.

Avgill for andrahandsuppldlelse kan tas ul efter beslut av sivrelsen. BostadsriltsfBreningen far ta ul
aveill [or andrahandsupplatelse av bostadsriitishavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en Hgenhet upplits under en del av ett dr, berfiknas den hoasta tlliina aveifien efier det antal
kalenderminader som ligenheten dir uppliten. Upplitelse under del av en kalenderminad riknas som en
hel kalenderméanad.

Bostadsriitisforenmgen fir 1 dvrigt inte la ut sirskilda aveiller (6r dlgiivder som
bostadsrittsféreningen ska vidia med anledning av lag eller firfatining.

Om avgifierna 1 denna paragral inte betalas 1 riit tid ulgdr drijsmalsriinia enligt cintelagen pa den
obetalda avgifien frin forfallodagen tll dess full betalning sker samit piminnelseavgifi och
inkassoavgift enligt lag om ersdtining for inkassokostnader m.m.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens riikenskapsar omfattar tiden | januari — 31 december.

Senast sex veckor [ore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Tenna bestar av forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och stvrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsheriittelsen ska hallas tillgingliga fiir medlemmarma minst tvi veckor fiire den foreningsstimma

pd vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman fr bostadsrillsfireningens hiigsia beslutande organ,

Ordinarie [Greningsstimma ska hillas inom sex méanader efler utgingen av varje rikenskapsar.

Extra fBreningsstimma ska hillas nér styrelsen (nner skil Gl det. Extra fBreningsstimma ska ocksa
hillas om det skrifiligen begiéirs av en revisor cller av minst en tondel av samtliga réstberiittigade,
Begtiran ska ange vilkel rende som ska behandlas.

Foreningsstiimman [ar besluta afl den som inte ir medlem ska ha ril atl nirvara eller pd annal séi
[Glja [rhandlingama vid freningsstimman. Eu sadant beshat dr giltigl endast om det bitrids av
samiliga ristheritigade som r néirvarande vid [Breningsstimman.

Styrelseledamol, revisor, representant [ér HSB, ombud, bitriiden och andra stimmolunkiiondirer har
alliid rill ait ndrvara vid [Greningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftlipen anmdla
drendet till styrelsen fore februari manads utgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse rill foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
[dreningssiiimman.

Kallelse ull ordmaric och extra [Greningsstimma (e ailfirdas tdigast sex veckor [Gre
[Greningssifimman och ska ullirdas senast v veckor [ore [Brenmgssiimman. Kallelsetiden géller dven
om cn exira [Breningssiiimma ska behandla friga om stadgelindring.

Kallelse anslis pa limphiz plats inom bostadsriis{éreningens [astighet. Skrililig kallelse ska enhigt
lag 1 vissa [all sindas 1ll varje medlem vars adress fr kiind e bostadsritis foreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Wid ordinarie fireningsstimma ska Brekomma:

{Greningssifimmans dppnande

val av stimmoord{irande

anmiilan av stimmoordfirandens val av protokolltbrare
godkinnande av ristlingd

friga om nirvaroriil vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

S B b =




7. wal av tva justerare

B, wal av minst tvi rostriknare

4. friga om kallelse skett 1 behdrig ordning

10, genompdng av styrelsens drsredovisning

11. genomgdng av revisorernas berfittelse

12, heslut om faststillande av resultatrikning och balanseikning

13, beslut i anledning av bostadseittsfareningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfribet for styrelsens ledamiter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamébter,
revisarer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamater och suppleanter

17. wal av styrelsens ordférande

18, wval av évriga styrelseledamiter och suppleanter

19, presentation av IISB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21. wal av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamater i valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24, wal av fullmikrige och ersittare samt dvriga representanter | ITSB

25, av styrelsen till [dreningsstimman hiinskjuina [régor och av medlemmar anmiilda firenden
{motioner) som angivits 1 kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstamma

P4 exira (Greningsstimma ska kallelsen, utéver punkl 1-9 ovan, ange de firenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa [Hreningssiimma har varje medlem en résl. Innchar (lera medlemmar bostadsrill gemensamlt har de
tillsammans en risl Innchar en medlem (lera bostadsriitter 1 bostadsriilisforeningen har medlemmen en
TisL

Medlem som inie betalal [Griallen insals cller drsavefi har inle rostrill.

En medlems riil vid (Breningsstimma ulévas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stilltoretridare enligt lag eller penom ombud,

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmalket, Fullmakten ska vara i original och giiller higst eft ar
fran uttdrdandet. Medlem far foreteddas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem far medftra ett valiritt bitride,

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an hilfren av de avgivaa rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatr de flesta risterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lotining om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas,

Féir vissa beslut kriivs sarskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

O ndgon vid sluten omrdsining inte aviimnar réstsedel eller aviimnar risisedel utan
risiningsuppeifi (=4 kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordftranden vid foreningsstimman ska se ull att det firs protokoll.




I friiga om protokellets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokoller, samt
3. om réstning har skett ska resultater anpes i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordidranden, om
denne inte har fért protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgdngliot hos
bostadseinsforeningen for medlemmarna,

Protokoll ska {orvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och higst elva stvrelseledamadter med hégst fyra suppleanter. Av

dessa uises en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for IISE.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordlérande och dvriga siyrelseledamiier och suppleanter.
Mandaltiden fir hiigst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om hell ny styrelse viiljs

av [Greningsstimman ska mandattiden [or hilfien, eller vid udda tal niirmast hitgre antal, vara et ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ord{Brande som viiljs av
[Greningsstiimiman.

Om styrelsens ord [Brande Emnar siit uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelscordfrande [Br liden Ul nfsta Breningsstéimma.
Styrelsen ulzer inom sig sckrelerare. Styrelsen ulser ocksa ansvarig [Br introduktion och uibildning av
medlemmar mom bostadsrills fGreningen. Bostadsrélls{Breningens finma lecknas av styrelsen. Siyrelsen
kan utse hdgst fyra personer. varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsransioreningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Stvrelsen dr beslutstor ndr fler dn hilften av hela antalet stvrelseledamater dr nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika ristetal géller den
mening som styrelsens orditrande hitrider. Nar minsta antal styrelseledamater for beslutsfirher ar
nirvarande kriivs enhillighet far giltigt beslut,

En styrelseledamot som ir jdvig anses som franvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriiden ska det fras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordfbranden e sammaniriidet, om denne inte har {ort
protokoller, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har it at (5 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har it att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen frlogar dver
mdjligheten att ita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas i nummerféljd och firvaras pé ett betryggande sétt,




§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvi och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa ugses allod en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av féreningsstimman, Mandattiden ir ett ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast fre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skeifilig focklaring till ordinarie
toreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie {Breningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden &r ett dr. Valberedningen ska bestd av ligst tva ledamiter. En ledamot ulses av
[Greningsstimman tll ordfrande 1 valberedningen.

WValberedningen bereder och Greslar personer till de fdriroendeuppdrag som {Breningsstimman ska
tillsfitta.

WValberedningen ska tll [Greningsstimman limma (Grslag pd arvode och {Gresla principer [Gr andra
ekonomiska ersitimingar {6r styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsriills{drenmgen ska ha lond fr yitre underhall.
Styrelsen ska 1 enlighet med uppriittad underhéllsplan reservera respektive ta 1 ansprik medel [Br yiire
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsidreningen kan ha fond fir inre naderhall av bostadsritnsligenheter.

Owerforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen,

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av Bgenhet anvanda sig av den del av fonden
som lillhér bostadsritsligenhelen.

Bostadsritisldgenhetens andel av fonden bestdms utifrin {Grhillandet mellan insatsen [ lgenhelen
och samtliga insatser [Or bostadsritsligenheler 1 bostadsriilis foreningen, med avdrag for gjorda utiag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprila en underhillsplan {Gr genomftrande av underhall av bostadseiislGreningens
lastighet,

2. Arligen budgetera [Br att sikerstilla att tilldickliga medel finns [r underhll av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. se nll au bostadsrittsfireningens egendom besikligas 1 lmplig omfatining och 1 enlighet med
bostadsritisforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.




§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppsta pa bostadsrittsftreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebiir en forlust ska bostadsrittstoreningen ocksa ldmna en upplysning
om vad [drlusten innebiir {Gr bostadsriittsforeningens mojhighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriitishavare har ritl all 3 utdrag ur ligenhetslorieckningen betrifTande sin bostadsritt. Utldraget
ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga ulrynimen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger Gl grund fr
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadseitten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av hostadsritten, samt

datum fér utfdsdandet,
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheren i gott skick. Det innebar art
bostadsrdtishavaren ansvarar for att sivil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
dtgirderna. Detta giller dven mark, forrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingir i
bostadsrdtisupplitelsen.

Bostadsréitishavaren biir leckna [Grsiikring som omiatar bostadsriitishavarens underhills- och
reparalionsansvar som [Bljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritls{Hreningen lecknal en
motsvarande (Grsikring Gl [Brmin e bosladsriilshavaren svarar bostadsritishavaren 1 [Brekommande
[all [&r sjialvrisk och kosinaden (Gr Aldersavdrag.

Bostadsritishavaren dr skyldig au [lja de anvisnimgar som bosladsritsldreningen [Hmmar. For vissa
atgirder 1 ldgenhelen kriivs siyrelsens tllstand enligl § 37, De dtgirder bostadsrittshavaren vidlara
ligenheten ska alltid wifras lackmissigt.

Till lagenheten hoar bland annat:

1. Yizkikl pd rummens viiggar, golv och tak jimie den underlisgande behandling som kriivs [Gr
afl anbringa viskikiet pa cit fackmissigt s4il. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badmm och vatrum,

2. Icke birande innerviggar.

3. Inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sisom kyl'irys och tvittmaskin. Bostadsréttshavaren
svarar ocksa fir vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pi
vattenledning till denna inredning,

4. Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, timingslister,

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjim, titningslister, brevinkast, lis och nycklar.

6. Glas | fonster och dorrar samt sprijs pa fonster och isolerglaskassett,
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7. Till finster och fénsterddrr horande beslag, handtag, gangjim, titningslister samt milning.
Bostadsrittsfireningen ansvarar dock fiir mdlning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddrn.

8. Ledningar for avlopp, gas. vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
dr synliga 1 ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

9. Armatarer fir vatten (blandare, duschmunstyeke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslumingskopplingar pa vattenledning.

10. Klamringen mnt polvbrunnen, rensning av golvbrinn och vattenlds.

11. Eldstider och braskaminer.

12, Koksflakt, kolfilterflike spislcdpa, ventilationsdon och ventilationsflikr om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kravs alltid styrelsens tillstand. Bostadseatishavaren ansvarar for renpgdring och
byte av filter.

13, Sdkringsslcap, samtliga elledningar i genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. Elradiatorer, elburen golvvinme och elburen handdulkstork,

15, Milning av vamtenburna radiatorer och virmeledningar.

16, Brandvarnare,

Om ldgenheten ir utrustad med balkong. altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for renhallning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadseinshavaren tor malning/ythehandling av insida av
balkonglront/allanifront och av golv. Malning utliirs enligl bostadsriitis {Hreningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrusiad med laklerrass ska bostadsrilishavaren se till att avrinning [Hr dagvaiien inie
hindras.

Bostadsriitishavaren dr skyldig atl uian dréjsmal ull bostadsritts Breningen anmiila fel och brister 1
sadan ligenhelsulrusining som bostadsritsfireningen svarar (or enligt stadgar cller enligl lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsioreningen svarar for att huset och bostadsedttstoreningens fasta egendom, med undantag
[t bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhillet och hills 1 gott skick.
Bostadsritis{Breningen svarar vidare for underhill och reparationer av [Gljande:

1. Ledningar (B avlopp, viinme, gas, clekinicilel och vallen, om hostadsriiflz[Gremngen har
farsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler in en ligenhet (sa kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar 8r informationsdvertdring som
hostadsritsforeningen forsett ligenheten med och som finns | golv, tak,
lagenhersavskiljande- eller birande vigg.

3, Varenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i lagenheten som bostadsrittsibreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4, Rékgangar (e rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler. inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fir spiskapa/kokstlilkt som utpdr
del av husets ventilation,

3 Ytterddrr

6. DBrevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av hrandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen,
Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten,

§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard




Bostadsrittsfiireningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av fireningsstimma och far
endast avse dtgird som foretas | samband med omfartande nnderhdll eller ombygenad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsldagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplatits med bostadsrit
kommer art forandras eller i sin helhet hehdva tas 1 ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyeenad ska bostadsrdtshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrinshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dnda giltipt om minst tva tredjedelar av de rostande har
car med pa det och beslutet dessutom har godkiings av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriitishavaren firsummar it ansvar fir ligenhetens skick eller ulfir en atgiird 1 strid med

§ 37, s4 all ndgon annans siikerhel dventyras eller det finns risk [6r om/fattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsriitishavaren inte efier uppmaning avhjilper brisien s snarl som méjligt, far
bostadsrittsfreningen avhjilpa bristen pa bostadsriitishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand uifdra en atgdrd 1 ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar {6r aviopp, virme, gas cller vaiten,

installation eller dndring av anordning for ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskydder, eller
nagon annan visentlie forindring av ligenheten,
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Far en ligenhet som har sidrskilda historiska, kulmichistoriska, miljdmassiga eller konstndirliga virden
kravs alliid tillstind for en dtedrd som innebdr att eft sidant virde paverkas.

Styrelsen Far viigra atl ge lillstind ull en dlgiird endast om den ér Gl pdtaghia skada cller oligenhet fr
bostadsrattsforeningen. Lt tillstind far forenas med villkor. Om bostadsratishavaren dr missndjd med
stvrelsens beslut far bostadsrittshavaren begira att hyresndmnden privar frigan,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivoingen inte utsitis
far stérningar som 1 sidan prad kan vara skadliga fir hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen by talas. Dostadsrittshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anvindning av [igenheten lakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantor huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa alippanden fullgdrs ocksa av de som hér
till bostadsriftshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som giist, nagon som
bostadsritishavaren har inrymi eller nagon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren wifér arbete 1
ligenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreslerna ska vara i dverensstimmelse med
orlens sed. Bostadsriittshavaren ska (Blja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Ohm det forekommer stérmingar 1 boendet ska bostadsriittsféreningen ge bostadsréittshavaren
tillsfigelse att se ull att stdmingarma omedelbart upphir. Det géiller inte om bostadsriitshavaren siigs upp
med anledning av all stdmingarna dr sdrskilt allvarliga med hiinsyn 1l deras art efler omfatining.

Om bostadsréttshavaren vel eller har anledning att misstinka att ett fremal dr behiiftat med ohyra Far
detta inte tas in 1 ligenheten.




§ 39 Tilltrade till lagenheten

Faretridare for bostadsritisforeningen har vt att £ komma in i ligenheten ndr det behévs for tillsyn
eller for att utféra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist ndr
bostadsrdtishavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skicl,

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritien eller niir bostadsritten ska rvingstirsiljas dr
bostadscitishavaren skyldig att lita ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadscitsforeningen ska se till att
bostadscitishavaren inte drabbas av stérre oligenhert dn nédvindipt.

Bostadsrittsforeningen har vt att komima in i lapenheten och utfora nddvindiea argirder for att
utrota oliyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte lAmnar tillirdde ndr bostadseinsforeningen har citt tll det kan
bostadsratisforeningen ansdka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare [ar upplita sin lgenhet 1 andra hand 1l ndgon annan {6r sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samlycke. Styrelsens samlycke bir begrinsas Gl viss tid och ska
limmas om bostadsritishavaren har skiil for upplitelsen och bostadsrittsforenmgen inte har nigon
belogad anledning alt viigra samiyeke.

Om inte samiycke Gl andrahandsupplatelse Emmas av styrelsen ar bostadsréiitishavaren dnda uppléta sin
ligenhet 1 andra hand om hyresniinmden ldmmar sitt tllstiand.

Nir en juridisk person innchar en bostadsligenhet kan samityeke till andrahandzupplilelse endast

nekas om bostadsrits{Greningen har belogad anledning.

Samlycke till andrahandsupplatelse behévs inie;
1. om en bostadsrin har fdrvirvats vid exelutiv forsaljning eller tvangsfarsiljning enligt
bostadsriatislagen av en juridisk person som hade panteiitt | bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrattsforeningen, eller
2. om ligenheten ir avsedd for permanenthoende och bostadseiten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte hehdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andeahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrtymma viomstiende personer | lgenheten. om det kan medfra men &y
bostadsransforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrittstoreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriitishavaren [ar inte anviinda ligenheten fr ndgol annat findamal dn det avsedda.
Bostadsritisfbrenmgen fir dock endast dberopa avvikelse som fr av avseviird belvdelse [oe

bostadsrittsfdreningen eller ndgon medlem 1 bosladsrditis{dreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsidga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dirigenom

bli [ri {rin sina Srplikielser som bostadsriiishavare. Avsiigelsen ska gtras skrifilizen hos styrelsen.
Vid en avsipelse dvergir bostadsriitten till bostadsritsforeningen vid det manadsskifie som intriffar

nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitten till en ligenhet som innehas med hostadsriitt och som tilliritts dr térverkad och
bostadsrittstoreningen har ritt att siga upp bostadsrattshavaren till avilyttning enligt foljande;




1. Diriijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseaveift utéver rva veckor fran det
att bostadsrinsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadseinshavaren att fulleéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse

om bostadsritshavaren drbjer med att betala drsavegifi eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer dn
tvi vardagar efter torfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrinshavaren utan nddvindigt sameycke eller tillstand upplater ligenheten 1 andra hand.

4. Annat dndamal
om |dgenhelen anviinds [Gr annat dndamél dn det avsedda,

5. Inrymma utomstacnde
om bostadsrinshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadseitnsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrinshavaren eller den, som ligenheten upplatits till 1 andra hand. genom vardsldshert ar
villande till att der finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréittshavaren genom att inte utan
oskiligr drdjsmal underrima styrelsen om att det finns ohyra [ lgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknandc

om ldgenheten vanvirdas pa nigot annat sitt eller om bostadseittshavaren eller den som
bostadsrinen dr upplaten till | andra hand wtsdtter boende | omgivaingen fir stdrningar, inte ialkttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte f8ljer bostadsrinsfdreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten nir bostadsrdnstoreningen har vt till
tilltride och bostadsratshavaren inte kan visa en piltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utéver det han ska gdéra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av svonerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvands fir sadan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brotislig eller dir brotesligt firfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tllfillipa sexuella firbindelser mot ersdttning, eller

11. Olovliga atgiirder
om bostadsritishavaren utan behdvligt tllstdnd wildr en digiird som anges 1§ 37 [orsta ¢ller andra
stvckel.

En uppsiigning ska vara skrifilig.

Myiganderitten fdr inte firverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren ull last dr av ringa

betydelse.

Rattelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser




Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsréittshavaren fir inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-% eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsdgelse sd snart som mdaéjlipt vidtar rételse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-% eller 11 forverkad fir bostadsrattshavaren 4nda inte skiljas frin
ligenheten pa en sddan grund om bostadsedttshavaren videar ritelse innan bostadsrinsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining. Dretta piller inte om nvitjanderdtten dr forverkad pd grund
av sirskilt allvarlipa stérningar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrdnsforeningen inte har sagt upp bostadsrdttshavaren till avilytining inom tre manader frin den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa ett forhillande som avses.

Punkt 2
Ar nyijanderitien enligt punkt 2 firverkad pa grund av driijsmél med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrdnsfireningen med anledning av detta sagt upp

bostadsritishavaren Gl avilylining, fr denne pa grund av drijsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — ndr det dr friga om en bostadsligenhet — beralas inom tre veckor fran det art
bostadsranshavaren har delgetts underrdnelse om majligheten att £i tillbaka ligenheten genom
att betala aveiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats rill socialndmoden | den kommun dir lgenheten dr beldgen,

2. om avgifren — ndr det ar friga om en lokal — betalas inom tvi veckor frin det att
bostadsriattshavaren har delgetts underrinelse om majligheten att £a tillbaka lagenheten genom
att belala avaifien inom denna Lid.

Ar det friga om en hostadsliigenhet far en bostadsrittshavare inie heller skiljas frin ldgenhelen om
bostadsritishavaren har varii [Brhindrad ail betala aveilien inom den td som anges 1 [Brsla styckel 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrulsedd omstindighet och availlen har belalats sa snart del var
mdijligt, dock senast nir tvisten om avhysning avedrs | forsta instans.

Vad som sdgs 1 forsta stycker giller inte om hostadsrittshavaren, genom art vid upprepade tillfallen inte
betala avgifien, har dsidosatl sina [rplikielser 1 58 hig orad atl bostadsriitishavaren skiligen inte bir (3
behilla genheten.

Beslut om avhysning Fr meddelas oidigast tredje vardagen efier ulgingen av den lid som anges 1
[Brsta stveket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriitishavaren [ar heller inte sigas upp enligt punki 3, om det dr friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriilishavaren sa snart som mojligl anséker om tillsténd
hos hyresndmnden och Br ansékan beviljad.

Bostadsriitishavaren [&r endast skiljas frin BEgenheten om bostadsriiisfGreningen har sagt il
bostadsritishavaren att vidia rittelse. Uppmaningen ail vidia riittelse ska ske inom tva minader friin den
dag di bostadsritisforeningen fick reda pa elt forhallande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Wid sirskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som siigs i punkt 7 dven om hostadsrittshavaren
inle uppmanats atl vidta rittelse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitlen dr upplaten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden vnderrittas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrattelse fill socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnimnden,

Punkt 10




En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen har
sagt upp hostadsrittshavaren till avilytining inom (va méanader fiin det att bostadsrittsforeningen fick
reda pd forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts 1ill atal eller om farundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsritisforeningen dock kovar sin vitt till wppsigning intill dess atr tvi
manader har gt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga keafi eller det rinsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat sir.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsriittsfireningen 1 rekommenderat brev under
mottagarens vanliea adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kriivs av den:

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgifi

tllsigelse all vidia ritielse

meddelande Gl socialnfimmden

underriitielse till panthavare angaende obetlalda avgifter Gl bostadsriitis[Breningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekal medlemskap.
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Andra meddelanden Gll medlemmama sker genom anslag pé lEmplig plals inom (Breningens
[astighet, pa webbplals, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsidreningens (astighel, del av fastighet eller lomirdiit
Styrelsen eller matecknare fGr inte heller riva eller beslula om visenthipa Briindringar av
bostadsriltsfdreningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller irmatecknare fGr ansdka om mteckning eller annan inskrivning 1
bostadsrilts{dreningens fastighel eller tomirit.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fir giltigheten av [Bljande beslul kriivs godkéinnande av styrelsen [ir HSB;
1. beslut ar Gverlata bostadsritstoreningens fastigher, del av fastighet eller tomirit,
2. beslut om dndring av bostadsrinsforeningens stadgar.
Far giltigheten av filjande beslut krdvs godkiinnande av styrelsen for IISB och IISB Rikstérbund;

3. beslut att bostadsransféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
Person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Rikslorbund beslutade normalstadear for bostadsciis{éreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen beglr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
tattas pa tva pa varandra foljande fireningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitritts av
minst tvi fredjedelar av de rdstande.




Vid uitriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firetagsnamn éindras utan tillimpning
av §47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsgittsioreningen upplases ska dterstdende tilledngar tillfalla medlemmarna i forhillande rll
bostadsritisldgenheternas insatser.




