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Valkommen till rsredovisningen for Brf Varvet 1
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Varvet 1 Arsredovisning 2023
789200-1186

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaitningsberdttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocks&
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr s& hoga.

Balansrdkning

Balansréakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tiligdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassafiodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer dn resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som [dser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Timra.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1965-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1968
och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Fdreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun
Vivsta 28:1 Timra
Férsdkring

Fastigheten ar forsakrad i Trygg Hansa brf forsdkring. | forsakringen ingar ansvarsforsakring fér styrelsen,
skadedjursférsakring och aven tillaggsférsakring fér bostadsrattshavare. (Observera att denna ej ersétter

hemférsakringen).

Byggnadsér och ytor
Vérdearet dr 1963

Féreningen har 36 bostadsratter om totalt 2 286 kvm.
Dessutom finns 3 garage och 28 parkeringsplatser, samt 5 besdksparkeringar.

Lagenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kék

20 st 2 rum och kdk

12 st 3 rum och kok

Styrelsens sammansétining

Jussi Lundell Ordférande

Haidie Andersson  Styreiseledamot

Henrik Kerttu Styrelseledamot

Maria Garnes Styrelseledamot, avgatt 2023-11-20 p.g.a flytt
Trond Dyrstad Suppleant

Valberedning

Trond Dyrstad, sammankallande och Ove Nyh
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Firmateckning

Firman tecknas i forening av Trond Dyrstad och Jussi Lundell alternativt av styrelsen.

Revisorer

Sanli redovisning  Revisor

Suppleant

Larom redovisningsbyra i Timra.

Sammantréden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma halls 2023-06-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokoliférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2022 e Relaining av huvudledning i kdllaren och karnborrning i kéllargolv.

2021

Tillbyggnad av 5 stycken entrétak

2020 e Hydrofobering pa del av husfasaden

Arsredovisning 2023

2019 e Byte avundercentral fjarrvdrme och renovering av frostskadat tegel pa husfasaden

2017 e Utbyte av 3 stycken garageportar inklusive elektronik
Utbyte av kallarfonster till sp-fonster

2016 e Tradgards- och anldggningsarbeten

2015 e lordningstdllande av 4 stycken nya géstparkeringar
2012 e Byte avsamtliga lagenhetsdorrar

2009 e Byte avtegel och impregnering av fasad

2007 e Stamrenovering
lordningstallande av relaxrum

2000 e Fonsterbyte

Planerade underhall

2024 e Besiktning av tak, kontroll av grundmuren, installation av ny branddérr och kontroll av fonster pa tva

stéllen

Avtal med leverantdrer

Bredband Arkaden Bredband
Ekonomisk férvaltning dar lagenhetsférteckning ingdr ~ Simpleko AB
Kabel-TV Tele 2 Sverige AB
Utemiljon Nisses Foérvaltning AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprattats under ar 2019,
OVK besiktning har i enlighet med géllande regler skett under ar 2019.

Vésentliga handelser under rékenskapséaret

Ekonomi

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 30 077 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 0 kronor.
Reparationerna har i sin hethet belastat resultatet och de har finansierats med egna medel.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-07-01 med 3%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 42 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under aret var 1. Vid rakenskapséarets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 1 dverlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en dverlatelseavgift en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet (2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debitera med 1% av prisbasbeloppet (2024 = 573
kronor) vid varje pantséattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerérséversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1510454 1463 469 1441 907 1435 237
Resultat efter fin. poster 162 548 -695 378 578 153 151
Soliditet (%) 1 8 20 21
Yttre fond 102 795 142 795 210872 110872
Taxeringsvdrde 11 241 000 11 241 000 9754 000 9754 000
Arsavglft.per kvm upplaten med 646 628 616 617
bostadsratt
Arsavgif del I
' gl. te.l.'nas andel av totala 977 97,0 97,3 94,9
rorelseintakter (%)
Skuldsattni 15 d
uldsa "nmg per kvm upplaten me 1428 1471 1515 1558
hostadsratt
Skuldsdttning per kvm 1428 1471 1515 1558
Sparande per kvm 127 71 130 193
Elkostnad per kvm totalyta, kr 75 69 56 48
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 144 128 134 123
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 61 58 52 56
Energikostnad per kvm 280 255 242 227
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,06 1,06 1,04 1,47
Rantekanslighet 2,21 2,34 2,46 2,61
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta
Réntekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behover hajas for att bibehalla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldréantan 6kar med 1 procentenhet
Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 174 700 - - 174700
Fond, yttre 142795 - -40 000 102 795
underhall
Balanserat resultat 672 492 -695 378 40 000 17 114
Arets resultat -695 378 695 378 162 548 162 548
Eget kapital 294 608 0 162 548 457 157
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 17 114
Arets resultat 162 548
Totalt 179 662

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 100 000
Balanseras i ny rakning 79 662
179 662

Den ekonomiska stéllningen i Gvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1510454 1463 469
Ovriga rérelseintakter 3 28 17 369
Summa rorelseintakter 1510482 1480 838
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -951 214 -1 760372
Ovriga externa kostnader 8 -93 802 -104 481
Personalkostnader 9 -138 997 -149 335
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -128 244 -128 244
Summa rorelsekostnader -1 312 257 -2 142 432
RORELSERESULTAT 198 225 -661 594
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 106 2 546
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -35 783 -36 330
Summa finansiella poster -35677 -33784
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 162 548 -695 378
ARETS RESULTAT 162 548 -695 378
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 1 3051028 3179272
Summa materiella anldggningstiligangar 3051028 3179272

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 339536 339536
Summa finansiella anlaggningstiligangar 339536 339 536
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3390564 3518808

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13374 7229
Ovriga fordringar 13 6067 5961
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 17 063 27 448
Summa kortfristiga fordringar 36 504 40638

Kassa och bank

Kassa och bank 565774 337228
Summa kassa och bank 565 774 337 228
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 602 278 377 866
SUMMA TILLGANGAR 3992 842 3896 674
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Balansréakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 174700 174 700
Fond for yttre underhall 102 795 142 795
Summa bundet eget kapital 277 495 317 495
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17114 672 492
Arets resultat 162 548 -695 378
Summa fritt eget kapital 179 662 -22 886
SUMMA EGET KAPITAL 457 157 294 608
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16 3165370 3264358
Summa langfristiga skulder 3165 370 3264 358
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 98 988 98 988
Leverantérsskulder 42 879 29247
Skatteskulder 5704 3821
Ovriga kortfristiga skulder 11 467 9032
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 211277 196 620
Summa kortfristiga skulder 370 315 337708
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3992842 3896674
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den Idpande verksamheten
Rérelseresultat 198 225 -661 594
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 128 244 128 244
326 469 -533 350

Erhéllen ranta 106 6
Erlagd rénta -35878 -36 960
Erhallen utdelning 0 2 540
Kassafléde fran 16 e verk heten fore férandri

"a o e. ran [6pande verksamheten fore forandringar av 290 697 567 764
rorelsekapital
Féréndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 4134 -12076
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 32702 -140 636
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 327 533 -720 476
Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tiligangar 0 297 460
Kassaflode fran investeringsverksamheten 297 460
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -98 988 -98 988
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -98 988 -98 988
ARETS KASSAFLODE 228 545 -522 004
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 337 228 859 232
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 565774 337 228
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Varvet 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
radd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar,

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingér kostnader for kabel-tv.

Anlaggningstiligéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 40 ar
Om- och tillbyggnad fére ar 2014 40 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstiligdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre
varde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond fér ytire underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvardet.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 425 577 (425 577) kronor.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1463226 1420626
Hyresintakter garage 7617 4344
Hyresintakter, p-platser 25770 17 516
Intdkter kabel-TV 12528 12528
Pantférskrivhingsavgift 0 2415
Overlitelseavgift 1313 6040
Summa 1510 454 1463 469
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Erhallna statliga bidrag 28 0
Forsdkringsersattning 0 17 369
Summa 28 17 369
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Yttre skotsel 71 650 51385
Summa 71 650 51385
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Lépande reparationer och underhall 30077 133 949
Planerat underhall 0 728 706
Summa 30077 862 655
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 171372 158718
Uppvarmning 329235 291 577
Vatten 140 304 131730
Sophamtning 26 204 22171
Summa 667 115 604 196
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdkringar 57 786 56 237
Sjalvrisker 8073 72008
Kabel-Tv 82706 80 085
Fastighetsskatt 33 807 33807
Summa 182 372 242 137
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 3809 18 875
Ovriga férvaltningskostnader 24 685 17 753
Revisionsarvoden 3750 3750
Ekonomisk forvaltning 45780 44 648
Overlatelsekostnad 1313 6 040
Pantsattningskostnad 0 2415
Ovriga externa tjanster 14 466 11000
Summa 93 802 104 481
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 32000 33500
Léner lokalvardare 36 000 36 000
Lén ovrigt 0 6 000
Léner/arvoden vicevard 36 000 36 000
Sociala avgifter 30444 32038
Ovriga personalkostnader 4553 5797
Summa 138 997 149 335
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 35279 36 330
Ovriga rantekostnader 504 0
Summa 35783 36 330
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 6 041 258 6 041 258
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 6 041 258 6041 258
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 861986 -2733742
Arets avskrivning -128 244 -128 244
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 990 230 -2 861 986
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3051028 3179 272
1 utgdende restvirde ingdr mark med 253000 253000
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 8 812 000 8812 000
Taxeringsvarde mark 2 429 000 2429 000
Summa 11 241 000 11 241 000
NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar 339 536 339536
Summa 339536 339536
Handelsbanken kortrantefond SEK A1

Antal andelar 3 282

Marknadsvarde 358 893 kronor.

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6 067 5961
Summa 6 067 5961
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forsakringspremier 9673 9262
Kabel-TV 7 390 7 024
Forvaltning 0 11162
Summa 17 063 27 448
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NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2025-09-30 1,08 % 580 960 587 416
Stadshypotek AB 2025-12-01 1,06 % 2683398 2775 930
Summa 3 264 358 3363346
Varav kortfristig del 98 988 98 988

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 769 418 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rakenskapsar.

NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5191 400 5191 400

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10516 7825
El 21148 20452
Uppvarmning 47 684 41652
Utgiftsrantor 3548 3643
Férutbetalda avgifter/hyror 128 381 123048
Summa 211 277 196 620
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REVISIONSBERATTELSE
For BRF Varvet 1, 789200-1186

| egenskap av revisor i BRF Varvet 1 far jag lamna foljande revisionsberdttelse for
verksamhetsaret 2023.

Jag har granskat bokféringen med tillhérande verifikationer. Granskningen har inte
féranlett ndgon anmarkning mot bokféring eller férvaltning.

Vi rekommenderar drsmétet att bevilja kasséren och styrelsen ansvarsfrihet for den
tid som revisionen omfattat.

Ort, datum
2024-05-02 Timra

Namn
Gulay Sanli
Sanli konsult & Redovisning




