Brf Boklok Saturnus
Org nr 769635-0201

Arsredovisning

Brf BoKlok Saturnus

Org.nr 769635-0201

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari till 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse 2023

Verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata 56 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegransning pa fastigheten
Fuller6 21:78 i Uppsala Kommun.

Bostadsrattsféreingen BoKlok Saturnus och deras stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 juli
2017 och féreningens ekonomiska plan registrerades den 2 maj 2018.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
darmed en &kta bostadsrattsférening. Styrelsen har sitt sdte Uppsala kommun.

Fastigheten

Foreningen bildades 2017 for att uppfora 56 lagenheter fordelat pa tio huskroppar i Uppsala kommun.

Den 1 mars 6vertog féreningen den ekonomiska driften Fran BoKlok Housing, i samband med att
féreningens samtliga lan placerades.

Féreningen ager fastigheten Fullerd 21:78 med gatuadresserma Stackmolnsvéagen 31, 83, 85, 87,
89 och 91 samt Regnmolnsvagen 2, 4, 6 och 8 i Fullerd, Storvreta.

Fastigheten é&r fullvardesférsakrade med bostadsrattstilldgg hos Trygg Hansa, tecknad via forsék-
ringsférmedlare Bolander & Co AB.

Foreningen har 56 parkeringsplatser pa egen mark samt sex handikapparkeringar.

Fastigheten bestar av 10 flerbostadshus i tva vaningar.
Foreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt:

2 rumoch kok 16 st 53m
3 rum och kok 20 st 69 -70 mZ
4 rumoch kdk 20 st 81 m

Ett forrad finns till varje bostad i gemensam férrddsbyggnad.

Total bostadsarea uppgar till 3 864 m2

Uppvéarmning av lagenheterna sker genom bergviarme med vattenradiatorer.

Samfallighetsférening

Foéreningen é&r delaktig i Uppsala Fullerd samfallighetsférening. Samfallighetsféreningen omfattar
vag- och gangvag med gatubelysning langs lokalgatan, vissa gronytor, dagvatten, vatten- och
avloppsledningar, el, fiber och natstation dar féreningen delar betalningsansvar med ingaende
fastigheter.
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Styrelse fér tiden 2023-01-01 - 2023-06-28

Sebastian Glan Ordférande

Linda Kall Ledamot (avgatt i mars 2023)
Cameron Muir Ledamot

Johannes Brannkarr Ledamot

Jan Alarik Suppleant

Styrelse for tiden 2023-06-28 - 2023-12-31

Ronny Noyan Ordférande
Jens Holmstrém Ledamot
Sebastian Glan Ledamot
Ellinor Bostrém Ledamot
Gabriel Vidmark Ledamot
Jan Van Baal Suppleant
Malin Ander Suppleant
Rickard Wikbom Suppleant

Sebastian Glan har avgatt som ledamot 2024-01-20.

Revisor
Peter Lindqvist, revisor Borev Revision AB

Valberedning

Catrine Glan
Jan Alarik

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Stadmma och sammantraden

Ordinarie stdmma hélls 28 juni 2023.
Styrelsen har under 2023 haft 11 st protokollférda sammantraden dar ett av dem ocksa var
konstituerande.

Overlatelser och medlemsinformation

Under aret har 6 st lagenheter Gverlatits.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bdrjan var 83 st.

Antalet medlemmar vid arets slut var 81 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 452 318 kr, varav reparationer 377 558 kr.
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Avtal

Féreningen har fljande avtal for fastigheten:

- Fastighetsskdtsel: Upplands Boservice AB

- Fullvérdesfdrsékring i Trygg-Hansa

- Nyckelhantering: AB Byggbeslag Las & Sakerhet

- Elhandel och elnéat: Vattenfall AB Férsaljning samt Bodens energi (gemensamma abonnemang
for stolp-, férrad- och gard/gangbelysning samt VA).

- Hushallsavfall: Uppsala Vatten

- Skadedjursavtal: Nomor

- Ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning: Mediator AB

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 10% den 1/4 2023.
Den 1/1 2024 hojs avgiften med 16% och den 1/4 2024 sanks avgiften med 3%.

Verksamheten under 2023

Den obligatoriska ventilationskontroll (OVK) som féregdende styrelse bestéllde 2022 har
slutférts genom att entreprenéren gjort slutkontroll och rengdéring av ventilationskanalerna. Den
blev godkédnd under december.

Vissa av de fel som entreprendren hittade pa ventilationsaggregaten under OVK skulle ha anmdlts
som garantidrenden till BoKlok Housing AB (BoKlok) innan den avtalade femarsbesiktningen som
regleras enligt ABT 06. Den féregaende styrelsen gjorde inte detta. Garantin I6pte ut sommaren
2023 varefter féreningen behdvde ta kostnaden fér utbyte av ett antal flaktar och styrpaneler.

Féreningen har under aret haft vattenskador pa ett antal aviopp, samtliga i stammarma i kék.
Dessa har anmélts som férsdkringsdrenden och arbetet kommer bli klart under 2024. BoKlok
har efter vattenskadorna uppstatt meddelat styrelsen att att de kommer att atgérda avioppen
da det framkommit att avioppen &r felaktigt installerade under byggnationen.

Efter 6nskemal fran féreningens medlemmar om att aterinféra egna karl fér atervinning
undersOkte styrelsen under oktober vad det nya lagkravet om fastighetsnéra insamling som
ska inféras senast 1/1 2027 innebér fér féreningen. Uppsala Vatten tar fr om 2025 6ver hela
ansvaret fér hdmtningen av férpackningar fran flerbostadshus. Utifran detta beslutade
styrelsen att bordldgga fragan till dess att Uppsala Vatten tar 6ver ansvaret.

Efter det sprdngdad som skedde i intilliggande hus under september har féreningen behévt
ta hjdlp av en byggfirma f6r att justera ett antal dérrar samt byta 2 dérrar och 3 fénster.
Skadorna tacks av féreningens f6rsékring.

En av féreningens bergvdrmepumpar behévde repareras under december pa grund av ett
kompressorhaveri. Skadorna tacks av féreningens forsékring med undantag fran
sjalvrisk och aldersavdrag.

Samfélligheten som f6rvaltar vdgarna mm runt fastigheten har startat upp sin verksamhet.
Jens Holmstrém &r féreningens representant i dess styrelse.

Styrelsen har fragat féreningens medlemmar att ldmna personuppgifter fér att vi ska kunna
skicka ut nyhetsbrev till medlemmarna. Det har skett med samtycke som réttslig grund enligt
GDPR.
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Verksamheten under kommande ar
Styrelsen har férhandlat om féreningens lan. Utfallet blev positivt fér féreningen jamfért med
budget varfér vi kunde reducera héjningen fran 16 % till 13 % jamfért med 2023 ars avgifter.
Vi har tecknat ett nytt serviceavtal f6r var bergvdrmeanldggning.
BoKlok har upplyst oss att avioppsstammarna i kéken fér samtliga vara ldgenheter ar
felaktigt installerade. De kommer att dtgérda detta med hjélp av underentreprendrer som
atgérdat detta i andra BoKlokféreningar. Skadorna técks av BoKlok och arbetet férvantas
fardigstéllas under april.
Styrelsen har sett behov av att ha ett serviceavtal f6r ldgenheternas ventilationsaggregat,
det beréknas bli klart under varen 2024.
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift per 31.12 (kr/kvm) 796 724 689 675
Arsavgift (kr/kvm) 778
Nettoomséttning (tkr) 3173 2915 2770 2707
Resultat efter finansiella poster (tkr) -580 -154 -330 -101
Balansomslutning (tkr) 161 053 162 129 162 991 164 563
Soliditet 69% 69% 69% 69%
Skuldséattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 12 573
Skuldséttning (kr/kvm) 12 573
Sparande (kr/kvm) 200
Energikostnad (kr/kvm) 122
Arsavgifternas del av total intakt 94,7%
Réntekanslighet 16,2% 17,9% 19,0% 19,8%

Forklaring flerdrséversikt

Arsavgift per 31.12 (kr/kvm): Arsavgift per 31.12 genom yta upplaten med bostadsratt.
Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsratt.
Nettoomséttning: | nettoomséttningen ingar féreningens arsavgifter och intakter for hyror.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avséttning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséattning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt.

Skuldséttning (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom total yta (enligt taxeringsbesked).

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av &rets avskrivningar + summan av kostnadsfort/
planerat underhall genom total yta. Total yta enligt taxeringsbesked. Sparande per kvm bér
mota det framtida underhallsbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el och vatten genom total yta. Total yta enligt taxerings-
besked. Medlemmarnas kostnader fér egen elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas del av total intdkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rorelseintakter.

Réntekanslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
En 6kad réantekostnad med en procent motsvarar 16,2 % av arsavgiften.
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Underhallsplanering

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgarna gdras arligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea fér féreningens hus.

Foéreningen har en underhallsplan upprattad ar 2019. Styrelsen kommer uppdatera denna under 2024.
Foreningen har under aret amorterat 850 000 kr (1,7%) av féreningens ingadende skuld 2023.

Arets resultat, upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket var forvantat da arsavgifter inte tas ut for att
tacka hela avskrivningama péa byggnaderna. Underskottet blev dock stérre an férvantat och
forklaras av hégre reparations- och rantekostnader &n vad som rdknades med i budgeten.

Styrelsen ser arligen 6ver nivan pa arsavgifterna, hdjning gjordes under 2023 och styrelsen har
fattat beslut om ytterligare héjning ar 2024.

Mindre framtida underhall kommer att finansieras med egna sparade medel. Styrelsen bedémer att
arets underskott inte paverkar féreningens framtida maéjlighet att ta upp nya lan vid stérre investeringar.

Foérandring av eget kapital

Insatser och Yitre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 112490 000 541 285 -864 339 -153 655
Disposition av 2022 ars resultat 253 100 -406 755 153 655
Arets resultat -579 946
BELOPP ARETS UTGANG 112 490 000 794 385 -1 271 094 -579 946

Styrelsens férslag till resultatdisposition

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till foreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat -1 271 094

Arets resultat -579 946
-1 851 040

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 209 500

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

Till balanserat resultat dverféres -2 060 540
-1 851 040

Betraffande féreningens stéllning i évrigt hanvisas till féljande balansrakning med tillaggsupplysningar
och noter.
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomsattning 2023 Not 2022
Arsavgifter 3006 192 2763 072
Parkeringsavgifter 166 900 151 700
3173092 1 2914 772
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter 46 813 46 813 420 420
SUMMA INTAKTER 3219 905 2915 192
RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -962 216 2 -1 033 289
Administrationskostnader -66 180 -63 032
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 0 3 0
-1 028 396 -1 096 321
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -377 558 -40 080
Planerat underhall -74 760 -37 240
-452 318 -77 320
Personalkostnader -117 680 4 -97 152
Avskrivningar, materiella tillgangar
Fastigheten -1 272 881 5 -1 272 881
Inventarier och installationer -5 738 6 -5 738
-1 278 619 -1 278 619
Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT 342 892 365 780
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 2 0
Rantekostnader -922 840 -519 435
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -579 946 -153 655
ARETS RESULTAT -579 946 -153 655
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Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader

Mark

Inventarier

Summa materiella anl. tillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbet. kostnader/uppl. intakter
Summa kortfristiga fordringar

Finansiella tillgangar

Kassa och bank
Summa finansiella tillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Korttfristig laneskuld
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forskottsinbetalda hyror/avg
Uppl.kostnader/férutbet. intékter
Summa Kortfristiga skulder

2023

106 925 742
52 500 000
41 600

82 148
138 749

1 364 399

112 490 000
794 385

-1 271 094
-579 946

48 580 500
350 839
46 251
313 912
327 791

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Not 2022
5 | 108 198 623
52 500 000
6 47 338
159 467 342
7 0
8 52 591
220 897
1 330 563
1 364 399
161 052 638

SKULDER OCH EGET KAPITAL

112 490 000
541 285
113 284 385
-864 339
-153 655
-1 851 040
111 433 345
0 9
9 17 368 500
116 431
0
240 398
10 328 495
49 619 293
161 052 638
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160 745 961

52 591

1 330 563

162 129 115

113 031 285

-1 017 994
112 013 291

32 062 000

18 053 824

162 129 115
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den Idpande verksamheten
fore forandring av roérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapital

Foérandring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2023

-579 946
1278 619

698 673

-168 307
353 469

883 835

0
-850 000

-850 000

33 835

1 330 563
1 364 398
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2022

-153 655
1278 619

1124 964

5787
141 427

1272178

0
-850 000

-850 000

422 178

908 385
1330 563
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NOTER
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR
2023:1. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

9(13)

Lan som forfaller ndstkommande rékenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.
Avskrivningar

Byggnaden skrivs av systematiskt 6ver byggnadsdelarnas bedémda nyttjandeperiod. Linjar avskriv-
ningsmetod anvands. Féreningen tillAmpar komponentavskrivning vilket innebér att byggnaden
delas upp i olika utbytbara delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder och darmed olika av-
skrivningstider. Vid framtida ersattningsinvestering resultatférs eventuellt restvarde och ersétts med
den nya komponentens anskaffningsvéarde.

Arsavgifter kommer inte tas ut till for att fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokforingsmassiga
resultatet sannolikt kommer att bli negativt.

Féljiande avskrivningstider anvénds:

- Stomme 120 ar.

- Fonster, dorrar, el, ror, ventilation, tak, fasad och balkong 50 ar.

- Ovriga byggnadsdelar 15 - 30 ér.

Inventarier och installationer:

- Karlskap 10 ar.

Arvoden till fértroendevalda redovisas som personalkostnad.

Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beradknas inflyta.
Belopp anges i hela kronor SEK

NOT NR 1 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 3 006 192 2763 072
Parkeringsavgifter 166 900 151 700
SUMMA 3173092 2914772

| arsavgiften ingar varme och vatten.

NOT NR 2 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskdtsel enl. avtal 126 692 121 939
Fastighetsskotsel extra 20713 13 317
Obligatoriska besiktningar 0 38 750
Serviceavtal 25 631 18 674
El 310 997 307 229
Vatten 159 687 191 077

Delsumma, driftskostnader (forts. nasta sida) 643 720 690 986
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Delsumma driftskostnader (forts fr. fg. sida)
Sophé&amtning

Forsékring

Samféllighetsavgift

Férbrukningsinventarier

Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader

SUMMA

NOTNR 3

643 720

96 803
90 429
89 265

0
17 313
24 686

962 216
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690 986

164 103
86 543
44 630
13713
14 250
19 064

1 033 289

Fastigheten har asatts vardear 2018. Fastigheter med vardear 2018 ar befriade fran kommunal

fastighetsavgift t.0.m. verksamhetsaret 2033.

NOT NR 4

Styrelsearvoden

SUMMA ARVODEN

Sociala avgifter

SUMMA ARVODEN och SOC.AVGIFTER

NOT NR 5

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt foéljande:

Bostader
Lokaler

Byggnad Bokfort varde:
Anskaffningsvéarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvéarde enligt plan

Personalkostnader

2023
92 248
92 248
25 432

117 680

2022
73 938
73 938
23 214
97 152

Fastigheten Fullerd 21:78

2023

53 000 000
7 200 000

60 200 000

60 200 000
0

2023
113 078 000

-4 879 377
-1 272 881

-6 152 258
106 925 742

2022

53 000 000
7 200 000

60 200 000

60 200 000
0

2022
113 078 000

-3 606 496
-1 272 881

-4 879 377
108 198 623

Addo Sign ID-nummer: 83005b3a-6a8c-4268-b504-78225f4164d8



Brf BoKlok Saturnus
Org.nr. 769635-0201

Mark Bokfort varde:

Mark
SUMMA

NOT NR 6

Karlskap, anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

NOTNR 7

Avgifter/hyror
Skattekonto
Foérsékringserséattning

SUMMA
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Mark
2023 2022
52 500 000 52 500 000
52 500 000 52 500 000

Inventarier och installationer

2023 2022
57 380 57 380
-10 042 -4 304
-5 738 -5 738
-15 780 -10 042
41 600 47 338

Ovriga fordringar

2023 2022
35 333 0
2 0

46 813 0
82 148 0

Avgifter/hyror for januari 2024 registrerade som obetalda per 31 december redovisas fran 2023 som

en fordran.

NOT NR 8

Forutbet. forsédkringspremie
Byggbeslag Las & Sékerhet
Simply Brf

Bostadsratterna
Returpappercentralen
Uppsala Fullerd sff
Mediator

SUMMA

Férutbet. kostn./uppl. intakter

2023 2022
38 365 36 718
1114 1082
2216 2216

6 270 6 270

0 6 305

72 461 0
18 324 0
138 750 52 591
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NOTNR 9

SBAB
Handelsbanken Stadshypotek
Handelsbanken Stadshypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN

ff.d.
2024.02.12
2024.03.01
2024.03.01

Avgar lan for omférhandling under nasta rakenskapsar

Kortfristig del dvriga fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Beraknad laneskuld 2028.12.31

NOTNR 10

Uppl. arvoden

Uppl. sociala avgifter

Uppl. rantekostnader

Ber. uppl. revisionsarvode

Uppl. avg. till samfallighetsférening
Ber uppl vattenkostnad

Uppl. kostn BGE Enwell

SUMMA

NOT NR 11

Fastighetsinteckningar

NOT NR 12
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Skulder kreditinstitut

Réanta
0,79%
4,38%
0,96%

Skuld
17 706 000
16 518 500
14 356 000

48 580 500

-48 580 500

0

0
46 886 000

Uppl.kostn./férutbet.intdkter

2023

85 950
27 005
71777
16 550

0
44 634
81875

327 791

2022

72 450
22 764
30 131
14 700
44 630
143 820
0

328 495

Stillda siakerheter

2023
53 118 000

2022
53 118 000

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang fram till styrelsens underskrift.

Addo Sign ID-nummer: 83005b3a-6a8c-4268-b504-78225f4164d8
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Ronny Noyan Jens Holmstrém Gabriel Vidmark
Ordférande Ledamot Ledamot

Ellinor Bostrém
Ledamot

REVISIONSPATECKNING
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Peter Lindqvist
Borev Revisionsbyra AB
Revisor
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Arsredovisning

Brf BoKlok Saturnus

Org.nr 769635-0201

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari till 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse 2023

Verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata 56 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegransning pa fastigheten
Fuller6 21:78 i Uppsala Kommun.

Bostadsrattsféreingen BoKlok Saturnus och deras stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 juli
2017 och féreningens ekonomiska plan registrerades den 2 maj 2018.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
darmed en &kta bostadsrattsférening. Styrelsen har sitt sdte Uppsala kommun.

Fastigheten

Foreningen bildades 2017 for att uppfora 56 lagenheter fordelat pa tio huskroppar i Uppsala kommun.

Den 1 mars 6vertog féreningen den ekonomiska driften Fran BoKlok Housing, i samband med att
féreningens samtliga lan placerades.

Féreningen ager fastigheten Fullerd 21:78 med gatuadresserma Stackmolnsvéagen 31, 83, 85, 87,
89 och 91 samt Regnmolnsvagen 2, 4, 6 och 8 i Fullerd, Storvreta.

Fastigheten é&r fullvardesférsakrade med bostadsrattstilldgg hos Trygg Hansa, tecknad via forsék-
ringsférmedlare Bolander & Co AB.

Foreningen har 56 parkeringsplatser pa egen mark samt sex handikapparkeringar.

Fastigheten bestar av 10 flerbostadshus i tva vaningar.
Foreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt:

2 rumoch kok 16 st 53m
3 rum och kok 20 st 69 -70 mZ
4 rumoch kdk 20 st 81 m

Ett forrad finns till varje bostad i gemensam férrddsbyggnad.

Total bostadsarea uppgar till 3 864 m2

Uppvéarmning av lagenheterna sker genom bergviarme med vattenradiatorer.

Samfallighetsférening

Foéreningen é&r delaktig i Uppsala Fullerd samfallighetsférening. Samfallighetsféreningen omfattar
vag- och gangvag med gatubelysning langs lokalgatan, vissa gronytor, dagvatten, vatten- och
avloppsledningar, el, fiber och natstation dar féreningen delar betalningsansvar med ingaende
fastigheter.
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Styrelse fér tiden 2023-01-01 - 2023-06-28

Sebastian Glan Ordférande

Linda Kall Ledamot (avgatt i mars 2023)
Cameron Muir Ledamot

Johannes Brannkarr Ledamot

Jan Alarik Suppleant

Styrelse for tiden 2023-06-28 - 2023-12-31

Ronny Noyan Ordférande
Jens Holmstrém Ledamot
Sebastian Glan Ledamot
Ellinor Bostrém Ledamot
Gabriel Vidmark Ledamot
Jan Van Baal Suppleant
Malin Ander Suppleant
Rickard Wikbom Suppleant

Sebastian Glan har avgatt som ledamot 2024-01-20.

Revisor
Peter Lindqvist, revisor Borev Revision AB

Valberedning

Catrine Glan
Jan Alarik

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Stadmma och sammantraden

Ordinarie stdmma hélls 28 juni 2023.
Styrelsen har under 2023 haft 11 st protokollférda sammantraden dar ett av dem ocksa var
konstituerande.

Overlatelser och medlemsinformation

Under aret har 6 st lagenheter Gverlatits.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bdrjan var 83 st.

Antalet medlemmar vid arets slut var 81 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 452 318 kr, varav reparationer 377 558 kr.
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Avtal

Féreningen har fljande avtal for fastigheten:

- Fastighetsskdtsel: Upplands Boservice AB

- Fullvérdesfdrsékring i Trygg-Hansa

- Nyckelhantering: AB Byggbeslag Las & Sakerhet

- Elhandel och elnéat: Vattenfall AB Férsaljning samt Bodens energi (gemensamma abonnemang
for stolp-, férrad- och gard/gangbelysning samt VA).

- Hushallsavfall: Uppsala Vatten

- Skadedjursavtal: Nomor

- Ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning: Mediator AB

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 10% den 1/4 2023.
Den 1/1 2024 hojs avgiften med 16% och den 1/4 2024 sanks avgiften med 3%.

Verksamheten under 2023

Den obligatoriska ventilationskontroll (OVK) som féregdende styrelse bestéllde 2022 har
slutférts genom att entreprenéren gjort slutkontroll och rengdéring av ventilationskanalerna. Den
blev godkédnd under december.

Vissa av de fel som entreprendren hittade pa ventilationsaggregaten under OVK skulle ha anmdlts
som garantidrenden till BoKlok Housing AB (BoKlok) innan den avtalade femarsbesiktningen som
regleras enligt ABT 06. Den féregaende styrelsen gjorde inte detta. Garantin I6pte ut sommaren
2023 varefter féreningen behdvde ta kostnaden fér utbyte av ett antal flaktar och styrpaneler.

Féreningen har under aret haft vattenskador pa ett antal aviopp, samtliga i stammarma i kék.
Dessa har anmélts som férsdkringsdrenden och arbetet kommer bli klart under 2024. BoKlok
har efter vattenskadorna uppstatt meddelat styrelsen att att de kommer att atgérda avioppen
da det framkommit att avioppen &r felaktigt installerade under byggnationen.

Efter 6nskemal fran féreningens medlemmar om att aterinféra egna karl fér atervinning
undersOkte styrelsen under oktober vad det nya lagkravet om fastighetsnéra insamling som
ska inféras senast 1/1 2027 innebér fér féreningen. Uppsala Vatten tar fr om 2025 6ver hela
ansvaret fér hdmtningen av férpackningar fran flerbostadshus. Utifran detta beslutade
styrelsen att bordldgga fragan till dess att Uppsala Vatten tar 6ver ansvaret.

Efter det sprdngdad som skedde i intilliggande hus under september har féreningen behévt
ta hjdlp av en byggfirma f6r att justera ett antal dérrar samt byta 2 dérrar och 3 fénster.
Skadorna tacks av féreningens f6rsékring.

En av féreningens bergvdrmepumpar behévde repareras under december pa grund av ett
kompressorhaveri. Skadorna tacks av féreningens forsékring med undantag fran
sjalvrisk och aldersavdrag.

Samfélligheten som f6rvaltar vdgarna mm runt fastigheten har startat upp sin verksamhet.
Jens Holmstrém &r féreningens representant i dess styrelse.

Styrelsen har fragat féreningens medlemmar att ldmna personuppgifter fér att vi ska kunna
skicka ut nyhetsbrev till medlemmarna. Det har skett med samtycke som réttslig grund enligt
GDPR.
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Verksamheten under kommande ar
Styrelsen har férhandlat om féreningens lan. Utfallet blev positivt fér féreningen jamfért med
budget varfér vi kunde reducera héjningen fran 16 % till 13 % jamfért med 2023 ars avgifter.
Vi har tecknat ett nytt serviceavtal f6r var bergvdrmeanldggning.
BoKlok har upplyst oss att avioppsstammarna i kéken fér samtliga vara ldgenheter ar
felaktigt installerade. De kommer att dtgérda detta med hjélp av underentreprendrer som
atgérdat detta i andra BoKlokféreningar. Skadorna técks av BoKlok och arbetet férvantas
fardigstéllas under april.
Styrelsen har sett behov av att ha ett serviceavtal f6r ldgenheternas ventilationsaggregat,
det beréknas bli klart under varen 2024.
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift per 31.12 (kr/kvm) 796 724 689 675
Arsavgift (kr/kvm) 778
Nettoomséttning (tkr) 3173 2915 2770 2707
Resultat efter finansiella poster (tkr) -580 -154 -330 -101
Balansomslutning (tkr) 161 053 162 129 162 991 164 563
Soliditet 69% 69% 69% 69%
Skuldséattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 12 573
Skuldséttning (kr/kvm) 12 573
Sparande (kr/kvm) 200
Energikostnad (kr/kvm) 122
Arsavgifternas del av total intakt 94,7%
Réntekanslighet 16,2% 17,9% 19,0% 19,8%

Forklaring flerdrséversikt

Arsavgift per 31.12 (kr/kvm): Arsavgift per 31.12 genom yta upplaten med bostadsratt.
Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsratt.
Nettoomséttning: | nettoomséttningen ingar féreningens arsavgifter och intakter for hyror.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avséttning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséattning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt.

Skuldséttning (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom total yta (enligt taxeringsbesked).

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av &rets avskrivningar + summan av kostnadsfort/
planerat underhall genom total yta. Total yta enligt taxeringsbesked. Sparande per kvm bér
mota det framtida underhallsbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el och vatten genom total yta. Total yta enligt taxerings-
besked. Medlemmarnas kostnader fér egen elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas del av total intdkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rorelseintakter.

Réntekanslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
En 6kad réantekostnad med en procent motsvarar 16,2 % av arsavgiften.
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Underhallsplanering

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgarna gdras arligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea fér féreningens hus.

Foéreningen har en underhallsplan upprattad ar 2019. Styrelsen kommer uppdatera denna under 2024.
Foreningen har under aret amorterat 850 000 kr (1,7%) av féreningens ingadende skuld 2023.

Arets resultat, upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket var forvantat da arsavgifter inte tas ut for att
tacka hela avskrivningama péa byggnaderna. Underskottet blev dock stérre an férvantat och
forklaras av hégre reparations- och rantekostnader &n vad som rdknades med i budgeten.

Styrelsen ser arligen 6ver nivan pa arsavgifterna, hdjning gjordes under 2023 och styrelsen har
fattat beslut om ytterligare héjning ar 2024.

Mindre framtida underhall kommer att finansieras med egna sparade medel. Styrelsen bedémer att
arets underskott inte paverkar féreningens framtida maéjlighet att ta upp nya lan vid stérre investeringar.

Foérandring av eget kapital

Insatser och Yitre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 112490 000 541 285 -864 339 -153 655
Disposition av 2022 ars resultat 253 100 -406 755 153 655
Arets resultat -579 946
BELOPP ARETS UTGANG 112 490 000 794 385 -1 271 094 -579 946

Styrelsens férslag till resultatdisposition

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till foreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat -1 271 094

Arets resultat -579 946
-1 851 040

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 209 500

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

Till balanserat resultat dverféres -2 060 540
-1 851 040

Betraffande féreningens stéllning i évrigt hanvisas till féljande balansrakning med tillaggsupplysningar
och noter.
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomsattning 2023 Not 2022
Arsavgifter 3006 192 2763 072
Parkeringsavgifter 166 900 151 700
3173092 1 2914 772
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter 46 813 46 813 420 420
SUMMA INTAKTER 3219 905 2915 192
RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -962 216 2 -1 033 289
Administrationskostnader -66 180 -63 032
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 0 3 0
-1 028 396 -1 096 321
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -377 558 -40 080
Planerat underhall -74 760 -37 240
-452 318 -77 320
Personalkostnader -117 680 4 -97 152
Avskrivningar, materiella tillgangar
Fastigheten -1 272 881 5 -1 272 881
Inventarier och installationer -5 738 6 -5 738
-1 278 619 -1 278 619
Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT 342 892 365 780
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 2 0
Rantekostnader -922 840 -519 435
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -579 946 -153 655
ARETS RESULTAT -579 946 -153 655
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Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader

Mark

Inventarier

Summa materiella anl. tillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbet. kostnader/uppl. intakter
Summa kortfristiga fordringar

Finansiella tillgangar

Kassa och bank
Summa finansiella tillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Korttfristig laneskuld
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forskottsinbetalda hyror/avg
Uppl.kostnader/férutbet. intékter
Summa Kortfristiga skulder

2023

106 925 742
52 500 000
41 600

82 148
138 749

1 364 399

112 490 000
794 385

-1 271 094
-579 946

48 580 500
350 839
46 251
313 912
327 791

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Not 2022
5 | 108 198 623
52 500 000
6 47 338
159 467 342
7 0
8 52 591
220 897
1 330 563
1 364 399
161 052 638

SKULDER OCH EGET KAPITAL

112 490 000
541 285
113 284 385
-864 339
-153 655
-1 851 040
111 433 345
0 9
9 17 368 500
116 431
0
240 398
10 328 495
49 619 293
161 052 638
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160 745 961

52 591

1 330 563

162 129 115

113 031 285

-1 017 994
112 013 291

32 062 000

18 053 824

162 129 115
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Kassaflédesanalys

2023
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -579 946
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1278 619
Kassaflode fran den Idpande verksamheten
fore forandring av roérelsekapital 698 673
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital
Foérandring av kortfristiga fordringar -168 307
Férandring av kortfristiga skulder 353 469
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 883 835
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0
Amortering av lan -850 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -850 000
Arets kassafléde 33 835

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 1 330 563
Likvida medel vid arets slut 1 364 398
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2022

-153 655
1278 619

1124 964

5787
141 427

1272178

0
-850 000

-850 000

422 178

908 385
1330 563
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NOTER
Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR
2023:1. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Lan som forfaller ndstkommande rékenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.

Avskrivningar

Byggnaden skrivs av systematiskt 6ver byggnadsdelarnas bedémda nyttjandeperiod. Linjar avskriv-
ningsmetod anvands. Féreningen tillAmpar komponentavskrivning vilket innebér att byggnaden
delas upp i olika utbytbara delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder och darmed olika av-
skrivningstider. Vid framtida ersattningsinvestering resultatférs eventuellt restvarde och ersétts med

den nya komponentens anskaffningsvéarde.

Arsavgifter kommer inte tas ut till for att fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokforingsmassiga

resultatet sannolikt kommer att bli negativt.

Féljiande avskrivningstider anvénds:

- Stomme 120 ar.

- Fonster, dorrar, el, ror, ventilation, tak, fasad och balkong 50 ar.
- Ovriga byggnadsdelar 15 - 30 ér.

Inventarier och installationer:
- Karlskap 10 ar.

Arvoden till fértroendevalda redovisas som personalkostnad.

Varderingsprinciper
Tillgangar har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beradknas inflyta.

Belopp anges i hela kronor SEK

NOT NR 1

Arsavgifter

Parkeringsavgifter

SUMMA

| arsavgiften ingar varme och vatten.

NOT NR 2

Fastighetsskdtsel enl. avtal
Fastighetsskotsel extra
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

El

Vatten

Delsumma, driftskostnader (forts. nasta sida)

Nettoomsattning

2023 2022

3 006 192 2763 072
166 900 151 700
3173 092 2914772

Driftskostnader

2023 2022
126 692 121 939
20 713 13 317
0 38 750

25 631 18 674
310 997 307 229
159 687 191 077
643 720 690 986
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Delsumma driftskostnader (forts fr. fg. sida)
Sophé&amtning

Forsékring

Samféllighetsavgift

Férbrukningsinventarier

Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader

SUMMA

NOTNR 3

643 720

96 803
90 429
89 265

0
17 313
24 686

962 216
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690 986

164 103
86 543
44 630
13713
14 250
19 064

1 033 289

Fastigheten har asatts vardear 2018. Fastigheter med vardear 2018 ar befriade fran kommunal

fastighetsavgift t.0.m. verksamhetsaret 2033.

NOT NR 4

Styrelsearvoden

SUMMA ARVODEN

Sociala avgifter

SUMMA ARVODEN och SOC.AVGIFTER

NOT NR 5

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt foéljande:

Bostader
Lokaler

Byggnad Bokfort varde:
Anskaffningsvéarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvéarde enligt plan

Personalkostnader

2023
92 248
92 248
25 432

117 680

2022
73 938
73 938
23 214
97 152

Fastigheten Fullerd 21:78

2023

53 000 000
7 200 000

60 200 000

60 200 000
0

2023
113 078 000

-4 879 377
-1 272 881

-6 152 258
106 925 742

2022

53 000 000
7 200 000

60 200 000

60 200 000
0

2022
113 078 000

-3 606 496
-1 272 881

-4 879 377
108 198 623
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Mark Bokfort varde:

Mark
SUMMA

NOT NR 6

Karlskap, anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

NOTNR 7

Avgifter/hyror
Skattekonto
Foérsékringserséattning

SUMMA

11(13)

Mark
2023 2022
52 500 000 52 500 000
52 500 000 52 500 000

Inventarier och installationer

2023 2022
57 380 57 380
-10 042 -4 304
-5 738 -5 738
-15 780 -10 042
41 600 47 338

Ovriga fordringar

2023 2022
35 333 0
2 0

46 813 0
82 148 0

Avgifter/hyror for januari 2024 registrerade som obetalda per 31 december redovisas fran 2023 som

en fordran.

NOT NR 8

Forutbet. forsédkringspremie
Byggbeslag Las & Sékerhet
Simply Brf

Bostadsratterna
Returpappercentralen
Uppsala Fullerd sff
Mediator

SUMMA

Férutbet. kostn./uppl. intakter

2023 2022
38 365 36 718
1114 1082
2216 2216

6 270 6 270

0 6 305

72 461 0
18 324 0
138 750 52 591





Brf BoKlok Saturnus
Org.nr. 769635-0201

NOTNR 9

SBAB
Handelsbanken Stadshypotek
Handelsbanken Stadshypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN

ff.d.
2024.02.12
2024.03.01
2024.03.01

Avgar lan for omférhandling under nasta rakenskapsar

Kortfristig del dvriga fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Beraknad laneskuld 2028.12.31

NOTNR 10

Uppl. arvoden

Uppl. sociala avgifter

Uppl. rantekostnader

Ber. uppl. revisionsarvode

Uppl. avg. till samfallighetsférening
Ber uppl vattenkostnad

Uppl. kostn BGE Enwell

SUMMA

NOT NR 11

Fastighetsinteckningar

NOT NR 12

12(13)

Skulder kreditinstitut

Réanta
0,79%
4,38%
0,96%

Skuld
17 706 000
16 518 500
14 356 000

48 580 500

-48 580 500

0

0
46 886 000

Uppl.kostn./férutbet.intdkter

2023

85 950
27 005
71777
16 550

0
44 634
81875

327 791

2022

72 450
22 764
30 131
14 700
44 630
143 820
0

328 495

Stillda siakerheter

2023
53 118 000

2022
53 118 000

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang fram till styrelsens underskrift.
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Org.nr. 769635-0201
13(13)

Storvreta den dag som framgar av vara elektroniska signaturer enligt bilaga

Ronny Noyan Jens Holmstrém Gabriel Vidmark
Ordférande Ledamot Ledamot

Ellinor Bostrém
Ledamot

REVISIONSPATECKNING
Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgéar av min elektroniska signatur enligt bilaga

Peter Lindqvist
Borev Revisionsbyra AB
Revisor
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