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Férvaltningsberattelse
Allmédnt om verksamheten och féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsratt med nyttjande utan begrénsning i tiden at medlemmarna.

Innan upplatelse av bostadsratter har skett har en ekonomisk plan upprattats. Intyg 6ver den
ekonomiska planen har lamnats av tva av Boverket utsedda intygslamnare, samt registrering av
planen har skett hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i Stiftelsen Idre Fjall.

Féreningen ager fastigheten IDRE 80:212 i Alvdalen och byggnaden &r fullvirdesférsakrad hos
Lansforsakringar Alvsborg.

Styrelsen bestar av ordférande Andreas McConville samt ledamaéterna Jonas Didriksson, Elin Fazakas
och Marie-Louise Knuts. Under aret har 13 styrelsemoten genomforts. Foreningen har sitt sate i
Goteborg

Visentliga hdndelser under rékenskapsadret

Infor 2023 sa hojdes avgiften i foreningen med 2 %. Infér 2024 har beslutats att hoja avgift och
schablondebitering avseende el och parkering med 6 %.

Vi hade rdknat pa att kunna ansdka om elprisstod pa 41 892 kr, men det bestamdes att juridiska
personer som haft elavtal med fast pris inte kunde ansoka om stéd.

Omprovning av taxeringsbeslut hos skatteverket har gjorts. Fastigheten var tidigare taxerad som
smahus, men ar nu taxerad som flerbostadshus. Omrakning av skatten for aren 2018, 2019, 2020 och
2021 gjorde att vi fick tillbaka 92 880 kr.

Styrelsen har arbetat med installation av bergvdarme och konvertering till vattenburen varme enligt
beslut pa extra foreningsstimma 2022. Enwell var kontrakterade for borrning och installation av
bergvarme. Offerter togs in fran flera foretag for byggnad av maskinrum. Roos byggvisioner
kontaktades for att ta fram bygglov och ritning for bod till bergvarmepumpar och system. Pa grund
av hogre rantekostnader och dessutom dyrare offerter an forvantat valde vi att dra oss ur avtalet om
installation om bergvarme. 40 200 kr fakturerades féreningen for arbete och kostnader som Roos
byggvisioner och Enwell haft.

Vart avtal om ekonomisk férvaltning sades upp med foérvaltaren Corestone Group da priset for
forvaltning skulle stiga fran 15 000 kr till 37 500 kr. Styrelsen har valt att infor 2024 skéta ekonomisk
forvaltning i egen regi och har for det tecknat ett avtal for bokféringsprogrammet Visma eEkonomi.

Styrelsen har diskuterat installation av elbilsladdare och lastbalansering. Beslut togs att i nuldget inte
gora en installation, men det kan vara aktuellt i framtiden.

Medlemsinformation

Foreningen bestar av 8 bostadsratter och har 17 medlemmar. Inga 6verlatelser har skett under aret
och vid periodens utgang var alla lagenheter upplatna.
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Flerarsoversikt
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) 550 468 388 377
Resultat efter finansiella poster (tkr) 69 -53 -292 -82
Soliditet (%) 78,1 77,6 77,2 77,9

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.
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Férandringar i eget kapitel

Medlems- Kapital- Uppskriv- Fond for Balanserat  Arets Summa
insatser tillskott ningsfond yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets
ingang 9 595 000 29 000 2 868 695 100 000 -3444396 -52 650 9 095 649
Balanseras i ny
rakning -52 650 52 650 0
Forandring av
uppskrivningsfond 0
Forandring av fond
for yttre underhall 20000 -20 000 0
Arets resultat 28 492 28 492
Belopp vid arets
utgang 9 595 000 29 000 2 868 695 120 000 -3517046 28492 9124141

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3517 046
Arets resultat 28 492
Summa -3 488 554

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering till fond for yttre

underhall 20000
Balanseras i ny rakning -3508 554
Summa -3 488 554
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Resultatrakning

Rorelseintidkter

Rérelseintdikter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av/nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not 2023-01-01 2022-01-01
1 2023-12-31 2022-12-31
2 476 844 467 532
73 059 0
549 903 467 532
-361 577 -357 319
-119 547 -119 547
-481 124 -476 866
68 779 -9334
862 660
-41 150 -43 976
-40 288 -43 316
28492 -52 650
28 492 -52 650
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

3 11452 416

11452 416

10 600

1373
16 406
28379

199 739

199 739

228 118

11680534
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

9 595 000
29 000

2 868 695
120 000

12 612 695

-3517 046
28 492
-3 488 554

9124 141

4 2390875

2390 875

40 500
32234
30380
62 404
165518

5 11680534
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 70 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2. Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31

Manadsavgifter 286 512 293 875
El 190 332 173 664
Ores- och kronutjamning 0 -7
Summa 476 844 467 532
Not 3. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 6301890 6301890
Ingdende anskaffningsvarde mark 2942697 2942697
Utgaende anskaffningsvirden 9244587 9244587
Ingdende avskrivningar byggnader -541 319 -451 292
Arets avskrivningar -90 027 -90 027
Utgaende avskrivningar -631 346 -541 319
Ingaende uppskrivningar byggnader 2066410 2066410
Ingaende uppskrivningar mark 981 865 981 865
Ingdende avskrivningar pa uppskrivet belopp -179 580 -150 060
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -29520 -29520
Utgaende uppskrivningar 2839175 2868695
Redovisat varde 11452416 11571963
Bokfort varde byggnader: 7 527 854
Bokfort varde mark: 3924562

11452
Totalt bokfért varde byggnader och mark 416
Taxeringsvarde byggnader: 3576 000
Taxeringsvarde mark: 562 000
Totalt taxeringsvarde byggnader och mark 4138 000
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Not 4 skulder till kreditinstitut
2023-12- 2022-12-

Rantesats Villkorsandringsdag 31 31
Statshypotek 1,75% 2024-12-30 2431375 2471875
Summa skulder till kreditinstitut 2431375 2471875
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 40 500 40 500
Langfristig del av skulder till kreditinsitut 2390875 2431375

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen 2188 375

Not 5. Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
2023-12- 2022-12-

31 31
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 4998 750 4998 750
Summa stéllda sikerheter 4998 750 4998 750

Fastighetsinteckningen avser IDRE 80:212 i Alvdalen

den dag som framgar av elektroniska underskrifter
Andreas McConville

Styrelseordférande

Marie-Louise Knuts

Jonas Didriksson

Elin Fazakas

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Jesper Fritzson
Fortroendevald lekmannarevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman BRF Susen, 769633-3751

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Susen
for &r 2023. Det dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen.
Mitt ansvar ir att uttala mig om ridkenskaperna och den dvriga forvaltningen pé grundval av
min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdakra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min beddmning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Darfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Ulricehamn den dag som framgér av elektronisk underskrift.

Jesper Fritzson
Lekmannarevisor
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Férvaltningsberattelse
Allmédnt om verksamheten och féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsratt med nyttjande utan begrénsning i tiden at medlemmarna.

Innan upplatelse av bostadsratter har skett har en ekonomisk plan upprattats. Intyg 6ver den
ekonomiska planen har lamnats av tva av Boverket utsedda intygslamnare, samt registrering av
planen har skett hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i Stiftelsen Idre Fjall.

Féreningen ager fastigheten IDRE 80:212 i Alvdalen och byggnaden &r fullvirdesférsakrad hos
Lansforsakringar Alvsborg.

Styrelsen bestar av ordférande Andreas McConville samt ledamaéterna Jonas Didriksson, Elin Fazakas
och Marie-Louise Knuts. Under aret har 13 styrelsemoten genomforts. Foreningen har sitt sate i
Goteborg

Visentliga hdndelser under rékenskapsadret

Infor 2023 sa hojdes avgiften i foreningen med 2 %. Infér 2024 har beslutats att hoja avgift och
schablondebitering avseende el och parkering med 6 %.

Vi hade rdknat pa att kunna ansdka om elprisstod pa 41 892 kr, men det bestamdes att juridiska
personer som haft elavtal med fast pris inte kunde ansoka om stéd.

Omprovning av taxeringsbeslut hos skatteverket har gjorts. Fastigheten var tidigare taxerad som
smahus, men ar nu taxerad som flerbostadshus. Omrakning av skatten for aren 2018, 2019, 2020 och
2021 gjorde att vi fick tillbaka 92 880 kr.

Styrelsen har arbetat med installation av bergvdarme och konvertering till vattenburen varme enligt
beslut pa extra foreningsstimma 2022. Enwell var kontrakterade for borrning och installation av
bergvarme. Offerter togs in fran flera foretag for byggnad av maskinrum. Roos byggvisioner
kontaktades for att ta fram bygglov och ritning for bod till bergvarmepumpar och system. Pa grund
av hogre rantekostnader och dessutom dyrare offerter an forvantat valde vi att dra oss ur avtalet om
installation om bergvarme. 40 200 kr fakturerades féreningen for arbete och kostnader som Roos
byggvisioner och Enwell haft.

Vart avtal om ekonomisk férvaltning sades upp med foérvaltaren Corestone Group da priset for
forvaltning skulle stiga fran 15 000 kr till 37 500 kr. Styrelsen har valt att infor 2024 skéta ekonomisk
forvaltning i egen regi och har for det tecknat ett avtal for bokféringsprogrammet Visma eEkonomi.

Styrelsen har diskuterat installation av elbilsladdare och lastbalansering. Beslut togs att i nuldget inte
gora en installation, men det kan vara aktuellt i framtiden.

Medlemsinformation

Foreningen bestar av 8 bostadsratter och har 17 medlemmar. Inga 6verlatelser har skett under aret
och vid periodens utgang var alla lagenheter upplatna.
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Flerarsoversikt
2023-01-01
2023-12-31
Nettoomsattning (tkr) 550
Resultat efter finansiella poster (tkr) 69
Soliditet (%) 78,1

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2022-01-01
2022-12-31
468
-53

77,6

2021-01-01
2021-12-31
388

-292

77,2

3(9)

2020-01-01
2020-12-31
377
-82

77,9

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.
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Férandringar i eget kapitel

underhall

Medlems-  Kapital- Uppskriv- Fond for
insatser tillskott ningsfond yttre
Belopp vid arets
ingang 9 595 000 29 000 2 868 695 100 000
Balanseras i ny
rakning
Forandring av
uppskrivningsfond
Forandring av fond
for yttre underhall 20000
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 9 595 000 29 000 2 868 695 120 000

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3517 046
Arets resultat 28 492
Summa -3 488 554

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering till fond for yttre

underhall 20000
Balanseras i ny rakning -3508 554
Summa -3 488 554

Balanserat
resultat

-3 444 396

-52 650

-20 000

-3 517 046

Arets
resultat

-52 650

52 650

28 492

28 492

4(9)

Summa

9 095 649
0
0

0
28492

9124141
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Resultatrakning

Rorelseintidkter

Rérelseintdikter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av/nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

5(9)
Not 2023-01-01 2022-01-01
1 2023-12-31 2022-12-31
2 476 844 467 532
73 059 0
549 903 467 532
-361 577 -357 319
-119 547 -119 547
-481 124 -476 866
68 779 -9334
862 660
-41 150 -43 976
-40 288 -43 316
28492 -52 650
28 492 -52 650
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

3 11452 416

11452 416

10 600

1373
16 406
28379

199 739

199 739

228 118

11680534

2022-12-31

11571963

11571963

16 149

48
13130
29 327

126 642

126 642

155 969

11727 932

6(9)
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

9 595 000
29 000

2 868 695
120 000
12 612 695

-3517 046
28 492
-3 488 554

9124 141

4 2390875

2390 875

40 500
32234
30380
62 404
165518

5 11680534

2022-12-31

9 595 000
29000

2 868 695
100 000

12 592 695

-3 444 396
-52 650
-3 497 046

9 095 649

2431375
2431375

40 500
13997
49 380
97 031
200 908

11727 932

7(9)
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 70 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2. Nettoomsattning 2023-12-31
Manadsavgifter 286 512
El 190 332

Ores- och kronutjamning

Summa 476 844

Not 3. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnader
Ingdende anskaffningsvarde mark
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar byggnader
Ingaende uppskrivningar mark

Ingdende avskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

Redovisat varde

Bokfort varde byggnader:
Bokfort varde mark:

Totalt bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:
Totalt taxeringsvarde byggnader och mark

2022-12-31
293 875
173 664

-7
467 532

2023-12-31

6 301 890
2942 697
9 244 587

-541 319
-90 027
-631 346

2066 410
981 865
-179 580
-29 520
2839175

11 452 416

7527 854
3924 562
11452
416

3576000
562 000
4 138 000

2022-12-31

6 301 890
2942 697
9 244 587

-451 292
-90 027
-541 319

2066 410
981 865
-150 060
-29 520

2 868 695

11571963

8(9)
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Not 4 skulder till kreditinstitut

Réntesats Villkorsandringsdag
Statshypotek 1,75% 2024-12-30
Summa skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Langfristig del av skulder till kreditinsitut

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen

Not 5. Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

Fastighetsinteckningen avser IDRE 80:212 i Alvdalen

den dag som framgar av elektroniska underskrifter
Andreas McConville

Styrelseordférande

Marie-Louise Knuts

Jonas Didriksson

Elin Fazakas

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Jesper Fritzson
Fortroendevald lekmannarevisor

2023-12-
31
2431375
2431375
40 500
2390875

2188375

2023-12-
31

4998 750
4998 750

9(9)

2022-12-
31
2471875
2471875
40500
2431375

2022-12-
31

4998 750
4998 750






REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman BRF Susen, 769633-3751

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Susen
for &r 2023. Det dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen.
Mitt ansvar ir att uttala mig om ridkenskaperna och den dvriga forvaltningen pé grundval av
min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdakra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min beddmning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Darfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Ulricehamn den dag som framgér av elektronisk underskrift.

Jesper Fritzson
Lekmannarevisor
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