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Org.nr 769615-9446

Styrelsen for BRF Staren 1 far harmed avge érsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberdttelse

Verksamhet

Allméant om verksamheten

Foéreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersittning, il foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om
inte annat sirskilt avtalats, och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Festen 1, Arvolet 1, Brudsldjan 1 och Brudhandsken 11 i Stockholms
kommun. Foreningens fastigheter bestér av 15 radhuslangor i tva véaningar med totalt 68 bostadsrétter
och 8 hyresritter. Foreningen férvirvade fastigheterna 2008-05-26 och erhdll lagfart 2008-10-15.

Fastigheternas adress &r Starbovégen 2-40, 3-59, 98, 110, 122 och 134 samt Rattar Vigs vég 2-14 och 33-
91

Ligenhetsfordelning
3 rok 4 rok 5 rok 6 rok 7 rok Summa

6 52 14 2 2 76

Dessutom tillkommer
Carport Garage P-platser

43 1 33

Total bostadsarea: 7 720 m2 varav bostadsratter 6 870 m2.
Arets taxeringsvarde 149 272 000 kr

Foregdende ars taxeringsvérde 149 272 000 kr

Fastigheterna &r fullvérdesforsakrade i Brandkontoret.
Hemforsakring och bostadsrattstillégg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavaren.

Storholmen Forvaltning AB har bitritt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat
avtal.

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har utforts av Storholmen Forvaltning AB enligt tecknat avtal.
Markskdtsel har utforts av Habitek AB enligt tecknat avtal. Snorojning har utforts av SVEFAB enligt

tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underh3ll av normala forslitningar. Foreningen har
under verksamhetsaret utfért reparationer for 100 tkr och planerat underhll for 1 227 tkr. Eventuella

underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.
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Foreningen tillaimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som &r ett utbyte av

en komponent innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en

faststilld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade

avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhé&lisplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2022 och visar pa ett
underhallsbehov pa 338 tkr per &r for de ndrmaste 10 aren. Avséttning for verksamheten har skett med

338 tkr.

| resultatet ingar avskrivningar med 1 816 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -610 tkr.
Avskrivningarna ar en bokféringsméssig véardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar
inte foreningens likviditet, For att se hur likviditeten har férandrats under aret hénvisas till

kassflodesanalysen.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall och fastighetsforbattringar

Ny tvattstuga i fristdende byggnad

Lasbyten till sparrat |ssystem i alla gemensamma utrymmen
Bredbandsanslutning med fiber till varje lagenhet, anslutet till stadsnétet
Om- och tillaggsisolering av vindar i gra husen

Takomlaggning av gré husens tak och carporttak

Stamrenovering av huvudstam och kallvattenstam under gra husen
Installation av matutrustning for individuell métning och debitering av vdarme
och varmvatten

Forbattring av tilluftsventilation i gré husen

Renovering av gra husens tripanel pa tradgardssidan

Belysning, byte till LED belysning i carportar

Installation av geoenergi (bergvarme) anldggning

Installation av fldktar i grd husen husgrunder

Diverse markarbeten (omliggning marksten, byte/reparation entrétrappor m.m.)

Nya staket kring lekplatser och gula husen

Malning av skdrmvdggar

Trad- och buskvard enlig tridd- och buskvardsplan, del 1 av 3
Installationer

Reparation av huskropp, skorstenar, fasad m.m.

Trad och buskvard enligt trid- och buskvérdsplan, del 2 av 3
Relining av avloppsstammar under gra husens carportar
Byte av radiatorventiler och termostater i gula husen

OVK besiktning

Trad och buskvard enligt tréd- och buskvardsplan, del 3 av 3
Rensning av ventilationskanaler

2008
2009
2009
2010
2010
2010

2012
2012
2013
2014
2015
2015
2016
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2018
2019
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Ombyggnad av fonster till 3-glas, gra husen

Installation av LED belysning i gula husens killare och trapphus samt utebelysning
Solelinstallation

Elbesiktning och elrenovering av stigare och el i lagenheter samt uppgradering
till TN-S, gra husen

Malning takplat, gula husen

Energideklaration

Paketpostlador

Balkongrenovering, gula husen

Renovering skyddsrum

Frikdp solcelisanldggning

Laddstationer till samtliga ligenheters bilplatser

Bredband uppgradering till 1000 Mbit/s

Arets utférda underhall och fastighetsforbittring
Fasadrenovering m.m. gré husen (&ren 2021-2023)
Malning Entrédérrar graa husen och gula husens portar
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2019
2019
2019

2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2022
2023

Belopp i tkr
22 342

262

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande moten har styrelsen haft foljande

sammansattning.

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av
Lars Mattsson Ordférande Stamman
Anders Sétterberg Ekonomiansvarig Stéamman
Per Bergek Bostrom Sekreterare Stamman
Anne Bjéra Molin Ledamot Stamman
Mats Voxlin Ledamot Stdmman
Marko Joona Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleanter Utsedd av
Victor Blomdahl Stamman
Joen Ray Stamman
Hans-Ove Fritz Stamman
Valberedning Uppdrag Utsedd av
Sara Edholm Sammankallande Stamman
Tora Magnusson Stamman
Daniel Svensson Stdmman

Revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Utsedd av

Stamman

BoRevision i Sverige AB, Ola Trané
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Revisorssuppleanter Utsedd av
BoRevision i Sverige AB, Jérgen Gotehed Stamman

Foreningens firma tecknas av forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstimma den 24 april 2023 vid Nélsta gard, Rattar Vigs vag
95, dir 25 lagenheter var representerade.

Styrelsen har hallit 13 protokollforda sammantréden under aret.
Tva stiad- och arbetsdagar har genomforts under éret.
Féreningens informationsblad har utkommit 5 génger under aret.

Fasadrenovering m.m. av de 50 graa husen har till stor del utforts under ar 2022. Projektet startade
2021 och beriknas avslutas under 2023.

Under aret har féreningens 1&n amorterats med 2 006 082 kronor.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser och 0 upplatelser skett
(foregaende ar 8 respektive 0).

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick foreningens med lemstal till 110 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 111 personer.

Miljo

D4 vi som férening vill verka fér en héllbar miljo har féreningen ar 2011 installerat och driftsatt
utrustning och system for individuell métning och debitering (IMD) av vdrme och varmvatten. Genom
transparens av energitaxorna finns ett styrmedel for den boende att paverka sitt energiutnyttjande, sé
att det sker nar det har som stérst och bést effekt.

Foreningen arbetar aktivt med att vélja miljobeframjande atgarder for att forbattra fastigheterna,
framfor allt nar det géller energioptimering. Under &r 2019 har dérfér det sista av all fastighetsbelysning
ersatts med LED-armaturer. Belysningselen har dérmed minskat med ca 65%. Likasa har féreningen
ocksa installerat solpaneler for elproduktion och dérmed minskar féreningens behov av att kopa el. | de
gré husen har 600 fonsterbagar och 100 altan-/balkongdérrar byggts om till 3-glasfénster genom att en
argongasfylld kassett med isolerglas monterats i fonster och altan-/balkongdorrar. U-vérdet har dérmed
siinkts fran 2,8 till 1,0. Detta beriknas ge en energibesparing om 10.000 kWh/ar forutom att
inomhusklimatet forbattras. | samband med de gré husens fasadrenovering har tillaggsisolering gjort av
gavlarna vilket férvéntas minska varmeldckaget och minska uppvérmningsbehovet.

Aven elrenoveringen av stigare och elanléggningarna i respektive ligenhet ger energibesparing da
energiforlusterna i kablar minskar genom dvergang till TN-S s.k. 5-tradsystem. Hur mycket besparingen
blir kommer att variera fran brukare till brukare, men kan uppga till 25-30% i bésta fall.

Bilplatser har férsetts med laddstationer, for att mojliggora laddning av eldrivna bilar.

Foreningens atgérder har gett resultat. | den senaste energideklarationen har energiklass D erhallits.
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Flerarsoversikt (Tkr da inget annat
anges)

Nettoomsattning

Arets resultat

Resultat exklusive avskrivningar
Avséttning till underhallsfond
kr/m2

Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift (inkl IMD), kr/m2
bostadsrattsyta

Arsavgift andel av tot. intékter (%)
Energikostnad, kr/m2 totalyta
Uppvérmning, kr/m2 totalyta*
Elkostnad, kr/m2 totalyta
VA-kostnad, kr/m2 totalyta
Driftkostnader, kr/m2 totalyta
Rénta, kr/m2 totalyta

Lan, kr/m2 totalyta

Lan, kr/m2 bostadsréttsyta
Rantekénslighet (%)

Sparande, kr/m2 totalyta

2023
7026
-2 427
-610

49
164 183
60

861
75,1
314
264
11

38
727
276
8148
9156
11,9
80

2022
6 245

257
2072

35
170 077
60

.753
73,4
241
194
16

31
412
72
8408
9448
14,2
289

2021
5925

806
2621

54
147 782
69

711

5837
6559
0
0

2020
5436

1469

44
147 173
68

708

5855
6579
0
0
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2019
6 059

551
2105

44
148 278
68

737

5926
6 659

Bostadsyta enligt taxeringsbeslut, 7 720 kvm, varav bostéder upplatna med bostadsrétt 6 870 kvm.

* Jamforelse ar dr omriknade géllande uppvérmning/m2 da man anviint en felaktig varmekostnad

tidigare ar.

Nettoomsittning: Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala

verksamhet med avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: Beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rintebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Visar hur manga

procent arsavgiften maste hojas om réntan pa lanen hojs med 1 %.

Nollor i flerarsoversikten innebir att nyckeltalet ej funnits med i tidigare &rsredovisningar.
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Kommentar kring arets forlust

Budgetarbetet for 2023 visade kraftigt hdjda kostnader fran leverantorer och réntor. For att fé en
balanserad budget hdjdes manadsavgifterna med 15 % 2023-01-01. Trots detta redovisas en forlust som
huvudsakligen hérror fran foljande: .

Under 2023 uppstod reparationsarbete som kraftigt dverskred vad som budgeterats. Den stora delen
kommer fran reparation pga vattenintréngning i gula husens killare, se not 4. Under &ren 2020-2022 har
felaktig momsredovisning gjorts. Detta kompenseras for under 2023 under posten “Justering avdragen
forbrukningsmoms foreg. ar”. Resultaten blir en kostnad som paverkar resultaten negativt 2023, se not
4 nedan.

Ovanstaende poster &r av engéngskaraktér. Féreningen ser trots det aterigen dkande utgifter relaterat
till inflation och rintedkningar. For att hantera detta genomfores 2024-01-01 en avgiftsokning pa 10%.
Foreningens lan amorteras enligt plan och vid kommande upplatelser av hyresrétter till bostadsratter
kommer extraamorteringar att goras med det dverskott som upplételserna ger. Detta kommer pa sikt att
minska féreningens lan och dirmed ocksa minska réntekostnaderna.

Férindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat

Totalt

Belopp vid arets ingang 97149686 9210749 1424985 -6342481 257 457 101700 396

Reservering

underhallsfond 338000  -338 000
lansprakstagande av

underhallsfond -1226658 1226658

Disposition av foregaende

&rs resultat: 257 457 -257 457

Arets resultat

0

0

0

-2426575 -2 426 575

Belopp vid arets utgang 97149686 9210749 536327 -5196366 -2426575 99273821

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande redovisat resultat (kronor):

Balanserat resultat -6 085 023
Rrets fondavsittning enligt stadgarna -338 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 1226658
Arets resultat 2426575

-7 622 940

Styrelsen foresléar foljande behandling av det redovisade resultatet:

Att balansera i ny rékning -7 622 940
-7 622 940

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

verlinale OLINALZL _TIZRAT T _AMIAOA _LINNTY N ITINK _C7TNLID
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Resultatrdakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Planerat underhall

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N O U

oo

2023-01-01
-2023-12-31

7025811
1566 291
8592102

-1226 658
-5 609 290
-382 170
-174 567
-1816 283
-9 208 968

-616 866
96 146
-1905 855
-1.809 709
-2 426 575

-2 426 575

-2 426 575
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2022-01-01
-2022-12-31

6244 562
91 889
6336451

-161 463
-3 178 085
-206 940
-162 749
-1815 042
-5 524 279

812 172

65 068
-619 782
-554 714
257 458

257 458

257 457
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Balansrédkning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende fasadrenovering

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Korifristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14

15

2023-12-31

137 806 826
10 342
22044197
159 861 365

159 861 365

45 369
708

423
317500
364 000

3957283

4321283

164 182 648
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2022-12-31

139 612 762
20689
21011421
160 644 872

160 644 872

45 369
1357
909 004
402 129
1357 859

8074 455
9432314

170077 186
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Balansrékning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 17
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 17
Leverantérsskulder 18
Skatteskulder 19
Ovriga skulder 20
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

97 149 686
9210749
536 327
106 896 762

-5196 366
-2 426 575
-7 622941

99273 821

29273170
29273170

33630795
770901
236 208
249 640
748 113

35635 657

164 182 648
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2022-12-31

97 149 686
9210749
1424985

107 785 420

-6 342 480
257 457
-6 085 023

101 700 397

9793787
9793787

55116 260
2062 504
226 328
88923
1088 987
58 583 002

170077 186
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Férindring av kundfordringar

Férindring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgangar
Kassaflade fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-2 426 575
1816283
716 523

106 231

649

84 293
-1291603
22117
-1078 313

-1032777
-1032777

0
-2 006 082
-2 006 082

-4117 171

8074 455
3957 283
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2022-01-01
-2022-12-31

257 457
1815 042
-597 063

1475 436

-167

-130 835
1768 290
1260 164
4372 888

-20 590 459
-20 590 459

20000 000
-151 806
19848 194

3630 623

4443 833
8074 455
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med foregaende ér.

Intédktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisasi

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

féreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvéntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnad- stomme och grund 0,83 %
Byggnad- stomkompletteringar 1,43 %
Byggnad- vdrme, sanitet 2%
Byggnad- installationer 4%
Byggnad- inre ytskikt 4%
Byggnad- ventilation 4%
Byggnad- fasad 2%
Byggnad- fonster 2%
Byggnad- tak 1,67 %
Byggnad- dvrigt 2%
Kabelskydd 10%
Radiatorventiler 4%
Fonsterrenovering 4%
Solel 4%
Elinstallation 2-4%
Fiberinstallation 2%
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intakter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och

Danman Aabiimantncliale OLIAIDL T/ZAMT T AMAOA LINNTY 1IN CTMNLID
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beskattas fér kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som beriknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar, skulder

och avséattningar.

Med anledning av nya skatteregler fran 2018-03-01 som beslutades under 2019 &r foreningen skyldig att
redovisa moms for sald IMD och dverskottsel.

Not 2 Nettoomséttning
2023 2022
Arsavgifter bostéder 5275198 4586 985
Hyror bostédder 1081733 1042538
Hyror lokaler 14 664 13248
Hyror garage och p-platser 29260 28 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage och p-platser -15120 -15120
Bransleavgifter, bostader 543 300 545872
Vattenavgifter, bostader 96 776 43039
7025811 6 244 562
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2023 2022
Kommunikation 15300 13050
Ovriga ersittningar 456 068 22919
Vidarefakturering fasadkostnad 451 136 0
Fakturerade kostnader 2531 490
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 6
El forsaljning 17 861 55424
Elstod 245081 0
Réttegangsersattning 378 313 0
1566 291 . 91889
Not 4 Driftkostnader
2023 2022
Ovrigt underhall 16363 1874
Reparationer 100416 136 464
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 120 764 115444
Arrendeavgifter 0 2830
Forsakringspremier 73085 68479
Kommunikation 126 184 124 148
Serviceavtal 0 5374
0 4313

Besiktningar
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Ovriga utgifter, kdpta tjanster
Snd- och halkbekdmpning
Forbrukningsinventarier
Vatten

Fastighetsel

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Forvaltningsarvode drift
Myndighetstillsyn

Atgird vattenskador
Justering avdragen férbrukningsmoms foreg. ar*
Ovriga driftskostnader

6 595

160 242
6333
296 235
85751
2041050
183 880
581788
3137
984913
820 159
2395

5 609 290

13 (18)

3509
204 859
2548
237 541
120 254
1501018
162 171
487 259
0

0

0

0
3178085

*Under aren 2020-2022 har felaktig ingdende moms dragits av avseende inkdp av el. Detta harnu

korrigerats i arets resultat.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode administration
Arvode, yrkesrevisorer

Inkasso & KFM-avgifter

Juridiska kostnader

Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter
Telefon och porto

Medlems- och foreningsavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Avskrivning byggnader
Avskrivning installationer
Avskrivningar till- och ombyggnationer

2023

207 399
26 250
1277
85432
20431
4 893
10881
8218
17 389
382 170

2023

141 008
33559
174 567

2023

1459480
10 347
346 456
1816283

2022

139590
21500
225

0
21702
120
9808
7971
6025
206941

2022

133188
29561
162 749

2022

1459 480
10347
345215
1815042
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Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande poster

Ranteintékter fran likviditetsplacering
Ranteintékter fran hyres/kundfordringar
Ranteintikter, skattekonto

Not 9 Rintekostnader och liknande poster

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Not 10 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérden

Till- och ombyggnationer

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ing&ende anskaffningsvérden
Arets utrangering
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

2023

95 889
171

86

96 146

2023

1903 895
1960
1905 855

2023-12-31

104 934 062
10 568 020
39456 082

154 958 164

-15 345 402
-1 805 936
-17 151338

137 806 826

2023-12-31

273433
-169 968
103 465

-82 776
-10347
-93 123

10 342

14 (18)

2022

65 000
68

65 068

2022

618 960
822
619 782

2022-12-31

104 934 062
10568 020
39456 082

154 958 164

-13 540 707
-1804 695
-15 345 402

139612 762

2022-12-31

273433
0
273433

-242 397
-10 347
-252 744

20689
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Not 12 Pigaende fasadrenovering

2023-12-31
Ing&ende anskaffningsvarden 21011421
Arets fasadrenovering 1032776
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 22 044197
Utgéende redovisat vérde 22 044 197
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31
Skattefordringar 86
Mervérdesskatt 0
Fordringar hos leverantor 337
423
*Fordringen &r kopplad till férklaringen som har ldmnats under not 4.
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 31415
Vidarefakturering vatten och védrme 213 216
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 869
317 500
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31
SBAB-konto 2634034
Nordea PG-konto Foretag 907 244
Klientmedelskonto Fastighetsdgarna 416 005

3957 283

15 (18)

2022-12-31

483 012
20528 409
21011421

21011421

2022-12-31

706 729
202 275
0

909 004*

2022-12-31

29105
212 686
160 338
402 129

2022-12-31

2754141
5320313

0
8074454
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rédntesats
Langivare %
SBAB -
SBAB 4,33
SBAB 4,66
SBAB 0,51
SBAB 4,66
SBAB 4,59

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
villkorsdndring

2026-09-15
2025-07-14
2024-07-17
2024-09-25
2024-03-15

Lanebelopp
2023-12-31
0

14 286 370
14 986 800
9945593
3685202
20 000 000
62 903 965

33630795

16 (18)

Lanebelopp
2022-12-31
1888215
14 391037
15 000 000
9945 593
3685202
20 000000
64 910 047

55116 260

I balansrikningen samt noten redovisas lan som forfaller under nistkommande rikenskapsar som

kortfristig skuld enligt nya direktiv frén ARL.

Not 17 Fastighetsinteckning

Pantbrev

Not 18 Leverantorsskulder

Leverantorsskulder

Not 19 Skatteskulder

Skatteskulder

2023-12-31

65061900
65 061 900

2023-12-31

770901
770 901

2023-12-31

236 208
236 208

2022-12-31

65061900
65061 900

2022-12-31

2062 504
2062504

2022-12-31

226 328
226 328
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Not 20 Ovriga skulder

2023-12-31

skuld sociala avgifter och skatter 94 640
Momsskuld (justering féregdende ar)* 155 000
249 640

*Skulden &r kopplad till forklaringen som har lamnats under not 4 och 13.

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31

Upplupna rantekostnader 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 312 055
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter 436 058
748 113

17 (18)

2022-12-31

88923

88923

2022-12-31

110440
328577
649972
1088989
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Villingby, 2024- -

Lars Mattsson
Ordférande

Mats Voxlin

Anne Bjora Molin

Var revisionsherittelse har lamnats 2024-

BoRevision i Sverige AB

Ola Trané
Revisor

Anders Satterberg

Per Bergek Bostrém

Marko Joona
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Staren 1, org.nr. 769615-9446

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Staren 1 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna

kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i

den interna kontrollen. .

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheréttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Staren 1 for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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