Stadgar for bostadsrattsforeningen Staren 1
Organisationsnr: 769615-9446

§ 1 — Féreningsnamn
Foreningens firma (féreningsnamn) &r Bostadsréattsforeningen Starenl

§ 2 - Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter och lokaler at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i
foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem, som innehar en bostadsratt,
kallas bostadsréttshavare.

8§ 3 - Foreningens sate
Fdreningens styrelse har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms I&n.

84 - Medlemskap
Intrade i foreningen kan beviljas den som

1. Kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i foreningens hus, eller
2. Overtar bostadsratt i foreningens hus

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvarvar bostadsratt till bostadslagenhet far vagras
medlemskap.

Medlemskap kan nekas om foreningen inte antar att den som ansoker om medlemskap har for avsikt att
anvanda bostadsratten som permanentbostad.

§ 5 - Rékenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besta av
resultatrdkning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

Senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma ska arsredovisning och revisionsherattelse finnas
tillgangliga for medlem.

8 6 - Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore
ordinarie och extra foreningsstdmma.

Om foreningsstamman ska ta stallning till ett forslag om andring av stadgarna, maste det fullstandiga
forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstamman. Om
medlem uppgivit annan adress ska det fullstdndiga forslaget istéllet skickas till medlemmen.



Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev
med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller skickas ut
som brev.

§ 7 - Arenden pa ordinarie foreningsstamma
Pa en ordinarie foreningsstamma ska foljande arenden behandlas:

Val av ordforande vid stamman och anmélan av stammoordférandens val av protokollforare
godkénnande av rostlangden

val av en eller tva justeringsman

fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

faststéllande av dagordning

styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrdkningen ska disponeras.

beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. fraga om arvode till styrelseledamoterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter som ska véljas

11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning
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ovriga arenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om ekonomiska féreningar
eller foreningens stadgar.

8§ 8 - Medlems rost
Vid foreningsstdamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems rétt vid foéreningsstdimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara foretrada en medlem. En
medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman. For en fysisk person galler att endast en annan
medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat sétt folja
forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberattigande som &r narvarande vid foreningsstamman.

§ 9 - Styrelse
Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sex styrelseledaméter med lagst en och hogst fyra
styrelsesuppleanter.



Halva antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs arligen for en tid av tva ar fram till slutet av
periodens ordinarie foreningsstamma nar sa ar mojligt.

Styrelsen utser inom sig ordférande, kassor och sekreterare.

Styrelsen ar beslutfor nér fler &n hélften av hela antalet styrelseledamater ar narvarande. Som styrelsens
beslut galler den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika rostetal den mening som
ordfdranden bitrader. Nar minsta antal ledamoter &r narvarande kravs enhéllighet for giltigt beslut.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga forandringar av féreningens
hus eller mark sdsom vésentliga ny-, till- eller ombyggnader av sadan egendom. Vad som galler for
andring av lagenhet regleras i § 21.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtrétt.

§ 10 - Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en
till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram till slutet
av nésta ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstimman.

Om revisorerna har gjort sérskilda anméarkningar i sin revisionsberéttelse ska styrelsen ldémna en skriftlig
forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

§ 11 - Rétt att utdva bostadsratten
Om en bostadsrétt verlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller hon &r
eller antas till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet inte & medlem i
foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsréattshavarens dad eller att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8
kap bostadsréattslagen for dodsboets rakning.

Motsvarande andra stycket galler for juridisk person om denne har pantrétt i bostadsratten och forvarvet
sker genom tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv forséljning.

§ 12 - Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren
och koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser samt ett
pris. Motsvarande skall gélla vid byte och gava.



Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar Gverlatelsen ogiltig. Kopia av dverlatelsehandling
skall inges till styrelsen.

§ 13 — Andrahandsuthyrning
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren dnda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lamnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstandet skall av hyresnamnden begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

8 14 - L&genhetens anvandning
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller nagon
medlem i féreningen.

§ 15 - Insats och arsavgift
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut
fattas pa Foreningsstamma.

Arsavgifterna fordelas pé bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal sa att den
kommer att motsvara vad som belGper pa lagenheten av féreningens kostnader, samt amorteringar och
avséttning till fonder.

Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére varje ny manads barjan. Om
inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om erséttning for inkassokostnader m.m.



Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strém, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning eller yta.

§ 16 - Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsrétt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en 6verlatelseavgift
med ett belopp motsvarande hdgst 2,5% av prisbasbeloppet enligt gallande lag.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hdgst 1% av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid andrahandsuthyrning
far av bostadsrattshavaren uttas avgift for andrahandsuthyrning med belopp motsvarande hogst 10 % av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for ansékan om tillstand for andrahandsuthyrning av bostadsrétt.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med anledning
av lag eller annan forfattning.

§ 17 - Underhall

Styrelsen ska upprétta underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus och érligen
uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sdkerstélla behovliga medel for
att trygga underhdllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

§ 18 - Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning till fonden for
yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 17. De Gverskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 19 — Forverkandeanledningar
Nyttjanderatten till en 1agenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad och
foreningen saledes beréttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nar det galler en bostadslagenhet, mer &n en

vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

om lagenheten anvands for annat andamal &n det avsedda,

om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller annan medlem,

om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardslGshet ar

vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt

dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
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7. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter vid
anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av
denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

8. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till 1agenheten enligt § 20 sista stycket och han inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

9. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han skall géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,
samt

10. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvénds for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa betydelse.
Inte heller &r nyttjanderatten till bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i p 9
inte fullgors, om bostadsrattshavaren ar en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullg6ras
av sadan bostadsrattshavare.

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift, och har foreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte
skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i punkt 1 ovan pa grund av
sjukdom eller liknande of6rutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock
senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som anges i § 20 sista stycket, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad
att han eller hon skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

8§ 20- Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Féreningen svarar i dvrigt
for husets underhall.

Till Iagenheten hor bland annat:



 ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandlingen som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum

o Icke bérande innervéggar, stuckatur

e inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa for el-
och vattenledningar, avstangningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledningar till denna inredning.

e glas i fonster och dorrar samt sprojs pa dessa

o lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillnrande lister, foder, karm, tatningslister, I3s inklusive
nycklar m.m.; bostadsrattforeningen svarar dock for malning av ytterdorrens yttersida. Vid byte
av lagenhetens ytterdorr eller fonsterddrr (altandorr, balkongdorr) skall styrelsens godkannande
inhdmtas.

e Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister m.m samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr

e Malning av radiatorer och varmeledningar

o Ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for informationsgverforing till de
delar de betjénar endast den aktuella lagenheten

e Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m.m.) inklusive packning, avstdngningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning.

e Klamring runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas

e Eldstad, samt tillhérande rékgangar.

o Koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa och ventilationsdon. Bostadsrattféreningen svarar dock for
underhall av ventilationsflakt pa vindar och tak liksom OVK. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation, t ex koksventilator eller andring av ventilationstrumma, kraver
styrelsens tillstand, enligt §21

« Gruppcentral/sékringsskap och darifran utgaende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer inklusive entréarmatur.

e Brandvarnare

o Elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

e Handdukstork

o Egna installationer

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till Iagenheten mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snoskottning. Bostadsrattshavaren svarar ocksa
for renhallning och snoskottning av entrén till lagenheten samt till lagenheten tillhérande
biluppstallningsplats. For balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Vad avser
mark/altan &r bostadsrattshavaren skyldig att folja foreningens anvisningar och beslut géllande skotsel av
marken/altanen. Forandring av fasad eller annat som paverkar fastighetens fasad (t ex upphdjt terrassgolv,
markis m.m.) far inte goras utan styrelsens godkannande enligt §21

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans
hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for
hans rakning. Detta galler i tillampliga delar &ven om det forekommer ohyra i lagenheten.



| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren ska svara
for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far endast avse atgarder som utférs i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berér bostadsrattshavarens lagenhet.

Bostadsrattshavaren ska teckna forsakring som omfattar det underhalls- och reparationsansvar som foljer
av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan
utstrackning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far foreningen
avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsréattsforeningens styrelse dger rétt att besluta att bostadsrattshavare ska teckna tillagg till sin
hemforsakring, sk bostadsréttstillagg.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra. Bostadsrattshavaren ar enligt
bostadsrattslagen skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds av nédvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

8 21 - Forandring i lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora

e ingrepp i barande konstruktion
¢ andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten
e annan vasentlig férandring av 1agenheten inklusive altan/uteplats, balkong och mark.

Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om inte atgarden ar till pataglig skada eller oléagenhet for
foreningen.

Bostadsréattshavaren ska vid forandring av lagenhetens yttre (t ex fasad, altan, mark m.m.) teckna en
ansvarsforbindelse med foreningen for att reglera underhall och fel.

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer som denna utfort.

§ 22 - Uppldsning av foreningen
Om foreningen uppldses ska behéllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser.

§ 23 - Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt Ovriga tillimpliga forfattningar.



