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BRF TIMOTEJ I SODERDALEN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Timotej i Soderdalen har till &ndamél att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och
utan tidsbegrinsning. Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadslégenhet eller lokal.

Nybyggnad av ett bostadshus innehédllande sammanlagt 60 ligenheter pagar och inflyttning berdknas
ske med borjan under september 2022 och avslutas under kvartal 1, 2023.

Upplatelse av bostadsritterna paborjades under kvartal 1, 2022 och avslutas preliminért under kvartal 1, 2023,
dock senast i samband med sista inflyttning.

Berikning av féreningens arliga kapital- och drifiskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kénda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kope- och
entreprenadkontrakt daterade 2022-01-11. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

JM AB képer de bostadsriitter som inte upplatits (slts) senast pa avrikningsdagen, det vill sdga den dag
foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaden &r firdigstélld

och placering av foreningens 1an har skett.

Foéreningen tecknar avtal med Swedbank avseende de langfristiga 14n som beréknas
upptas for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2020-12-15

Stkerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Foérsékring AB.

Foreningen avser dven att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadstétislagens 5 kap 3 §
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot forskott med totalt 6 000 000 kronor.
Sakerhet for foreningens skyldighet att &terbetala forskott enligt 5 kap 5 §i bostadsrittslagen
limnas av Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Jarfilla Jakobsberg 2:2866

Adress: Malstensgrind 4-6

Tomtens areal: cal 726 kvm

Boarea enligt tabell: ca4 075 kvm

Biarea enligt tabell: ca 14 kvin

Byggnadens utformning: Fit bostadshus i 5-6 vaningar inkl. souterrdng samt vindsvaning
Antal bostadsldgenheter: 60 st

Parkering

32 garageplatser i gemensamhetsanliggning varav 3 laddplatser och 1 MC-plats.
Ar fardiga i takt med att inflyttning sker i ldgenheterna.

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderiitt
Servitut avseende soprum for avfallshantering i angréinsande fastighet, formén.

Gemensamhetsanliggningar
Féreningens fastighet ska delta i:
GA:46 Garage som forvaltas av Norra garaget i Stderdalen samfillighetsforening (Jérfilla). Andelstal 31/434.

GA:48 Innergird med tillhérande gangytor, utrustning fSr rekreationer, cykelparkeringar, planteringar, belysning,

dagvattenledningar samt vattenutkastare mot gard och gata. Gemensam med Jakobsberg 2:2864 och
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BRF TIMOTEJ [ SODERDALEN

Jakobsberg 2:2865 (Brf Parklinden i Séderdalen). Forvaltas genom deldgarforvaltning. Andelstal 60/189.

GA:49 Befintlig ledning for spillvatten. Gemensam med Jakobsberg 2:2864 (Brf Parklinden i Soderdalen).
Forvaltas genom deldgarforvaltning. Andelstal 60/137. '

Foreningen kommer dven att delta i GA for kvartersgata, belysning och dagvattenhantering sdderut. Andelstal e
faststillda. Gemensamhetsanliggningen kommar att forvaltas genom samfillighetsforening eller deligarforvaltning.
Beroende pd utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningarna

inte att finnas tillgéngliga i samband med inflyttningen i foreningens hus. '

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsriittshavaren skall utan sirskild ersiittning halla ligenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osdlda) samt av denne forvirvade ldgenheter for visningsindamal.

Omridets utbyggnad

I omrédet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon rétt for
bostadsrittshavaren att utkriva erséittning p.g.a. oldgenheter av pdgdende arbeten pa eller omkring
freningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Sopkassun for hushallsavfall

Gronytor, gangvégar, planteringar och belysning
Ledningar for ytire VA, el och bredband

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjarrvirme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum
Tva hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Utrymme for killsortering av sopor i intilliggande fastighet
Cykel -, rullstols- och barnvagnsrum, stéidrum

Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvattenmétare

Elmétare for gemensamt el-abonnemang

Extra ldgenhetsforrad for uthyrning

Kortfattad bygegnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pa packad springstensfyllning

Stomme: Betong med stilpelare i fasad

Ytterviggar: Fasadtegel och plét pa utfackningsviigg

Innervéiggar, lgh skiljande: Betong alt gipsade regelviggar

Innerviggar, ej birande: Gipsskivor pé reglar

Innervéggar, barande: Betong

Yttertak: Plat

Trappor: Prefabricerade av betong

Fénster och fonsterdorrar: Treglasfonster i trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa &r fasta.
I vindsldgenheter finns takfonster.

Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminiumpartier med glas

Liagenhetsytterddsrar: Sakerhetsdrrar

Viirme

Fjérrviirme, vattenburen med radiatorer och konvektorer. Atervinning sker via integrerad virmepump i
FXP-aggregat.
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Ventilation

Bostader: Mekanisk franlufisventilation med viirmeatervinning, tilluft via utelufisventiler bakom radiatorer.

Varmvatten

BRF TIMOTEJ 1 SODERDALEN

Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ldgenhet.

Hushallsel

Gemensamt el-abonnemang med undermétning av hushallsel for vatje ldgenhet.

Bredband med telefoni och TV

Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingér.

Kortifattad rumsbeskrivning, bostider

Rum

Kapprum/hall

Vardagsrum

Kok

Ovriga rum/forrad

Klidkammare

Bad/tviitt

WC/dusch

wC

Golv
Parkett

Parkett

Parkett

Parkett

Parkett
Klinker

Klinker

Klinker

Viggar Tak

Malat Gringat

IMalat Gringat
*Malat pa gips

Mélat Gréingat

Stinkskydd i  *Malat pa gips
laminat

Malat Gringat
*Malat pa gips

Malat Gringat

Kakel Maélat

Kakel Mélat

Malat, Milat

Stinkskydd

av kakel pa

tvittstdllssidan

* Avser vindsldgenheter med snedtak

Ovrigt

Sképinredning alt. hatthylla
alt. kladkammare

Spishill och ugn

Kyl/frys, vissa ldgenheter har
tva kyl/frys

Diskmaskin

Mikrovagsugn

Spiskapa

Kokssnickerier

Hyllsystem, klddsting

Sanitetsutrustning
Skapinredning

Duschskiirm

Kombimaskin alt.
tvittmaskin och torktumlare,
placerade i badrum
Torkstéllning

Sanitetsutrustning
Sképinredning
Duschdraperistdng

Sanitetsutrustning
Sképinredning

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
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En omgang ritningar hills tillgingliga hos bostadsréttsforeningens styrelse.

Forsiikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsdkring,

Foreningens fastighet dr under entreprenadtiden forsékrad genom entreprentrens forsorg.

Foreningen innehar fullgdrandeforsikring (entreprenadsikerhetsforsékring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt dtagandet att kipa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsikring AB.
Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvéirdesforsékrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt. 238 590 000 kr
Ospecificerat (kassa) 20 000 kr
Beriknad anskaffningskostnad 238 610 000 kr
Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2022, viirdeomrade 0123072
Taxeringsvirde bostider, byggnad ca 72 700 tkr ;

Taxeringsvirde bostdder, mark ca 15 500 tkr

Taxeringsviirde lokaler ca 0 tkr

Taxeringsvirde garage ca 2 100 tkr

Sida 5



BRF TIMOTEJ I SODERDALEN

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amoriering)

Specifikation av 1an som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beridkning av arliga
riintekostnader och amorteringar. Som siikerhet for [an ldmnas pantbrev i féreningens fastighet.
Riéintekostnaden for beridknade 1an baseras p en i planen antagen riéinteniva. Andras denna niva paverkas
rintekosinaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Rénta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad D kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 13 862 500 0,25 2,70% 374288 374 288
Bottenlén 13 862 500 2 4,10% 568 363 568 363
Bottenlan 13 862 500 3 4,20% 582225 582225
Bottenlin 13 862 500 4 4,20% 582 225 582225
Amortering 388 000 388 000
S:alan 55450 000 2 107 101 388 000 2 495101
Insatser 110 632 000
Upplatelseavgifter 72 528 000
S:a finansiering 238 610000
Summa kapitalkestnader ar 1 (inkl amortering) 2495101

1) Beriknad lanetid 50 ar.

2) Lanens bindningstid beriknas preliminért fordelas mellan rorligt (90 dagars) och 4 ar. Beroende pé
réntevillkor och andra férutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och
fordelning av lnebelopp bli aktuell. Darefter erbjuds forlingning under ny bindningstid till
d& géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor pé freningens samtliga lan: 3,80%

Effekten av minskade kostnader pé grund av ligre rénta vid slutplacering bor till stérsta delen
anvindas till Skad amortering av lénen for att siikerstilla foreningens ekonomi pé langre sikt.

Avskriviting enligt redovisningsregel K2 (ingr inte i nedan Summa beriiknade drliga kostnader)
Avskrivning for lopande ridkenskapsér sker enligt linjdr plan pa 120 ar f6r byggnad med: 1 404 tkr
Basen for avskrivningen bygger pi en férdelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden fér byggnad bygger pa ett schablonvirde frin Statistiska Centralbyrén frdn 2020 med
41 354 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 122 250
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Driftskostnader b)
Ekonomisk forvaltning c) 80 000
Styrelsearvode 30000
Revisionsarvode 20000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 20 000
Vattenavgifter 175 000
Virmeavgifter 255000
Elavgifter (exkl hushallsel) 330 000
Elavgifter (hushallsel) 223 740
Sophimtning (hushallssopor) 62 000
Teknisk forvaltning inkl fastighets- och tridgéardsskotsel,
stidning, sophdmtning (kiillsortering), jour, snoréjning samt sandning c) 214 500
Besiktning och service hissar d) '
Gemensamhetsanliggning gérd e) 46 000
Gemensamhetsanliggning gata mot Kvarter 8 ) 28 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 158 400
Forsgkringar 21000
Viderprognosstyrning 18 000
Kéldmediekontroll
Del i gemensamhetsanliggning garage f) 40 000
Ovriga driftskostnader 8 671
Summa driftskostnader 1730 311
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostider g)
Fastighetsskatt garage 21000
21 000
|[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 4368 662 |

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavséttning tillsammans
med amortering sikerstiller féreningens planerade 1angsiktiga underhallsbehov (30 ér) enligt underhélisplan.
b) Driftskostnaderna #r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer dver aren férekommer och det berdknade
véirdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Beriknad kostnad for individuell varmvattenférbrukning

121 795 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, viirme- och elavgifter. I kostnader for
individuell varmvattenforbrukning och elavgifter (hushéllsel) ingér for foreningen avdragsgill mervérdesskatt.
¢) IM@home angvarar {r ekonomisk och teknisk forvaltning under ca tre 4r.
d) Hisservice och besikining av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frén ar 6 kan
beriknas till 24 000 kr per &r.
e) Enligt képekontrakt ansvarar siljaren for administration, drift och underhall av gemensamhetsanléggningen
frén tilltridesdagen av foreningens fastighet till 6vertagande av gemensamhetsanliggningen mot
ersittning av 74 000 kr per ar.
f) Driftskostnad GA:46, Norra garaget Stderdalen samfillighetsforening (Jirfélla).
g) Foreningen #r befriad fiin fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 aren efter faststéllt vérdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder till och med firdigstillandedret (véirdedret) betalas av entreprendren.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INFAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lopande utgifter, amortetingar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsriitternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift lagenhet 4075  kvm 3490 327
Arsavgift bredband 158 400
Arsavgift varmvatten *) 121 795
Arsavgift hushéllsel *) 223 740
Hyra garage 28 st 800 kr/plats och min 268 800
Hyra garage, laddplatser 3 st 1000 ki/plats och mén 36 000
Hyra garage, me-platser 1 st 400 kr/plats och méan 4 800
Hyra extra forréd 12 st 450 ki/forrad/mén 64 800
|[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4 368 662 |

I nedanstaende tabell limnas en specifikation éver samtliga ligenheters huvuddata, sésom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, drsavgifter m.m.

*) 1 drsavgift varmvatten och arsavgift hushallsel ingér mervirdesskatt.
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LAGENHETSTABELL BRF TIMOTEJ I SODERDALEN

LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH LAN PER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT ARSAVGIFT

Nr  Boarea,. Biarea Storlek® Mark Andelstal AVGIFT UPPLATELSE- rca? LGH BREDBAND ¥ exkl varmvatten VARMVATTEN® HUSHALLSEL ®

cirka?  cirka? AVGIET per mén per méin per min per min per min
kvm kvm % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr
50901 68 6 3RK M 1,7852% 1975000 1015 000 2 990 000 990 000 62309 5192 2640 220 64 949 5412 2130 i78 4015 335
50902 91 4 4 RK M 2,1522% 2381000 1209 000 3 550 000 1193 ¢00 75118 6260 2 640 220 77758 6480 26400 220 4855 405
51001 34 1RK 1,0521% 1164000 676 000 1 840 000 583000 36723 3060 2640 220 39363 3280 1225 102 3055 255
51002 55 2RK 1.4191% 1570000 870 000 2 440 000 787 000 49532 4128 2 640 220 52172 4348 1660 138 3055 255
51003 74 3RK 1,7852% 1975000 1115 000 3090 000 990 000 62309 5192 2640 220 64949 5412 2130 178 4015 335
51004 96 4RK 2,1675% 2398000 1242 000 3640000 1202 000 75654 6305 2640 220 78294 6525 2640 220 4 855 405
51005 55 3RK 1.4191% 1570 000 1020000 2 590 000 787 000 49532 4128 2640 220 52172 4348 1985 165 3055 255
51101 49 2RK 1.3233% 1464 000 926 000 2390000 734 000 46188 3849 2640 220 48 828 4069 1 660 138 3055 255
51102 55 2RK 1.4191% 1570 000 920 000 2 490 000 787 000 49532 4128 2640 220 52172 4348 1 660 138 3055 255
51103 74 3RK 1.7852% 1975 00C 1195 G0 3170000 990 000 62309 5192 2640 220 64 949 5412 2130 178 4015 335
51104 96 4RK 2,1675% 2358 000 1342 000 3740000 1202000 75654 6305 2640 220 78294 6525 2 640 220 4 855 405
51105 55 3RK 1,4191% 1570000 1120000 2690000 787 000 49532 4128 2640 220 52172 4348 1985 165 3055 255
51201 49 2RK 1,3233% 1464 000 976 Q00 2 440 000 734 000 46188 3849 2640 220 48 828 4069 1660 138 3055 255
51202 55 2RK 1,4191% 1570000 970 000 2 540 000 787 000 49532 4128 2640 220 52172 4348 1660 138 3058 255
51203 74 3RK 1,7852% 1975000 1265000 3240 000 990 000 62309 5192 2640 220 64 949 5412 2130 178 4015 335
51204 96 4 RK 2,1675% 2398 000 1442 000 3 840 000 1202 000 75654 6305 2640 220 78 294 6525 2640 220 4 855 405
51205 55 3RK 1,4191% 1570000 1220000 2790 000 787 000 49532 4128 2 640 220 52172 4348 1985 165 3055 255
51301 49 2RK 1,3233% 1464 000 1026 000 2 490 000 734 000 46188 3 849 2 640 220 48 828 4069 1 660 138 3055 255
51302 55 2ZRK 1,4191% 1570 000 1020 000 2 590 000 787 000 49532 4128 2 640 220 52172 4348 1660 138 3055 255
51303 74 3RK 1,7852% 1975000 1315000 3290 000 990 000 62309 5192 2 640 220 64 949 5412 2130 178 4015 335
51304 96 4RK 2,1675% 2398 000 1542 000 3 940 000 1202000 75654 6305 2 640 220 78294 6525 2640 220 4 855 405
51305 55 3RK 1,4191% 1570000 1270 000 2 840 000 787 000 49532 4128 2 640 220 52172 4348 1985 165 3055 255
51401 49 2RK 1,3233% 1 464 000 1 076 000 2 540 000 734 000 46188 3 849 2 640 220 48 828 4 069 1660 138 3055 255
51402 55 2RK 1,4191% 1570 000 1 070 000 2 640 000 787 000 49532 4128 2640 220 52172 4 348 1660 138 3055 255
51403 74 3RK 1,7852% 1975000 1415 000 3390 000 990 000 62309 5192 2640 220 64 949 5412 2130 178 4015 33s
51404 96 4RK 2,1675% 2398 000 1742 000 4 140 000 1202 000 75654 6305 2640 220 78204 6525 2 640 220 4 855 405
51405 55 3RK 1.4191% 1570000 1370 000 2940 000 787 000 49532 4128 2640 220 52172 4348 1985 165 3055 255
60901 83 3RK M 1,9289% 2134000 1 106 000 3240 000 1070 000 67326 5611 2640 220 69966 5831 2130 178 4015 335
60902 95 4RK M 2,1522% 2381000 1559000 3940000 1193000 75118 6260 2640 220 77758 6480 2 640 220 4 855 405
60903 37 1RK M 1,1317% 1252000 618 000 1 870 000 628 000 39499 3292 2640 220 42 139 3512 1385 115 3055 255
60904 70 4 3RK M 1,7852% 1975 00C 965 000 2940 000 950 000 62309 5192 2640 220 64 949 5412 2130 178 4015 335
60905 45 2RK 1,2591% 1393 000 747 G060 2 140 000 698 000 43948 3662 2640 220 46 588 3882 1 660 138 3055 255
61001 95 4RK 2,1522% 2381 000 1559000 3940 000 1193 000 75118 6260 2640 220 77758 6480 2640 220 4855 405
61002 95 4RK 2,1522% 2381 000 1559000 3940 000 1193000 75118 6260 2640 220 77758 6480 2640 220 4855 405
61003 47 2RK 1,2908% 1428 000 812 000 2240 000 716 000 45052 3754 2640 220 47 692 3974 1660 138 3055 255
61004 74 3RK 1,7852% 1975000 1115000 3090 000 990 000 62309 5192 2 640 220 64 949 5412 2130 178 4015 335
61005 55 2ZRK 1,4191% 1570000 870 000 2 440 000 787 000 49532 4128 2640 220 52172 4348 1660 138 3055 255
61006 52 2RK 1,3712% 1517000 823 000 2 340 000 760 000 47860 3988 2640 220 50500 4208 1660 138 3055 255
61101 95 4RK 2,1522% 2381000 1659000 4 040 000 1193 000 75118 6260 2 640 220 77758 6480 2640 220 4 855 405
61102 95 4RK 2,1522% 2381 000 1659000 4 040 000 1193 000 75118 6260 2 640 220 77758 6480 2640 220 4855 405
61103 47 2RK 1,2908% 1428 000 852 000 2290 000 716 000 45052 3754 2 640 220 47692 3974 1660 138 3085 255
61104 74 3RK 1,7852% 1975000 1195 000 3 170 000 990 000 62309 5192 2 640 220 64 949 5412 2130 178 4015 335
. 61105 55 2RK 1,4191% 1570000 920 000 2 490 000 787 Q00 49532 4128 2640 220 52172 4348 1 660 138 3055 25%
61106 52 2RK 1,3712% 1517000 873 000 2390000 760 000 47860 3988 2640 220 50 500 4208 1660 138 3055 255
61201 95 4RK 2,1522% 2381000 1759 000 4 140 000 1193 000 75118 6260 2 640 220 77758 6 480 2640 220 4 855 405
61202 95 4REK 2,1522% 2381000 1759 000 4 140 000 1193 000 75118 6260 2640 220 77758 6480 2 640 220 4835 405



LAGENHETSTABELL BRF TIMOTEJ I SODERDALEN
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH  LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr Boarea, Biarea  Storlek” Mark Andelstal” AVGIFT UPPLATELSE- LGH" LGH BREDBAND exid varmvatten =~ VARMVATTEN ® HUSHALLSEL ®
cirka?  cirka® AVGIFT per min per min per min per min per mén

vm kvin % kr ke kr kr kr kr kr kr kr ke kr kr ke kr

61203 47 2RK 1,2908% 1428000 912 000 2 340 000 716 000 45052 3754 2 640 220 47692 3974 1660 138 3055 255
61204 74 3RK 1,7852% 1975000 1265 000 3 240 000 950 000 623090 5192 2 640 220 64949 5412 2130 178 4015 335
61205 55 2RK 1,4191% 1570 000 970 000 2 540 000 787 000 49532 4128 2 640 220 52172 4348 1660 138 3055 255
61206 52 2RK 1,3712% 1517000 923 000 2440 000 760 000 47860 3988 2 640 220 50500 4208 1660 138 3055 255
61301 84 3RK 1,9443% 2151000 1939 000 4090 000 1 078 000 67862 5655 2 640 220 70502 5875 2130 178 4015 335
61302 95 4RK 2,1522% 2381000 1959 000 4340 000 1193 000 75118 6260 2640 220 77758 6480 2640 220 4855 405
61303 47 2RK 1,2908% 1428 000 962 000 2,390 000 716 000 45052 3754 2 640 220 47692 3974 1660 138 3055 255
61304 74 3 1,7852% 1975000 1335 000 3310000 990 000 62309 5192 2640 220 64945 5412 2130 178 4015 335
61305 55 2RK 1,4191% 1570 000 1020 000 2 550 000 787 000 49532 4128 2 640 220 52172 4348 1660 138 3055 255
61306 52 2RK 1,3712% 1517000 973 000 2 490 000 760 000 47860 3988 2 640 220 50500 4208 1660 138 3055 255
61401 114 4RK 2,4550% 2716 000 2574 000 5290 000 1361 000 85687 7141 2640 220 88327 7361 2640 220 4855 405
61402 74 3RK 1.7852% 1975000 1415000 3390 000 990 000 62300 5192 2640 220 64949 5412 2130 178 4015 335
61403 55 2RK 1,4191% 1576 000 1120 000 2 690 000 787 000 49532 4128 2640 220 52172 4348 1660 138 3055 255
61404 52 2RK 1,3712% 1517000 1373 000 2 890 000 760 000 47860 3988 2640 220 50500 4208 1660 138 3055 255

Justering 0,0003% - 2 2
SUMMA 4075 14 60 100,0000% 110 632 000 72528000 183 160 000 55 450 000 3490327 158 400 3648727 121 795 223740

Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden for foljande som inte ingdr i arsavgifien:
Uttikat bredband, samtalsavgifter telefoni samt uidkad TV.
Kostnad for ev, parkerings- och garageplats samt el for laddning av ¢lbil ingér inte heller i drsavgifien.

M = Mark i anslutning &l vissa ldgenheter ingér i bostadsratten. I vriga ldgenheter ingér balkong eller terrass. Omfattning framgér av bilaga till eventuellt forhandsavtal och upplatelseavtal.
Ligenhet 60905 har varken mark, balkong eller terrass.
Alla lagenheter har forrad som ingdr i bostadsratten.

1) Angiven boarea/biarea (cirka) 4r baserad pé en p4 ritning uppmitt arca. Bostadsrétternas insatser baseras pa lagenheternas funktion och boarca/biarea.
Mindre avvikelser i funktion eller boarca/biarca paverkar inte de faststéllda insatserna.
2) Antal rum (R) och kek (K).
3) Andelstal beriknas utifrdn bostadsrittens insats 1 forhallande till total insats i féreningen och avrundas med fyra decimaler.
Bostadsritternas insats baseras i sin tur pa ligenheternas funktion (framst antal rum och kék) och boarea.
4) Foreningens Ién fordelade per ligenhet utifrin andelstal, avrundade till tusental.
5} Arsavgift bredband fordelas med lika belopp per légenhet och 4.
6} Forbrukningen ér baserad pd snittforbrukning for respektive ldgenhetstyp, Debitering sker efter faktisk forbrukning. Kostnaden for m#tning och administration fordelas med lika belopp per ligenhet.
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BRF TIMOTEJ I SODERDALEN

F. EKONOMISK PROGNOS

Antaganden:

Hojning arsavgifter, per ar, fr.o.m. &r 2 2,0% Taxeringsviirde FFT 2019, tkr Upprikning Fastighetsskaft
Hgjning hyror, per &r, fr.o.m. &r 2 1,0% Bostéder: 88200 perdr
Driftskostnadsdkning (inflation), per &r 2,0% Garage: 2100 2,0% 1,0%
Rinteniva, genomsnitt 3,80%
Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderir: 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Utbetalningar (exkl. avsiittning vitre fond)
Réntor tkr -2 107 -2{(92 -2 076 -2 059 -2 041 2022 -1909 -1768
Amorteringar tkr -388 -418 -447 -476 -506 -535 -683 -830
Driftskostnader inkl. Iépande underhdll *)  tkr -1730 -1765 -1.800 -1836 -1873 -1944 -2 146 -2 370
Fastighetsskatt garage tkr -21 =21 -22 -22 -23 -23 -26 28
Fastighetsavgift bostader tkr 0 0 0 0 0 0 0 -120
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -4 246 -4 296 -4 345 -4 393 -4 443 -4 524 -4 764 -5 116
Arsavgift, genomsnitt kr/levm 980 1000 1020 1040 1061 1082 1195 1319
Inbetalningar
Arsavgifter inkl bredband och varmvatten thr 3994 4074 4155 4238 4323 4 409 4 868 5373
Ovrlga intdkter tkr 374 378 . 382 386 390 394 414 434
SUMMA INBETALNINGAR tkr 4368 4452 4537 4624 4713 4 803 5282 5807
ARETS NETTOBETALNINGAR tkr 122 156 192 231 270 279 518 691
Foreningens kassa
Ingdende saldo thr 20
KASSABEHALLNING tkr 142 298 490 721 991 1270 3359 6 686
varav ackumulerad avsittning
till fond for fastighetsunderhall tkr 122 244 366 488 610 - 732 1342 1952

Avskrivning for 16pande rikenskapsar sker enligt linjir (rak) plan pa 120 &r for byggnad. Avskrivningen resultérar i ett bokforingsmissigt underskott, som
inte har négon paverkan pd foreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska héllbarhet och dérmed inte heller pa arsavgiften.

Basen for avskrivningen bygger p4 ett schablonvirde for byggkostnad fran Statistiska centralbyrén.
Avskrivning (byggnad)  tkr -1 404 -1 404 -1404 -1404 -1 404 -1404 -1404 -1404

Bok{dringsméssigt resultat tkr -1 016 952 -887 -819 =750 -712 -325 =B
Det bokforingsméssiga resultatet har beriknats pd ovan redovisade mbetalmngar réntor, driftkostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avskrivning
samt avséttning till fond for fastighetsunderhall.

*)  Driftskostnader &r 6 har kats med kostnader for besikining och service hissar som ar 1-5 ingfr i entreprenaden.
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BRF TIMOTEJ I SODERDALEN

G. KANSLIGHETSANALYS
Ar: | 1 2 3 5 6 11 16
Ursprunglig utbetalning: tkr 4246 4296 4345 4393 4 443 4524 4 764 5116
Andring av totala irsavgiften vid foljande alternativ:
A: Om riintenivan per  2022-08-23 Gkar med 0,6%
blir arsavgiften densamma, eftersom det finns ridntereserv med ca 0,6%
Antagen genomsnittsrinta i finansieringsplan 3,80%
- innehaller rinteniva per 2022-08-23 3,23%
- och en reserv for rintedkning 0,57%
Total rénta i finansieringsplan 3,80%
B: Om riintenivan per  2022-08-23 dkarmed 2% ,dvsca 1,4%  &ver antagen rinta i finansieringsplan:
Rinta tkr 776 771 765 759 752 745 703 652
Avsittning for fastighetsunderhall tkr 122 122 122 122 122 122 122
Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos thr -122 -156 -192 -231 -270 279 -518 -691
Behov arsavgiftshijning: tkr 776 737 695 650 604 588 307 83
C: Driftskostnadsikning (inflation) iir antagen till 2 % i ekonomisk prognos.
Om dkningen blir yvtterligare 1%
okar den totala kostnaden med: tkr 17 35 55 75 95 216 367
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BRF TIMOTEJ I SOERDALEN

H. NYCKELTAL

[ k/BTA
Anskaffningsviirde 40 788 kr

| kr/kvm”
Anskaffningsvirde 58 354 kr
Insats och upplitelseavgift (snittviirde) 44 793 kr

Lan och beliningsgrad’ 13 561 kr 23%
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten

och hushallsel (snittviirde) 892 kr
Arsaveift varmvatten 30 kr
Arsavgift hushéllsel 55kr
Driftskostnad 423 kr
Kassaflode 30 kr
Avskrivning 343 kr
Fondavsiittning 30 kr
Amortering4 149 kr
Fondavsiittning och amortering’ 179 kr
Kostnad enligt underhallsplan (30 ar)/ar 41 kr

[ Total bruttoarea uppgér till 5850 kvm.

2 Med kvm avses uppléten boarea och biarea.

3 Belaningsgrad #r foreningens 1an i forhallande till beriknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

* Berdknad snittvéirde utifrén prognos ar 1-16.
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Enligt Bostadstittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér dndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ny ekonomisk
plan for bostadsrittsforeningen Timotej i Séderdalen, med org.nr 769639-7897, fir hirmed avge
féljande intyg,

Planen innchiller de upplysningar som ar av betydelse f6r beddmandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer &vetens med innehéllet i tillpinglipa handlingar
och i &vrigt med f6rhallanden som dr kinda for oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yitre fonden och Svriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och
avgifter vid ddpunkten f6r utbetalningen av linen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivaningar och beriknad amortering kan gora att det uppstir
bolféringsmissiga undetskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gots for ytire underhdll, de boende svarar fér inre underhéllet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras frin ar 1 bedémer vi planen som hallbar,

Ligenheterna ir placerade si att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registreting enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ér uppfyllda.

Med anledning av att det £t sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platshesdk av oss inte ansetts erforderligt dé det inte kan antas tillféra nagot av betydelse f6r

granskningen,

Beriknad slutlig anskaffningskostnad fér foreningens fastighetsforviry har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn tll ortens bostadsmatknad.

Pé grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pa tillférlitliga grundet.

De undetlag som legat till grand f6r pranskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm 20

1 ,
Maximilian Stea Per Envall
Jur Kand Civilekonom
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Be Besikining AB

Av Boverket férklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgdngliga:

Ekonomisk plan dat. 2022-09-07

Stadgar for Bef Timotej 1 Soderdalen tre registrerade 2021-04-12

Registretingsbevis fot Bef Timotej i Soderdalen

Bygglov beviljat pa fasﬁgheten Jakobsberg 2:28606, Jirfilla kommun dat. 2020-11-30
Totalentreprenadkontrakt, jimte bilagor, avseende uppforande av 60 ligenheter i ett flerbostadshus
med tillhorande gemensamma utrymmen, pa fastigheten Jakobsberg 2:2866, Jirfilla kommun,

tecknat mellan JM AB och Btf Timotej i Stdetrdalen, dat. 2022-01-11

Kopekontmkt gillande fastigheten Jakobsberg 2:2860, ]arf‘qlh kommun, tecknat mellan JM AB och
Brf Timotej i S6derdalen dat. 2021-09-01

Accepterad offert avseende finansietingen av Brf Timotej i S6derdalen dat. 2021-05-18 samt avldsta
rintor per 2022-08-23

Amottetingsplan dat. 2022-01-11
Arcasammanstillning
Underhallsplan dat, 2021-10-18
Berikning av tageringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret Z’)-(

.





