Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Arsredovisning
for
Brf Arken

769637-9325

Rékenskapsaret

2022

~N N B W



Brf Arken 1(10)
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Styrelsen for Brf Arken far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende Ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens fastighet upplata ldgenheter 4t medlemmarna for
nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems ritt i foreningen, p& grund av
sddan upplételse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har sitt site i Véxjo.

En byggnad i tre plan med 8 ligenheter. En byggnad i fyra plan med 22 lagenheter. Separat, &ppna
byggnader under tak avsedda for cykelparkering 4r placerade pé fastigheten samt en byggnad fér
gemensamt forrad.

Total bostadsyta ir 2 529 kvm.

Medlemsinformation
Foreningen har 49 medlemmar den 31 december 2022.

Styrelsen
Ordforande
Jan Karlsson

ledamoter

Gunilla Balutia
Robert Sandberg
Kerstin Sorsdotter
Anna Vallett
Alexander Wassbjer
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldséttning / kvm

Sparande / kv

Energikostnad / kvm
Arsavgifter / kvm

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

84 400 000

84 400 000

2022 2021
2075 1565
-171 142
72,9 72,4
12 222 12 435
178 263
223 128
634 634

Fond for yttre

underhill

126 000

126 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall

i ny rikning dverfores

2019/20
(15 mén)
0

-17

2,5

0

0
0
0

Balanserat

resultat

-16 783
16 209

-574

574
-170 584
-171 158

129 0600
-300 158
-171 158

Arets

resultat

142 209

-142 209
-170 584
-170 584
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Totalt
84 525 426

0
-170 584
84 354 842

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlédggningstillgdngar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2022-01-01
-2022-12-31

2075 298
2075298

-1 002 415
-63 978
-59 293

-680 600
-1 806 286
269 012

0
-439 596
-439 596
-170 584

-170 584

-170 584
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2021-01-01
-2021-12-31

1565 235
1 565 235

-589 460
-59 126
-59 293

-523 969
-1231 848
333 387

32 000
-223 178
-191 178

142 209

142 209

142 209
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

114 795 431
114 795 431

114 795 431

11 040
94 480
105 520

745 711
745711
851 231

115 646 662
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2021-12-31

115476 031
115 476 031

115 476 031

356 845
35 659
392 504

891 541
891 541
1284 045

116 760 076
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

84 400 000
126 000
84 526 000

-574

-170 584
-171 158
84 354 842

30610 000
30 610 000

300 000
66 127
31200

0

284 493

681 820

115 646 662
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2021-12-31

84 400 000
0
84 400 000

-16 783
142 209
125 426
84 525 426

31 450 000
31 450 000

0

104 494
31200
25 481
623 475
784 650

116 760 076
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Kassaflodesanalys
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pagéende arbete
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverant6rsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan
Mottagna medelmsinsatser
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-170 584
680 600
0

510 016

0
345 805
-58 821
-38 367
-64 464
694 169

[~ ]

0
-840 000
0
-840 000

-145 831

891 541
745710
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2021-01-01
-2021-12-31

142 209
523 969
31 200

697 378

62 300 000
-356 845
-35 659
104 494
-7772 250
54937118

-82 000 000
-82 000 000

31 600 000
-88 036 294
81 870 000
25 433 706

-1629 176

2520717
891 541
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgifter/kvadratmeter
Totala arsavgifterna dividerat med total yta upplaten bostadsritt.

Skuldsattning/kvadratmeter
Totala réntebérande skulder dividerat med den totala ytan i foreningen.

Sparande/kvadratmeter
Summa &rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort/planerat underhall dividerat med totala ytan i

féreningen.

Energikostnader/kvadratmeter
Summa el + virme samt 80 % av VA kostnader dividerat med totala ytan i foreningen.

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Arsavgifter bostader 1 604 015 1234395
Parkering 162 000 124110
Preliminér driftskostnad 210 885 193 530
Overnattaningsrum/lokal 14 000 11 400
Forrad 1 800 1 800
Filter 21 675 0
Aterbet. driftkostnader VEAB 60 923 0

2075298 1565 235
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Not 3 Fastighetskostnader

Vatten/aviopp
Fjarrvirme

El

Avfall
Fastighetsforsdkring
Tradgard/sn6r6jning
Fastighetsforvaltning
Reperation/underhall
Hemsida
Hisskostnader
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Bredband/tv

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation

Erséttningar till revisor
Redovisningstjénster

Bankkostnader

Programvaror

Bolagsstdmma/ars- eller foreningsstimma

Not 5 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

2022

72 605
139 109
367393

72 965

33 485
123 221

73 725

1 888

0

324

68 761

0

48 939
1002 415

2022

3317
12 000
40 000

2693

2568

3 400
63 978

2022
48 300

10 993
59 293

2022

439 596
439 596
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2021

51118
117 348
166 852

29 510

31302

32525

94 382

5596
3308
3688
22 631
31200
0

589 460

2021

4 810
12 240
37084

2135

2857

59 126

2021
48 300

10 993
59293

2021

223178
223178
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsakring
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Teknisk foérvaltning
Bredband

VEAB

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 14n.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,75
Stadshypotek 0,96
Stadshypotek 1,29
Stadshypotek 2,59
Avgar kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteiindring
2022-04-29
2024-04-30
2026-04-30
2025-04-30

2022-12-31

116 000 000

116 000 000

-523 969
-680 600
-1 204 569

114 795 431

2022-12-31

6 615
442

10 000
5250
11 250
60 923
94 480
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2021-12-31

34 000 000
19 700 000
62 300 000
116 000 000

0
-523 969
-523 969

115476 031

2021-12-31

6572
442
10 000
7395
11250

35 659

Lanebelopp
2022-12-31
0

10 383 000
10 384 000
10 143 000
-300 000

30 610 000

300 000

Lanebelopp
2021-12-31
10 483 000
10 483 000
10 484 000

0
31 450 000

300 000

Belopp som forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen 29 410 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intékter

2022-12-31

82 723
83 559
118 210

2021-12-31

52 636
65 470
505 369
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Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

vixjo L023%-0S-11

o] rt G

Jan Karlsson
Ordf6rande

@A\% \ ;c\,i\ oo/

Robert Sandberg t

oo o

Anna Vallett

Min revisionsberittelse har lamnats Z0Z% ¢

y Jonasson
AuKtoriserad revisor

284 492

2022-12-31

62 300 000
62 300 000
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Kerstin Sorsdotter
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623 475

2021-12-31

62 300 000
62 300 000



LuMINDR REvision

Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrattsféreningen Arken, org.nr 769637-9325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Arken forar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafloden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillracklhiga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer dr nodvandig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kin
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag
och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av siikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hédnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

* utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Arken for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvur.
Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att fdreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagotannat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag tilt
dispositioner betriffande f6reningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Vaxjo den 11 maj 2023
A ~—)

Auldtoriserad revisor
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