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Forvaltningsberattelse
Styrelsens arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende samt uthyrning av foretagslokaler och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen ager och forvaltar fyra hus i fastigheten Sundbyberg Hjulmakaren 2 p4 adresserna
Kavallerivagen 2 A-C och 4 A, D, E i Sundbyberg.

Totalt forvaltas 198 lagenheter, 106 garageplatser varav 21 med elbilsladdning, 20 mc-platser, 11
extraforrdd och 3 affarslokaler.

Lagenhetsfordelning | Totalt antal

1 rum och kok 30
2 rum och kok 86
3 rum och kok 30
4 rum och kok 52

Enligt taxeringsbeslut 2022 uppgar till tomtens areal till 5 750 kvm, bostadsrattsyta (BOA) till 12
600 kvm och lokaler och garage (LOA) till 3 046 kvm

Foreningen har sitt sate i Sundbyberg.
Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningen Sundbyberg Hjulmakaren GA:1 for garage.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Brandkontoret. Fastighetsforsakringen hos
Brandkontoret inkluderar inte kollektivt bostadsrattstillagg och styrelsen rekommenderar att
samtliga medlemmar tecknar individuella bostadsrattstillagg i sin hemforsakring.

Foéreningen har en aktuell underhallsplan som tacker aren 2023 - 2043. Total underhallskostnad
uppgar till 33 395 471 kr dvs. ca 1 670 000 kr (107 kr/kvm totalyta) vilket &r det belopp som
styrelsen foreslar som reservering till underhallsfond i Resultatdispositionen.

Féreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler loper enligt féljande:

Hyresgast Yta kvm Hyrestid

ESU Sushi 95 2021-08-02 - 2026-07-31
Einar Mattsson Projekt 69 2023-06-13 - 2024-05-30
Svenska Nérgy (STC Gym) 160 2019-01-15 - 2029-09-30

Féreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler och for
parkeringsplatser som hyrs ut till andra &n medlemmar i foreningen och for debitering av el och
varmvatten till medlemmarna som debiteras efter faktisk forbrukning (IMD).
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Forvaltningsberattelse

Foreningen har erhallit aterbetalning av investeringsmoms fran Skatteverket. Foreningen
forutsatts hyra ut lokalerna till oférandrad frivillig skattskyldighet under tio ar for att féreningen
inte ska bli aterbetalningsskyldig for del av investeringsmoms.

Arsavgifter och avséttning till fond for yttre underhéll

For att tacka foreningens utgifter for verksamheten ska varje bostadsratt betala arsavgift.
Styrelsen ska uppratta en underhallsplan och tillse att erforderliga medel arligen avsatts i en
fond for yttre underhall for att sakerstalla underhallet av foreningens hus. Arsavgiften ska tacka
avsattning till yttre fond men inte avskrivningar pa foreningens byggnader. Arsavgiften fordelas i
forhallande till bostadsratternas andelstal.

Arsavgift enligt ekonomisk plan beréknas till 704 kr/kvm/ar exklusive el och varmvatten som
lases av och avraknas enligt faktisk forbrukning. Darutdver debiteras avgift for TV och bredband
samt avgift for varmvatten och el.

Inkomstskatt, fastighetsavgift/fastighetsskatt
Styrelsens bedomning ar att foreningen vid utgangen av rakenskapsaret ar en akta
bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har via paketering forvarvat fastigheter till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvarde. Det finns darmed en latent skatteskuld i foreningen som inte tas upp i
foreningens balansrakning eftersom foreningen inte forvantas Overlata fastigheten.

Fastighetsskatt erlaggs med 1 % av taxeringsvarde for den del av fastigheten som taxerats som
lokal. Eftersom fastigheten ar nybyggd erlagger foreningen ingen fastighetsavgift under de forsta
15 aren.

Férvaltning
Foreningen har ett tecknat avtal med Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB for teknisk och
administrativ forvaltning.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan 297 medlemmar samt vid arets slut 294 medlemmar. 19
overlatelser har skett under aret.

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsuppltelse tas ut i enlighet med
foreningens stadgar.

Medlemmarna far glasa in balkong under forutséattning att inglasning sker enligt de riktlinjer och
via de leverantdrer som balkonggruppen foreslagit. Foljande leverantorer ar idag godkanda
Balkongrutan Malardalen AB och Nordiska Inglasningar AB.

Styrelse

Styrelsen ska enligt foreningens stadgar besta av minst tre och hogst sju ledamoter och hogst tre
suppleanter. Styrelseledamdéter och suppleanter valjs av foreningsstamman for hégst tva dr och
behoéver inte vara medlemmar i foreningen.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 13 juni 2023 och efterfoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansaéattning:
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Forvaltningsberattelse

Kristina Larsson Pelaghias, Ordférande
Sandra Djedovic, Ledamot

Klas Andersson, Ledamot

Emma Ljungqvist, Ledamot

Dennis Méakitalo, Ledamot

Tuomas Pénni, Suppleant

Pierre Magnusson, Suppleant

Vid stamman 13 juni 2023 avgick Ordforande Pierre Magnusson (darefter suppleant) samt
ledamot Tuomas Ponni (darefter suppleant), Albin Fritzell, Daniel Klattesjo, Katarina Bozzurro
och Sandibell Hamwi.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva ledamoterna i forening.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos Brandkontoret.

Revisor

Enligt foreningens stadgar ska medlemmarna vid ordinarie foreningsstamma valja minst en och
hogst tva revisorer samt hogst tva suppleanter. Foreningen har efter extra stdmma 9 mars 2023
haft féljande revisor:

Ingela Andersson, Auktoriserad revisor.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Aret som har gatt har varit en tuff period med inflation och hojda rantor for
Bostadsrattsforeningen Stadshuslunden. Vi har varit aktiva med att sdnka vara kostnader
tillsammans med boende, vilket har varit mycket lyckat. Vi har aktivt arbetat for att forbattra och
sakerstalla en trygg och trivsam milj6 for vara medlemmar. Nedan foljer en sammanfattning av
de atgarder och aktiviteter som har genomforts under aret:

Infrastruktur och sakerhet:
Installation av laddboxar: Under aret har vi

for att mojliggora laddning av elbilar for vara
medlemmar. Detta steg ar i linje med var stravan
att framja hallbarhet och miljovanliga
transportalternativ for vara medlemmar.

Kamerainstallation och dorrlarm: Vi har
investerat i sakerhetsatgarder genom
installationen av 6vervakningskameror och
dorrlarm, vilket ytterligare starker tryggheten och
sakerheten for vara medlemmar och fastigheten
som helhet.

Forbattring av mobiltdckning: Genom installation av repeater utrustning har vi forbattrat
mobiltackningen i garaget, vilket inte bara 6kar sakerheten utan ocksa underlattar
kommunikationen fér vdra medlemmar.
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Forvaltningsberattelse
Fastighetsunderhall och besiktning:

Medverkan i femarsbesiktning: Vi har aktivt deltagit i femarsbesiktning som genomforts av
fastigheten for att sakerstalla att alla nodvandiga atgarder identifieras och genomfors for att
bibehalla fastighetens kvalitet och varde. Ett antal utvalda lagenheter, garaget, allmanna
utrymmen, mark, fastigheter och tak har noga inspekterats tillsammans med en
besiktningsman.

Garantiuppféljning: Vifoljer noga upp att alla garantifel atgardas pa ett korrekt satt. Under aret
har vi varit engagerad och foljt upp att manga garantifel har slutforts. Vi har haft moéte med Einar
Mattsson en gang i manaden for att folja upp arbetet kontinuerligt.

Ekonomisk forvaltning och samarbete:

Ekonomiuppfoljning & besparingspaket: Vi har noggrant dvervakat och analyserat den
ekonomiska utvecklingen med hansyn till faktorer som inflation och rantelage for att kunna fatta
valgrundade beslut och sakerstalla en stabil ekonomi for foreningen. | samband med detta har vi
implementerat besparingspaket tillsammans med medlemmar som bestar av atgarder for att
effektivisera och minska kostnaderna dar det ar moijligt. Vi har tillsatt tva grupper, en
snordjningsgrupp samt en tradgardsgrupp, bestaende av frivilliga medlemmar.

Arets resultat: Arets forlust satter en stérre ekonomisk press pa foreningen samt paverkar dem
langsiktiga ekonomiska ataganden inklusive planerat underhall och réantekostnader. Dock har
féreningen en stark kassa, bra besparingspaket samt sankta amorteringar och last ldnen som
gatt ut for att sprida vara rantekansliga risker 6ver en langre tid. Men vara medlemmar ska vara
medvetna om att styrelsen framover fortsatt kommer behdva folja upp med ekonomiska
analyser och dven dvervaga avgiftshojningar kommande ar utefter hur besparingspaket och
rantelaget faller ut.

Kommunikation och samverkan med externa parter:

Kontakt med kommunen angaende ljusséttning av torget: Vi har aktivt kommunicerat med
kommunen for att driva pa for ljusséattning av torget utanfér sushin & kiosken, vilket forbattrar
sakerheten och skapar en trevligare miljo for alla som bestker omradet. Under aret placerade
kommunen belysning over torget.

Sammanfattningsvis har aret varit praglat av framsteg och aktivt arbete for att starka och
forbattra Bostadsrattsforeningen Stadshuslunden. Vi ser fram emot att fortsatta detta arbete
och fortsatta att arbeta for vara medlemmars basta och for att bevara och forbattra vart
gemensamma boende.
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Arsredovisning
Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat om 9 300 559 kr i resultatrakningen for 2023 vilket till
storsta delen beror pa avskrivningar (not 8) och rantekostnader (not 7), Styrelsen for en l0pande
dialog med foreningens kreditgivare SBAB och ekonomisk forvaltare for att sakerstalla en
langsiktig ekonomisk planering. Information har ocksa lamnats till féreningens medlemmar hur
vi tillsammans kan hjalpa till att halla nere féreningens oférutsedda reparationsutgifter. Lopande
utgifter for foreningens verksamhet och reservering till fastighetsunderhall ska, i enlighet med
féreningens stadgar, finansieras genom arsavgifter och hyresintékter fran lokaler och garage.
Arsavgifter och garagehyror héjdes under 2023 och styrelsen beddmer l6pande om ytterligare
hojning behdvs under 2024. Se i 6vrigt styrelsens information i forvaltningsberattelsen ovan.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020

Nettoomséattning (tkr)’ 13132 12129 11757 11603
Resultat efter finansiella

poster (tkr)? -9301 10 384 -8557 -7 868
Soliditet (%)* 72,5 72,6 72,7 72,9
Arsavgift (kr/kvm) upplaten

med bostadsratt* 856 787 759 749
Sparande (kr/kvm)® 165 94 208 251
Energikostnad (kr/kvm)® 158 210 133 77
Rantekanslighet (%)’ 18 20 21 21
Skuldsattning (kr/kvm)® 12371 12530 12725 12838
Skuldsattning upplaten med

bostadsratt (kr/kvm)® 15362 15559 15801 15943
Arsavgifternas % andel av

totala rorelseintakter' 80 81 81 81

! Nettoomsattning (tkr)
Foreningens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

2 Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

3 soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

4 Arsavgift (kr/kvm)
Den totala intakten fran bostadsréatt dividerad med yta upplaten med bostadsrétt. | ytan ingar alla ytor som ar upplatna med bostadsratt i fastigheten, exempelvis bostader,
lokaler och garage.

S Sparande per kvadratmeter
Resultat per kvadratmeter av féreningens totala yta (bostader, lokaler, garage) exklusive avskrivningar och planerat underhéll.

¢ Energikostnad (kr/kvm)
Omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten dividerat med foreningens totala yta (bostéder, lokaler, garage).

7 Rantekanslighet (%)
Den totala l&neskulden dividerat med den totala intakten frdn bostadsrétt.

8 Skuldsattning (kr/kvm)
Foreningens laneskulder dividerat med totalytan i foreningen.

9 Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Den totala l&neskulden dividerad med bostadsrattsytan. Med skuld menas foreningens lan och i bostadsrattsyta ingar alla ytor som ar upplatna med bostadsratt i fastigheten
exempelvis bostader, lokaler och garage.

"0 Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgiften dividerat med totala intékten frin bostadsratt, det vill saga samtliga intékter sdsom eventuella bidrag, férsakringsersattningar med mera.

Totala intakt fran bostadsratt:
Med den totala intakten frdn bostadsratt menas arsavgifterna och vidaredebiterade avgifter for vatten, el och varme (IMD). Avgifter for tjanster som medlemmen kan valja till
s&som tv, bredband och telefoni ingar inte om dessa debiteras separat. Ofta ar de avgifterna inrdknade i avgiften och réknas da med.
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Arsredovisning

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 558 250 000 1500000 -20785094 -10384062
Disposition av féregdende
ars resultat: 500000 -10884062 10 384 062
Arets resultat -9 300 559
Belopp vid arets utgang 558 250 000 2000000 -31669 156 -9 300 559
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -31 669 156
arets forlust -9 300 559
-40 969 715
behandlas s3 att
reservering fond for yttre underhall 1670000
i ny rakning overfores -42 639715
-40 969 715

Totalt

528 580 844

0
-9 300 559
519 280 285

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning

samt kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséattning

Ovriga rorelseintakter
Summa roérelseintakter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Brf Stadshuslunden
Org.nr: 769631-4413

Not
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2023-01-01
-2023-12-31

13132398
403 279
13535677

-6 919526
-217 646
-442 338

-11 801 405
-19 380 915
-5 845 238

91410
-3 546 731
-3 455 321
-9 300 559

-9 300 559

2022-01-01
-2022-12-31

12129 436
0
12129 436

-7 539 411
-704714
-276 924

-11 799 600
-20 320 649
-8 191 213

18 463
-2211 312
-2192 849

-10 384 062

-10 384 062
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anléaggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Brf Stadshuslunden
Org.nr: 769631-4413

Not 2023-12-31

7,8 709617 361
709 617 361

709 617 361

218 699
180 151
159171
558 021

5615410
5615410
6173431

715790 792
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2022-12-31

720551 603
720 551 603

720 551 603

129 216

14 587
247 877
391680

7201036
7 201 036
7592716

728 144 319
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Balansrakning

Not

2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 558 250 000 558 250 000
Fond for yttre underhall 2000000 1500 000
Summa bundet eget kapital 560 250 000 559 750 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -31 669 156 -20785 094
Arets resultat -9 300 559 -10 384 062
Summa ansamlad forlust -40 969 715 -31 169 156
Summa eget kapital 519 280 285 528 580 844
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 146 120 140 192 638 459
Depositioner 581875 677 750
Summa langfristiga skulder 146 702 015 193 316 209
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 47 443 319 3400 000
Leverantorsskulder 537 209 637 548
Skatteskulder 312960 298 140
Ovriga skulder 60 397 35272
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 1454 607 1876 306
Summa kortfristiga skulder 49 808 492 6 247 266
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 715790 792 728 144 319
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. 2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys Not -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -9 300 560 -10 384 062
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 11 801 405 11799 600
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 2500845 1415538
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar -89483 456 207
Forandring av kortfristiga fordringar 90 039 -22 152
Férandring av leverantorsskulder -625 801 -48 789
Forandring av kortfristiga skulder -119 065 -55 251
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1756 535 1745553
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -867 163 -68 338
Nedsittning av entreprenadsumma (éterbetalning) 0 566 557
Kassafléde fran investeringsverksamheten -867 163 498 219
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2475000 -3059 142
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2475 000 -3059 142
Arets kassaflode -1 585 628 -815 370
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 7 201036 8016 406
Likvida medel vid arets slut 5615408 7 201 036
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar
med mera i bostadsrattsforeningars arsredovisningar. Redovisningsprinciperna ar oférandrade
jamfort med foregaende ar.

Intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott. Periodiserings sker s& att endast den del som beldéper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Uppskjuten skatteskuld
Inkramsoverlatelser har hanterats i enlighet med RedU 9, Bostadsrattsforeningars forvarv av
fastighet via aktiebolag.

Foreningen har via paketering forvarvat fastigheter till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvarde. Det finns darmed en latent skatteskuld i foreningen som inte tas upp i
foreningens balansrakning eftersom féreningen inte forvantas overlata fastigheten.

Anlaggningstillgangar

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa
det ursprungliga anskaffningsvardet och férdelning pa vasentliga komponenter efter
nyttjandeperioden. Nyttjandeperioder for komponenterna bedéms vara mellan 10-100 ar. Nedan
anges avskrivningstider i procent ( % ):

Stomme och grund 1%
Stomkompletteringar 2%
Yttertak 2,5%
Fasad 2%
Badrum 6,7%
Kok 3,3%
Fonster 2%
Stammar 2%
Ventilation 4%
EL 2,5%
Hiss 4%

Hyresgastanpassningar 10%

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden for yttre underhall goras i enlighet med foreningens stadgar.
Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut pa foreningsstamma. Arets underhallskostnader
redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Ovriga redovisningsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder
har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
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Noter
Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter inkl. bredband
Arsavgifter el- och varmvatten
Lokaler

Lokaler (fastighetsskatt)
Garage

Ovriga intakter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, lokalvard och tradgard
Reparationer

El

Uppvarmning
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Vatten
Sophamtning
Kabel-TV
Forvaltningsarvode
Planerat underhall

Not 4 Ovriga externa kostnader

Konstaterade kundforluster
Revisionsarvode inkl. konsultationer
Pantséattning- och éverlatelseavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arvode till valberedning
Sociala avgifter

Brf Stadshuslunden
Org.nr: 769631-4413

Sundbyberg Hjulmakaren 2
Kavallerivagen 2 A-C, 4 A-G
174 58, Sundbyberg
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2023

9095 352
1691549
796 148
138 258
1272478
138612
13132397

2023

1410822
393 448
998 322
847 451
110 376
156 480
619 871
654 262
589 692

1062698

76 104

6919 526

2023

0
55714
42 406

119 886
217 646

2023

327 583

9000
105755
442 338

2022

8581872
1292191
700106
152 693
1253600
148 973
12129 435

2022

1812632
510582
1969 816
824787
106 327
156 480
495 818
400 143
424 359
789378
49089

7 539 411

2022

510114
69 667
38 622
86 310

704713

2022

210717
0

66 207
276 924

Sida13av16




Noter

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan
Kostnadsrantor skatter och avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Nedsattning av entreprenadsumma

Arets anskaffningar

Bidrag fran Naturvardsverket

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats Datum for
Langivare % villkorsandring
SBAB 0,63 2024-09-25
SBAB 0,83 2025-09-25
SBAB 3,06 2023-08-09
SBAB 4,16 2027-07-14
SBAB 0,94 2023-08-09
SBAB 4,08 2027-07-14
SBAB 0,65 2023-08-09
SBAB 4,09 2028-07-14
SBAB 1,00 2024-08-09
SBAB 1,13 2026-08-10
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2023

3554 377
2354
3546 731

2023-12-31

759 886 041
0

1224653
-357 490
760 753 204

-39334 438
-11 801 405
-51135 843

709 617 361
340 000 000

94 648 000
434 648 000

2023-12-31

202290000
202 290 000

Lanebelopp
2023-12-31

23 895509
24 654 090

21479090
24628 210
24786 250

23547810
25286 250

2022

2209648
1664
2211312

2022-12-31

760 384 260
-566 557

68 338

0

759 886 041

-27 534 838
-11 799 600
-39 334 438

720 551 603

340 000 000
94 648 000
434648 000

2022-12-31

202290000
202 290 000

Lanebelopp
2022-12-31
23 895 509
24 654 090
22 954 090
0

25128 210
0

25286 250
0

23547 810
25286 250

Sida14av16




Noter

SBAB 1,34 2029-08-09 25286 250 25286 250
193 563 459 196 038 459

Kortfristig del av langfristig skuld
(belopp pé lan som villkorsandras 2024) 47 443 319 75843 550

Lan med slutbetalningsdatum under 2024 har i ar redovisats som kortfristiga i enlighet med
tilldmpat regelverk. Féreningen kommer att amortera 1 000 000 kr vardera under 2024 pa ett av
de tva lan som har villkorsdndring 2027-07-14 samt ldnet med villkorsédndring 2028-07-14 i
enlighet med villkor for dessa lan.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31

Forskottsbetalda hyres- och avgiftsintakter 968 915 1039415
Upplupen kostnad el 148918 422 902
Upplupen kostnad varme 125190 207 367
Upplupen kostnad arvode till styrelse och valberedning 206 987 0
Upplupna kostnader ovriga 4597 206 622
1454 607 1876 306

Not 11 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Nytt lokalhyreskontrakt har tecknats for den lokal som Einar Mattsson Projekt lamnar 2024-05-
30. Ny hyresgast ar en frisor med ett lokalhyreskontrakt som loper 2024-06-01 — 2027-05-30.
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Stockholm, datum for underskrift framgar av elektronisk signering

Kristina Larsson Pelaghias Dennis Makitalo
Ordférande
Klas Andersson Sandra Djedovic

Emma Ljungqgvist

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av elektronisk signatur

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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LR Bostadsrattsrevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Stadshuslunden

Org.nr 769631-4413

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Stadshuslunden for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
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Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga foér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdandelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
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CA 8. ? 2014

underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Stadshuslunden for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot viasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lag om
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ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM, datum enligt elektronisk signering

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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