Att bo pa Fabriksvagen 8

v

2]
z
4
2
P
7

3
W . WS W O W W W e

N D ER

\

B O L

8 TR

Viktig information och gemensamma regler for alla fastighetsdgare och boende pa Fabriksvagen
Beslutad av styrelsen i Bolinder Entré Samfallighetsforening 5 december 2023



Valkommen till Bolinder Entré dgarldgenheter pa Fabriksvagen 8 i Jarfalla. Vi hoppas att du kommer
att trivas i vart hus!

For att skapa en trivsam miljo for alla boende i huset har samfallighetsforeningens styrelse tagit fram
den hér foldern med fakta, rad och trivselregler. Innehallet galler for fastighetsagare, boende, gaster,
hantverkare och andra som vistas i vart hus.

Att dga och bo i dgarldgenhet innebar ett storre eget ansvar an for till exempel bostadsratt. Det kan
mer liknas vid att bo i radhus, fast pa hojden. Varje ldgenhet ar en egen fastighet och det ar fritt for
dgaren att hyra ut sin lagenhet. De gemensamma ytorna, som trapphus, hiss, entréer, foérrad och
cykelrum, dgs och forvaltas av en samfillighetsférening, dar alla fastighetsagare ar medlemmar.

Till tre- och fyra-rumslagenheterna hor en parkeringsplats. Parkeringen forvaltas av en samfallighet
for de fastighetsdgare som disponerar en parkeringsplats.

Mer information om huset och samfallighetsforeningen finns pa hemsidan https://bolinder-
entre.smartbrf.se Nar du registrerat dig pa hemsidan far du tillgang till mdngder av praktisk
information bade for fastighetsdgare och hyresgaster.

Samfallighetsforeningen

Vill du komma i kontakt med styrelsen for samféllighetsforeningen ar det enklast att skicka en e-post
till SFBolinderEntre@gmail.com
Det gar ocksa bra att anvanda kontaktformularet pa https://bolinder-entre.smartbrf.se/kontakt

Foreningens stadgar finns pa https://bolinder-entre.smartbrf.se/medlemmar/foreningen/stadgar-och-
registreringsbevis

Ordinarie arsmote halls varje ar i juni manad. Eventuella motioner till arsstimman skall vara
inlamnade till styrelsen senast i februari.

Facebookgrupp

For boende i huset finns en facebookgrupp som heter Bolinder Entré. Gruppen &r fristdende fran
styrelsen och anvands for dialog och information grannar emellan.

Om du hyr ut din lagenhet

Fastighetsdgare som hyr ut sin ldgenhet har ansvar att informera sina hyresgaster om innehallet i
denna folder samt vad som galler for forrad, sophantering, cykelrum, barnvagnsplatser, trapphus och
entréer.

Anmal dina kontaktuppgifter

Vid akuta handelser, som till exempel vattenskada eller brand, kan styrelsen snabbt behova fa kontakt
med dgare och boende. Det ar darfor viktigt att féreningen har aktuella e-postadresser och
telefonnummer till alla, gérna ocksa eventuella hyresgéster.

Kontaktuppgifter skickas till styrelsen via kontaktformuléret pa hemsidan.

Agarbyte
Vid dgarbyte skall saval samfallighetsforeningens styrelse som ekonomisk forvaltare IM@home

meddelas skriftligt. Mer information finns pa https://bolinder-
entre.smartbrf.se/medlemmar/aegarbyte
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Information till fastighetsméklare finns pa https://bolinder-
entre.smartbrf.se/allmant/fastighetsmaeklare

Adress

De tva entréerna till huset har olika gatuadress.

Porten pa framsidan har adress Fabriksvdagen 8, 17671 Jarfalla. Det &r var huvudadress.

Porten mot parkeringen har adress Birger Dahlerus vag 2, 17679 Jarfalla. Den adressen kan anvandas
for leveranser av t.ex. tyngre gods och vid in/utflyttning.

Observera att det inte ar tillatet att kora upp med bil pa plattorna vid entrén mot parkeringen,
plattorna ar inte avsedda for bilar och kan skadas vid for hog belastning.

Namn pa skarmen i porten, postfack och dorr

Fastighetsagaren kan besluta om dndring av namn pa skarmen i porten, postfack och dérr. Andringen
bestalles fran styrelsen.

Tejpa inte upp egna lappar, det blir inte enhetligt och plasten ovanpa originaletiketten kan ta skada,
vilket gor att originaltexten inte blir Iasbar nar den tejpade lappen tas bort.

Nycklar, nyckeltaggar och dorrkod

Hur man bestaller nycklar till det 6vre laset i lagenhetsd6rren beskrivs pa hemsidan https://bolinder-
entre.smartbrf.se/medlemmar/bostaden/nycklar.

Dar finns ocksa en beskrivning av hur laset stélls i servicelage sa att fastighetsskotaren kan 6ppna
dorren med en sarskild servicenyckel om den boende inte ar hemma.

Nycklar till det undre laset kan bestallas hos valfri Iassmed.

Var radd om dina nyckeltaggar och anmal omedelbart forlust till styrelsen sa att taggarna kan spérras.
Nya taggar till kortldsarna vid entréer och forrad bestalls fran styrelsen.

Entrédorrarna lases upp med nyckeltagg eller kod. Koden byts med jamna mellanrum.
Lamna aldrig ut dérrkoden till obehoriga, koden ar en viktig del i var gemensamma sakerhet!
Dorrarna till férraden kan enbart 6ppnas med nyckeltagg.

Fastigheten ar ansluten till ”Blaljuskod i samverkan”, vilket innebar att polis och raddningstjanst
snabbt kan komma in i var fastighet nar det finns ett behov av det. De har fatt en unik kod till vara
entrédorrar och vi har satt upp dekaler som visar att vi ar med i det samarbetet.

Felanmalan

Vid fel i gemensamma utrymmen, som till exempel trapphus och hiss, ska felanmalan goras av
styrelsen. Kontakta samfallighetens styrelse via mejl eller hemsidans kontaktformular eller prata
direkt med nagon av styrelsens ledamaéter.

Utanfor kontorstid skall endast akuta och allvarliga fel anmalas, eftersom atgarder pa kvallar och
helger ar mycket kostsamma. Om nagon har fastnat i hissen, kontakta Kone pa telefon 0771-50 00 00.

Vid fel i den egna lagenheten &r det fastighetsagaren som sjalv ska anmaéla dessa. Det gar bra att
anlita férvaltaren IM@Home for olika typer av atgarder i din ldgenhet, men det ar du som
fastighetsdagare som betalar.
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Mer information om felanmalan finns pa hemsidan https://bolinder-
entre.smartbrf.se/medlemmar/felanmalan/felanmalan-bostad

Det ar viktigt att alla fel anmaéls. Om styrelsen far veta att samma fel uppstar pa flera stéllen ar det
|attare for oss att vidta generella atgérder.

Ekonomi

Foreningens ekonomi skots av IM@Home Ekonomiférvaltning. Deras kundportal nas pa
https://portal.jmathome.se/kundportal/start _Inloggning sker med bank-id och i portalen kan man se
sina manadsavier, andra aviseringsmetod och se information om ldgenhet och parkering. Det gar
ocksa att stélla fragor till ekonomiférvaltningen genom att skapa ett drende i systemet.

Rad och regler for sakerhet och trivsel i Bolinder Entré

Foljande rad och regler for sdkerhet och trivsel har beslutats av samfallighetsféreningens styrelse. De
finns for att skapa en trivsam och trygg miljo for alla boende i huset. Reglerna galler for
fastighetsagare, boende, gaster, hantverkare och andra som vistas i vart hus.

Visa aktsamhet

Var radd om samfallighetens egendom. Kostnader for underhall och reparationer betalas av oss alla
genom avgiften.

Brandsakerhet

Samfillighetsforeningen Bolinder Entré ar skyldig att i “skdlig omfattning” vidta atgarder som behovs
for att forebygga brand och att forséka begransa skador som uppkommer vid brand. Alla lagenheter
ska vara utrustade med fungerande brandvarnare.

Brand- och utrymningssidkerheten regleras av Brandskyddslagen och enligt lagen far du inte forvara
cyklar, barnvagnar, leksaker, skor och sopor i trapphuset. De kan hindra brandkar och
ambulanspersonal och ar en risk vid utrymning. Du far inte heller férvara brandfarliga och explosiva
amnen i kallarférrad, lagenhet eller pa balkong. Sarskilda regler galler for gasol, detaljerad
information finns pa MSB:s webbplats www.msb.se

Raddningstjansten kan foreldgga var samfallighetsforening att vid vite ta bort brandfarliga
foremal fran gemensamma utrymmen.
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Sakerhet

Se alltid till att halla entréddrrarna stangda och lasta. Dorrar till forrad och cykelrum ska ocksa alltid
vara ordentligt stdngda, lamna aldrig dorrar 6ppna utan tillsyn. Betrakta entrédérren som en
ytterdorr till din ldgenhet!

Om du behover stélla upp ndgon av entrédérrarna for in- /utlastning kan den
automatiska dorroppnaren tillfalligt stangas av med den stora vita

strombrytaren uppe pa hoger sida om dorren. Det ar inte tillatet att sparra

doérren med automatiken tillslagen, eftersom det kan skada motorn. Glom inte

att aterstélla omkopplaren till lage 1 nar du ar klar! [

Rapportera omedelbart till styrelsen om ni upptacker ndgot som avviker mot det normala.
Tillsammans kan vi géra skillnad!

Presentera garna dig sjalv och dina ev. hyresgaster for dina ndrmaste grannar. Fér 6kad sakerhet,
meddela dina grannar om du reser bort en langre tid.

Postfack

Innanfor entrén pa framsidan finns vara gemensamma postfack. Kontakta styrelsen om
du vill andra namn pa ditt postfack. Om du far reklam eller post som du inte vill ha sa
lamna det i atervinningsbehallaren for tidningar. Lagg inte odnskade tidningar och
reklamutskick pa fénsterhyllan vid entrén.

Entrén

Trapphuset stddas regelbundet men vid smutsig vaderlek racker det dnda inte alltid. Nar det sndar
kan det ocksa ga en tid innan trottoaren utanfor skottas och sandas. Hjalp darfor garna till for allas var
trevnad och sdkerhet. Vintertid finns borste och skyffel innanfér bada entrédérrarna.

Det ar inte tillatet att satta upp egna lappar i trapphus eller entréer, vi vill varna var gemensamma
miljé och ge ett rent och vialkomnande intryck till oss sjalva och vara gaster.

Sophantering

WG

Atervinningsbehallare med killsortering finns pa garden och ppnas med nyckeltaggen.

Bruna pasar for matavfall levereras till vart hus fran kommunen en gang per ar. Om pasarna tar slut
gar det att hamta fler pa Kommunens servicecenter, Riddar-platsen 5 i Jakobsberg, Gérvalns
atervinningscentral, Hemkop Staket eller Ica Maxi Barkarbystaden.



Atervinningsbehallarna dr avsedda fér normalt hushallsavfall och har inte kapacitet for storre
emballage fran ex. moébler eller tv-apparater. Sadant férpackningsmaterial maste lamnas pa nagon av
kommunens atervinningsstationer eller Gorvélns atervinningscentral.

For grovre avfall ordnar samfallighetsféreningen regelbunden hamtning, information om
tider mm. finns pa hemsidan.

Inga sopor eller andra foremal far stallas bredvid behallaren eller i gemensamma
utrymmen inne i huset. Om en behallare ar full ar det inte tillatet att ldgga i felaktigt
material i en annan behallare. Det &r inte heller tillatet att kasta avfall som vi inte har
kallsortering for, till exempel elektronik och keramik.

Att inte respektera det avtal vi har med kallsorteringsbolaget kan bli kostsam for oss alla.

Avloppet

Tank pa vad du héller ut i avloppet. Fett och skrap satter igen ledningarna och forsvarar for
reningsverket. Torka till exempel ur olja och matfett och slang i soporna.

Alla avloppsanslutningar har ett vattenlds som férhindrar att dalig lukt fran avloppet stiger upp i
lagenheten. Det ar darfor viktigt att regelbundet spola vatten i golvbrunnar och avloppet fran
tvattmaskin, handfat och diskho, sa vattenlasen inte torkar ut. Om du inte ska anvanda din lagenhet
under langre tid ar det viktig att se till att vattenlasen ibland fylls pa, sa att inte dalig lukt uppstar.

Ventilation

Frisk luft kommer in i lagenheterna genom tilluftsdon i taket.

Luften lamnar fastigheten genom franluftsdon i kok och badrum. Fér att
ventilationen ska fungera ar det viktigt att dessa halls rena. \)

Spiskaporna i vart hus ar noggrant injusterade for att utgéra en del av det totala ventilationssystemet.
Det ar inte tillatet att byta ut spiskapan till en koksflakt med motor.

Cykelforradet

Cyklar ska parkeras i cykelférradet eller i de cykelstall som finns pa garden.

For att alla enkelt ska kunna ta fram sina cyklar ar det viktigt att du visar hansyn nar du valjer hur du
parkerar din cykel. Liggande cyklar, eller barnvagnar ska inte férvaras i cykelforradet.

Foreningen kommer regelbundet gora utrensning av cyklar for att sdkerstélla att endast medlemmars
och hyresgésters cyklar finns i férradet. Samtliga boende meddelas i god tid infor en utrensning. Mark
din cykel.

Barnvagnar

Det finns sarskilda barnvagnsplatser i kdllarvaningen. Av brand- och utrymningsskal ar det inte tillatet
att férvara barnvagnar i trapphuset.



Balkongen

Att grilla ar ett trevligt satt att laga mat pa. Du far grilla pa din balkong och uteplats med gas- eller
elgrill. Att grilla med kol ar dock férbjudet eftersom en kolgrill innebar stérre brandfara.

Gasolgrill och gasolvarmare far anvandas, men sarskilda regler galler for flaskornas storlek. (se
avsnittet om Brandsdkerhet)

Blomlador skall sdttas upp pa insidan av balkongen — det ar sakrast sa. Se till att vatten inte rinner ner
pa balkongen under dig vid vattning. Du kan vadra klader eller hanga tvéatt pa balkongen, men det ar
inte tillatet att piska eller skaka mattor.

Trapphus

Trapporna ar var utrymningsvag vid brand. Darfér maste vi ta ansvar for att alla, vid en eventuell
brand, snabbt och sdkert kan utrymma fastigheten (se brandsékerhet). Trapphusen ar ocksa var
gemensamma miljo, och dven av det skalet ar det viktigt att det ser snyggt och stadat ut och att det ar
|att att komma fram.

Kallare

Kallarforraden ska hallas lasta. Det &r inte tillatet att lagra personliga tillhorigheter utanfor ordinarie
kallarforrad eller i allmanna utrymmen.

Stérningar

Tank pa ljudnivan sa att du inte stor dina grannar. For att alla ska kunna sova ostort ar det extra viktigt
att det ar tyst i huset fran 22:00 pa vardagar och sdndagar, och fran 24:00 pa fredag och I6rdag kvall.

Att ha fest ar kul, men tank pa hur det kan paverka din omgivning. Tala om for dina grannar nar du ska
ha fest, till exempel genom en lapp i porten eller i hissen. Hall gdrna fonster stangda och undvik att
tala hogt i trapphuset. Efter midnatt pa fredag och I6rdag ska du ha en sa pass lag volym att det inte
stor andra i huset.

Rokning

Det ar viktigt att alla respekterar och visar hansyn till sina grannar vad galler rokning i huset. Du som
roker skall tanka pa att roken kan spridas fran balkong till grannens 6ppna fonster. Det &r inte tillatet
att aska eller fimpa ut genom fénster. Anvand askkopp pa balkongen sa att inte grannar under far aska
och fimpar in till sig. Rékning ar férbjuden i gemensamma utrymmen.

Renovering-ombyggnad

Forandringar inom fastigheten, till exempel byte av vitvaror eller nytt golv, far géras utan sarskilda
tillstand, under forutsattning att de inte paverkar delar som ar gemensamma.

Haltagning i yttervaggar och fasad ar inte tillaten.

Mer omfattande ombyggnader, som rér gemensamma delar, till exempel barande vaggar och
andringar av vdarme-, vatten- eller avloppsledningar, kraver styrelsens tillstand. For tillstand fran
styrelsen krévs att en skriftlig ansékan lamnas i god tid. Aven om styrelsen givit tillstdnd s ansvarar
den som bygger om for att det utfors fackmannamassigt, foljer lagar och regler och att eventuella lov
och tillstand soks. Vid fragor om konstruktion ska féreningens tekniska forvaltare konsulteras.



En del lagenhetsvaggar ar av hard betong, sa om du behdver borra gar det lattare med borrhammare
an med slagborr.

Det ar endast tillatet att renovera och bygga om med stérande ljud vardagar 08:00-20:00
och lérdagar 09:00—16:00 (och inte alls pa sondagar).

Gemensam uteplats

Pa nedsidan av huset, ovanpa cykelrummet, finns var gemensamma uteplats. Den kan anvédndas av
alla som bor i huset, glom bara inte att stada efter er.

Parkering

For lagenheter 3 och 4 rok ingar en parkeringsplats. Det finns ingen fast plats for respektive ldgenhet,
styrelsen kan omfordela platser vid nya behov av handikapp- eller laddplatser.

Det finns tva platser for uthyrning till 4gare av lagenheter pa 2 rok. Till dessa finns en kolista.
Laddplatserna fordelas ocksa enligt en kolista.

Mer information om parkeringen finns pa https://bolinder-entre.smartbrf.se/medlemmar/parkering

Parkering ar endast tillaten pa markerade platser, det ar alltsa inte tillatet att parkera bilar i kurvan
uppe vid huset (bakom plats no 38). Parkering i kurvan gor det svart for storre fordon, till exempel
sopbilarna, att komma fram. Man kan givetvis stanna i kurvan fér pa- och avlastning, men inte lamna
bilen dar utan uppsikt.

Synpunkter

Dessa rad och regler ar framtagna av samfillighetsforeningens styrelse.

Vi tar mycket garna emot kommentarer och forslag till férbattringar via e-post eller
kontaktformularet pa hemsidan.
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